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1)

Postup pfi pofizeni

Zastupitelstvo mésta Plasy rozhodlo dne 11.12.2019 usnesenim ¢.130/2019 o pofizeni
Zmény ¢. 3 tzemniho planu Plasy (déle jen ,zména UP"). Uréenym zastupitelem ke
spolupréci s pofizovatelem zmény UP Plasy byl zvolen dne 26. 6. 2019 usnesenim

8. 77/2019 Petr Kovafik. Dle pokynu pofizovatele zmény UP Plasy byla na zékladé § 55
odst. 1 a za pouziti §47 odst. 1 stavebniho zakona zpracovana Zprava o uplatnovani
izemniho planu Plasy za obdobi 2011 — 2020 (déle jen ZoU UP Plasy), jejiz soucasti byly
pokyny pro zpracovani navrhu zadani Zmény UP Plasy. Pfislusny organ ochrany pfirody a
krajiny (Krajsky Ufad Plzenského kraje - odbor Zivotniho prostfedi) vydal stanovisko

k projednani ZoU UP Plasy s ndvrhem zadani Zmény UP Plasy, ve kterém pozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi. Zastupitelstvo mésta Plasy schvalilo ZoU
UP Plasy se zadanim Zmény UP Plasy dne 22. 9. 2021 usnesenim ¢. 1416/2021. Schvélena
ZoU UP Plasy se zadanim Zmény UP Plasy byla nasledné predéna zpracovateli jako
podklad pro vypracovani navrhu zmény UP.

Spole¢né jednani o ndvrhu Zmény UP Plasy a vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj izemi
bylo oznameno verejnou vyhlaskou v souladu s § 50 odst. 2 stavebniho zakona. Navrh
Zmény UP byl zvefejnén zplsobem umoziujicim dalkovy pfistup na
(https://www.kralovice.cz/urad/mestsky-urad/odbor-regionalniho-rozvoje-a-uzemniho
planu/dokumenty-a-informace) a k vefejnému nahlédnuti na Méstském uradé Kralovice
(odbor regionalniho rozvoje a UP) a Mé&stském Uradé Plasy.

Nasledné porizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani
navrhu Uzemniho planu a vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj uzemi a zajistil dle § 51
odst. 1 Upravu navrhu.

Rizeni o Uzemnim plénu se konalo dne 28. 11. 2022 v kulturnim domé v Plasich. Z vefejného
projednani byl vytvoren zaznam, ktery je soucasti spisu. Ve stanovené lhite byly uplatnény
namitky vlastnikll pozemk( a nesouhlasné stanovisko dotéeného organu (Krajsky urad
Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi). Pofizovatel vyzval pfislusny Urad, zda ma byt
upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivl na zivotni prostredi, pfipadné stanovil
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivi na zivotni prostredi. Dle § 53
odst. 2 bylo 0zndmeno opakované vefejné projednani ndvrhu zmény UP a vyhodnoceni vlivi
na udrzitelny rozvoj uzemi, které se konalo dne 7. 2. 2023 v kulturnim domé v Plasich.

V ramci opakovaného verejného projednani navrhu Uzemniho planu nebyly v zakonem
stanovené |hité uplatnény namitky ani pripominky vlastnikl pozemkU a staveb dotéenych
ndvrhem feseni, ale bylo uplatnéno negativni stanovisko dotéeného organu (Krajsky urad
Plzenského kraje, odbor Zivotniho prostfedi). Opétovné pofizovatel vyzval pfislusny urad,
zda ma byt upraveny navrh posuzovan z hlediska vlivd na zivotni prostfedi, pfipadné
stanovil podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivd na zivotni prostredi.
Dle § 53 odst. 2 bylo oznémeno druhé opakované vefejné projednani zmény UP a
vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi, které se konalo 29. 3. 2023 v kulturnim domé
v Plasich. V rdmci druhého opakovaného projednéni ndvrhu zmény UP Plasy a vyhodnoceni
vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi byla uplatnéna pfipominka.

V souladu s § 53 odst. 1. a 2. pofizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem vyhodnotil
vysledky projednani a zpracoval Navrh rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek.

Dne 3.5.2023 byl dorucen dotenym organtm Navrh rozhodnuti o ndmitkach zmény UP a
vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi dle § 53 odst. 1 stavebniho zékona.
V zdkonem stanovené Ihdté nebylo uplatnéno negativni stanovisko.

32111



Zména ¢&. 3 UP Plasy OdGvodnéni

2)

2.a.
2.a.1.

2.a.2.

Pofizovatel pfezkoumal soulad ndvrhu Zmény UP s § 53 odst. 4a)-d) stavebniho zakona, tj.
Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,
soulad s cili a tkoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
Uzemi, soulad s poZzadavky tohoto zakona a jeho provadécich predpisd, soulad s poZzadavky
zvlastnich pravnich pfedpisl a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisd, popfipadé s vysledkem feSeni rozpord a dal pokyn zpracovateli k doplnéni navrhu
Zmény UP.

Dale porizovatel predlozil zmenu UP spole¢né s oddvodnénim a ndvrhem na vydani zmény
UP Zastupitelstvu mésta Plasy dle § 54 odst. 1 stavebniho zakona.

Soulad navrhu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a
Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou Uzemniho rozvoje

Aktualni Politika Uzemniho rozvoje )
Platnou Politikou Uzemniho rozvoje zavaznou ke zpracovani Uzemniho planu je PUR ve
znéni Aktualizace ¢. 4, U¢inné od 01.09.2021.

Republikové priority Politiky Gzemniho rozvoje

bod 14: Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi,
vcetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou hodnotu,
napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami
ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v Case proménnym celkem, ktery
vyzaduje tvarci, avsak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, prirodni a uzitné hodnoty. Branit upadani venkovské krajiny
jako dlsledku nedostatku lidskych zasah.

Zména ¢. 3 UP Plasy fes$i komplexné problémy Uzemi, které se objevily od schvaleni
posledni zmény UP v celém spravnim obvodu mésta. Zména ¢. 3 na zakladé pozadavk
ze zpravy o uplatiiovani UP odstrariuje dil¢i problémy a nejasnosti s cilem zajistit
ochranu a rozvoj hodnot celého izemi. Zména ¢&. 3 UP klade diraz jak na rozvoj mésta
Plasy, tak na rozvoj jednotlivych sidel v jeho spravnim Uzemi.

bod 14a: Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemedeélské, predevsim orné pldy a ekologickych
funkci krajiny.

Navrzené reseni nabizi dostatek prostoru pro rozvoj primarniho sektoru a zaroven chrani
zemédélskou pldu a pfirodni prostfedi pfed negativnimi dtsledky zemédélské vyroby.

Pri planovani rozvoje uzemi obou ¢asti obce bylo pri vymezovani zastavitelnych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti dbano na ochranu kvalitnich ornych ptd (pfedevsim I. a Il
tfidy ochrany).
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V rémci zmény ¢. 3 UP doslo k Upraveé regulativii u vybranych ploch nezastavéného
Uzemi s cilem umoznit rozvoj primarniho sektoru a zaroven s maximalnim dirazem na
ochranu zemédélské pldy i ekologickych funkci krajiny.

bod 15: Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorove socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni
mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni disledky a
navrhovat pfi Uzemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci nezadouci miry
segregace nebo snizeni jeji Urovne.

Struktura, charakter a funkéni vyuziti navrzené zastavby plynule navazuje na zastavbu
stavajici. Diky moznosti propojeni se stavajici strukturou zastavby nehrozi vznik socialné
vyloucenych nebo jinak segregovanych lokalit. Navrzené rfeSeni nevytvari predpoklady

k vytvareni vétsich socioekonomickych rozdild mezi stavajicimi a novymi obyvateli.

bod 16: Pfi stanovovani zpdsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat
prfednost komplexnim fesenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd,
které ve svych ddsledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna FeSeni Uzemniho rozvoje je
zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemii s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

Zameéry vymezené zménou €. 3 jsou v souladu s dlouhodobé udrzitelnym a kvalitnim
rozvojem obce. Zména ¢. 3 UP je v souladu s urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury a s koncepci uspofadani krajiny. UP a jeho zména byly pojednény
komplexné s ohledem na zajmy obyvatel obce, pozadavky stanovené pravnimi predpisy
a dotCenymi organy statni spravy, krajinné a urbanistické hodnoty uzemi a potreby
zajisSténi trvale udrzitelného rozvoje obce.

bod 16a: Pri Uzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Zména ¢. 3 UP byla feSena komplexné v ndvaznosti na potfeby a pfilezitosti obce, jejich
jednotlivych sidel i navazujicich uzemnich celkd.

bod 17: Vytvaret v Uzemi podminky k odstrarfiovani disledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feseni problému v téchto dzemich.

7e

Zména ¢. 3 UP diléim zplisobem rozviji plochy pro vytvareni pracovni pfilezitosti v Gzemi.
Zména respektuje podminky stanovené stavajicim uzemnim pldnem. Zména UP neménf
celkovou koncepci, ale pouze dil¢im zplsobem odstranuje bariéry v rozvoji zejména
individualniho podnikani, ale v konkrétnich mistech i vymezenim novych rozvojovych
ploch napf. pro lehkou vyrobu.

bod 18: Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich
konkurenceschopnost.

Zména ¢&. 3 UP &4stecné presouva velké rozvojové plochy ve mésté do mensich sidel

v okoli a podporuje rozvoj individualniho bydleni ve vybranych vhodnych lokalitach.
Zaroven podporuje rozvoj vybavenosti ve spadovém sidle. Zména ¢. 3 ma kladny vliv na
polycentricky vyvoj posiluje partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi.
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bod 19: Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areall a ploch (tzv.
brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné
vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédelskeé a lesni pldy) a zachovani vefejné zeleng,
vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani Uzemi
usporné v narocich na verejné rozpocCty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych a
soukromych zajmU na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zména ¢. 3 UP sanuje vybrané plochy pro lehkou vyrobu / zemédélstvi a navraci je do
nezastavéného Uzemi. Dil¢im zplsobem podporuje i zménu jejich funkéniho vyuzivani at
uz pfimo (vymezenim plochy prestavby), tak nepfimo umoznénim alternativniho vyuziti
v rdmci funkéniho vyuziti téchto brownfieldd. Zména &. 3 UP dbé na to, aby bylo
chranéno nezastavéné uzemi.

bod 20: Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do
co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odtvodnéné,
respektovat verfejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality zivotniho
prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradU, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu.
Vytvaret Uzemni podminky pro implementaci a respektovani Uzemnich systému ekologické
stability a zvySovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci krajiny
i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho charakteru v zastavénych
Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V ramci uzemné planovaci
¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky
a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Uzemni plan a jeho zména ¢. 3 disledné definuji podminky prostorové regulace a dal$i
podminky v Uzemi s cilem omezit vznik staveb, zafizeni nebo zmén v krajing, které by
pfimo nebo ve svych disledcich vedli k vyznamnému negativnimu ovlivnéni charakteru
krajiny. ména ¢. 3 umistuje rozvojové zameéry do proluk mezi zastavbou a méné
exponovanych mist a ve vice exponovanych mistech a plochach ve volné krajiné nové
z&méry nevymezuje nebo je dokonce redukuje. Zména ¢. 3 respektuje vymezené USES i
dalSi prvky ochrany krajiny a krajinného razu.

bod 20a: Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technickeé infrastruktury. V
ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisteni
pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Zména ¢. 3 UP umoznuje diléi zasahy v nezastavéné krajing, ale vzdy pouze za podminky
zachovani prostupnosti krajiny v¢. migracni prostupnosti.

bod 21: Vymezit a chranit ve spolupraci s dot¢enymi obcemi pred zastavenim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy)

v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou ¢innosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy;
cilem je zachovani souvislych past nezastavéného uzemi v bezprostfednim okoli velkych
mést, zpUsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj

lesnich porostl a zachovani prostupnosti krajiny.
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Zména ¢&. 3 UP neméni koncepci krajiny a nezasahuje do verejné pristupne zelene
(zelenych pasu) v okoli jednotlivych sidel. Zména ¢. 3 UP respektuje a chrani vyznamné
krajinné hodnoty uzemi.

bod 22: Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad’ uzemi pro rdzné formy
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a
rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu,
turistickymi cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro réizné formy turistiky (napf. pési,
cyklo, lyzarska, hipo).

Zména ¢. 3 Uzemniho planu zachovava stavajici predpoklady uzemi pro riizné formy
cestovniho ruchu a diléim zplsobem podporuje a rozviji jednotliva odveétvi, kteréa mohou
mit na rozvoj cestovniho ruchu a turistiky pozitivni vliv.

bod 23: Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a
zkvalitnéni dopravni a technickeé infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubézné. Zmirhovat vystaveni mestskych oblasti nepfiznivym u¢inklim tranzitni
Zelezni¢ni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatl méstskych oblasti nebo
zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatrenimi v Uzemi. Zaroven vsSak vymezovat plochy pro
novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od vymezenych koridor(
pro nové useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto zpdsobem dUsledné predchazet
zneprlchodnéni izemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu plsobeni negativnich
Ucinkd provozu dopravy na vefejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych
technickych opatfeni na eliminaci téchto Ucinku).

Zména ¢. 3 UP klade dliraz na dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury. Noveé jsou vymezovany rozvojoveé plochy, které jsou vhodné napojitelné na
zakladni dopravni a technickou infrastrukturu. Zména ¢. 3 UP déle zapracovava
pozadavky DOSS pro Upravu koridoru prelozky 1/27, ktera ale neméni celkovou koncepci.
Jedna se pouze o polohové zpresnéni feSeneho koridoru. Prioritou je zachovani
prostupnosti Uzemi vCetné sité ucelovych zemédélskych komunikaci.

bod 24: Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a
zkvalitnovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potreby verejné dopravy a pozadavky
ochrany verejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti
noveé vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret
v Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni,
cyklistickou).

Zmeéna ¢. 3 upravuje dilci problémy v uzemi, které vedou ke Spatné dopravni dostupnosti
uzemi jednotlivych ploch a lokalit. Zména dale vymezuje plochy jen vhodné a adekvatné
pfipojené na dopravni a technickou infrastrukturu. V pripadé stretu rozvojoveé plochy se
zdroji hluku a emisi z dopravy jsou stanoveny podminky pro zajisténi adekvatni ochrany
této plochy.

bod 24a: Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu
vyznamnému zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v Uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivli koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
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Zména ¢. 3 UP Plasy OdGvodnéni

Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych areald.

Nové navrzené zastavitelné plochy a plochy prestavby respektuji stavajici plochy s vyssi
koncentraci negativnich vlivl. Zména ¢. 3 vymezuje nové plochy pro bydleni mimo tyto
problematické lokality.

bod 25: Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v Uzemf (zaplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych
pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni Uzem
urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy

k umelé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirmovani ucinkd povodni.

Zména UP méni pouze dil&i podminky v Uzem{ zlep$ujici ochranu Uzemi pred prirodnimi
katastrofami, ale neméni celkovou koncepci krajiny. V jednotlivych plochach s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti jsou nove stanoveny koeficienty minimalni plochy zelené na dotéenych

pozemcich, které maji zajistit zlepseni retencnich schopnosti uzemi.

bod 26: Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych Gzemich a umistovat do nich
vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech.
Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby z Uzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodnovych skod.

Zmena €. 3 nevymezuje nove zastavitelne plochy v zaplavovych zénach. Uzemni plan
pouze stabilizuje na zakladé pozadavku ze zpravy o uplathovani UP s prihlédnutim
k pozadavkdm DOSS stavajici plochy individualni rekreace v Udoli feky Strely.

bod 27: Vytvaret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v Uzemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnez
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi
regionalnimi centry v Uzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci
zlepSovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pfi feSeni problém( udrzitelného rozvoje Uzemi
vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény

v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch tzemniho
rozvoje. Pri Uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité
osobni i nakladni Zelezni¢ni, silniéni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
reSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vSech regionech.

Zména ¢. 3 UP neméni koncepci vefejné infrastruktury v izemi. Zmeéna UP pouze diléim
zpUsobem méni a zlepSuje podminky dostupnosti vefejné infrastruktury v izemi a
moznosti propojeni venkovskych oblasti se spadovym méstem Plasy.

bod 28: Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrovat naroky dalsiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostord a verfejné
infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.
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Zména ¢&. 3 UP Plasy OdGvodnéni

2.a.3.

Uzemni plan a jeho zména &. 3 vytvafi predpoklady pro dlouhodoby koncepéni rozvoj
Uzemi pri zachovani pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi. Pro zajisteni
kvality zivota obyvatel uzemni plan zohlednil naroky dalSiho vyvoje uzemi a

v dlouhodobych souvislostech navrhl vhodné rozvojové lokality, podminky funkcniho
vyuziti a prostorového usporadani v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

bod 29: Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rliznych druh( dopravy. S ohledem na to
vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy verejné dopravy
nebo méstskou hromadnou dopravu umoznuijici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch
rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky
na kvalitni zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj uc¢inného a dostupného
systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti

v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

Zména uzemniho planu respektuje vymezené plochy a koridory ur¢ené zejména pro
dopravni infrastrukturu. Zmeéna ¢. 3 nemeéni zasadnim zptsobem koncepci dopravni
infrastruktury. Navrzené zmeény jsou komplexné posouzeny a zaclenény do uzemniho
planu tak, aby bylo Uzemi maximalné dosazitelné i bez potreby vyuzivat osobni
automobilovou dopravu.

bod 30: Uroven technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovani odpadnich
vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu zivota
v soucasnosti i v budoucnosti.

Zmeéna QP nemeéni koncepci zasobovani pitnou vodou ani zpracovani odpadnich vod.
Zména UP pouze stabilizuje vybrané plochy technické infrastruktury pro vodni
hospodarstvi v Uzemi.

bod 31: Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojd, Setrné k zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vliva a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpec¢ného zasobovani izemi
energiemi.

Zména ¢&. 3 UP nema vliv na tyto podminky.

bod 32: Pri stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve
znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s pozadavky na kvalitni méstské struktury,
zdravé prostredi a uc¢innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch prestavby.

V rdmci zmény ¢. 3 UP doslo k posouzeni kvality bytového fondu, zdravé prostredi a
ucinnou infrastrukturu a doslo k vymezeni ploch prestavby ve vybranych vhodnych
lokalitach.

Vztah rozvojovych oblasti, os, specifickych oblasti, koridord a ploch dopravy, koridor( a
ploch technické infrastruktury vymezenych v Politice Gizemniho rozvoje CR k feenému
uzemnimu planu

feSené Uzemi neni soucasti rozvojové osy

fesené Uzemi nelezi v trase zadného koridoru

Specifické oblasti
Uzemi obce se nachazi ve specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni uzemi suchem
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Zména ¢&. 3 UP Plasy OdGvodnéni

2.b.

2.b.1.

2.b.2.

Ukoly pro izemni pldnovani:
V ramci Uzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret izemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvarenim tuzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky

s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pldy (zejm. velké plochy
orné pldy rozc¢lenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokd a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvkd v krajiné

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani
a zasakovani vody

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy v(ci vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopU

e) vytvaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeéeni pozadavkl na dodévky vody v obdobi neph’znivych hydrologickych podmfnek

S|tuaC| a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroja
vody

f) pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dal$i vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné)
vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

Zména ¢. 3 UP Fedi dil&i Upravy regulativi a navrhuje lokalni opatieni sméfujici k podpore

feSeni problematiky sucha. Zménou neni dotcena celkova koncepce, ale i dil¢i kroky maji
potencial zlepsit podminky v Uzemi a snizit ohrozeni uzemi suchem.

Soulad se Zasadami Uzemniho rozvoje Plzenského kraje

Platnd Uzemné planovaci dokumentace

Platnou nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci jsou Zasady uzemniho rozvoje
Plzenskeého kraje vydané Zastupitelstvem Plzenského kraje dne 02.09.2008 pod usnesenim
&. 834/2008 (ZUR PK), ve znéni Aktualizace &. 1 ZUR PK, G¢inné od 01.04.2014, ve znéni
Aktualizace €. 2, u¢inné od 29.09.2018 a ve znéni Aktualizace €. 4, u¢inné od 24.01.2019.

L|m|ty vyuzit! Gzemi stanovené dokumentaci ZUR PK
Nadregionalni biokoridor K49 na Strele

Regionalni biocentra v NRBK K49 na katastrech Babina a Horni Hradisté
Krajinna pamatkova zona Plasko

Uzemi Natura 2000

Vyznamna krajinnd veduta (Spalena hora 514 m.n.m.)

Ochranna pasma vodnich zdrojt

10z 111
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2.b.3.

2.b.4.

Zaplavové Uzemi na Strele

Poddolovana uzemi

Chranéna loziskova uzemi a vyhradni loziska
NKP Klaster Plasy

Ochranné pasmo VTL plynovodu (zasahuje okrajové katastralni Uzemi Horni Hradisté
v severozapadnim cipu)

VTL plynovod

Vysila¢ mobilnich operator(

Letisté Plasy a jeho ochranna pasma
Dobyvaci prostor

Limity UAP byly na zakladé poskytnutych dat zapracovany do koordinacniho vykresu
uzemniho planu.

Priority tzemniho planovani kraje

Zména ¢. 3 UP zohlednuje v zakladni koncepci rozvoje obce a z ni odvozené urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny a koncepce dopravni a technické infrastruktury i

v celkovém feseni UP priority Uzemniho planovani kraje a navrhuje takové fesen, které
povede k posileni stabilniho osidleni a hospodarské vykonnosti obce a zaroven k zachovani
a rozvoji hodnot feSeného uzemi za ucelem trvale udrzitelného rozvoje obce.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy
Resené Uzemi lezi na rozvojove ose OR1 Plzen — Kralovice, v jejimz ramci je vymezeno
rozvojové uzemi Plasy, zahrnujici katastralni uzemi Plasy.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zmeéenach v uzemi

Pri vyuziti Uzemi vytvaret podminky pro rozvoj ploch pro bydleni a podnikatelskych aktivit a
prednostni zabezpeceni funkci uzemi z hlediska infrastrukturnich podminek a ochrany
zivotniho prostfedi a hodnot krajinné pamatkové zony Plasko.

SpInéno. Zména &. 3 UP Plasy vytvaii podminky pro rozvoj bydlen i podnikatelskych
aktivit v tésné ndvaznosti na dostupnou verejnou infrastrukturu jednotlivych sidel i
spadového mésta Plasy. VSechny rozvojové zamery respektuji poZzadavky ochrany KPZ
Plasko.

Ukoly pro uzemni pldnovéni obci

Zabezpecit posileni lokalizace podnikatelskych aktivit v Uzemi, opirajicich se o mistni a
dopravni pfedpoklady Uzemi s vazbami na Sirsi okoli (Plzen). Do Uzemnich plant zapracovat
zameéry mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu v souladu s kapitolou 5.
Chranit hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych udoli feky Strely a jejich pritokd,
uzemni hodnoty krajinné pamatkoveé zony Plasko.

SpInéno. Zména &. 3 UP Plasy vytvaii podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit

v tésné ndvaznosti na dostupnou verejnou infrastrukturu jednotlivych sidel i spadového
mésta Plasy a krajského mésta Plzné. VSechny rozvojové zameéry respektu;ji poZzadavky
ochrany KPZ Plasko a hodnoty krajinného typu hluboce zafiznutych ddoli feky Stely.
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2.b.5.

2.b.6.

2b.7.

2.b.8.

2b.9.

2.b.10.

2.b.11.

2.b.12.

Specificke oblasti
Reené Uzemi se nenachazi v zadné specifické oblasti fesené ZUR.

Zpresnéni vymezeni ploch a koridor( v politice Gzemniho rozvoje a vymezeni ploch a

koridorti nadmistniho vyznamu, ovliviiujicich izemi vice obci, véetné ploch a koridor(

vereJne infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability a Gzemnich rezerv
Silnice 1/27 (Tfemosna — hranice kraje, pfestavba Useku)

Uzemni pldn respektuje prelozku silnice prochazejici pies fedené zemi a v souladu
s pozadavky DOSS ji zpresriuje podle aktudlni schvalené projektové dokumentace (viz
kapitola 9.d.1).

Upfesnéni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizanich
hodnot /

Zmeéna ¢. 3 UP neméni koncepci ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot.

Ochrana pfirody:

Zména &. 3 UP zapracovavé vyhlasend ZCHU, evropsky vyznamneé lokality soustavy
NATURA 2000 a vytvari podminky pro spojitost a funk&nost USES a jeho ndvaznost na
sousedici Gzemi.

V Uzemné planovaci ¢innosti je nutné zajistit ochranu vzacnych krajinnych typu:

hluboce zafiznutych udoli — v téchto Uzemich vyhlasenych prirodnimi parky, je tfeba
chranit stavajici zplsob vyuzivani Uzemi a zastavit narlst individualnich rekreacnich
objektl a aredl(, stejné jako vodohospodarské Upravy ménici koryta tokl a jejich brehd

Splnéno. Zména &. 3 UP stabilizuje a déle nerozvijf individualni rekreaénf objekty a aredly
v Udoli Strely a nenavrhuje vodohospodarskeé Upravy ménici koryta tokd a jejich breh(l.

Stanoveni cilovych charakteristik krajiny
Zmeéna ¢. 3 UP respektuje cilové charakteristiky krajiny.

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti statu a vymezenych asanac¢nich Gzemi nadmistniho
vyznamu, pro které Ize prava k pozemkidm a stavbam vyvlastnit

Viz bod 2.b.6.

Stanoveni pozadavkUl nadmistniho vyznamu na koordinaci Gzemné planovaci ¢innosti obcf
a na feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim k podminkam
obnovy a rozvoje sidelni struktury

Pro feSené Uzemi nejsou stanoveny zadné pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci
¢innosti u ploch a koridord nadmistniho.

Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych se uklada provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni studif
Resené Uzemi neni soucasti ploch vymezenych pro provéreni zmeén uzemni studii.

Ze Zasad Uzemniho rozvoje PK vyplyvaji nasledujici rozvojové ukoly
Respektovat stavajici cestni sit komunikaci.

Zména ¢. 3 UP respektuje stavajici cestni sit. Viz kapitoly 9.d.1 a 14.a.3

Respektovat stavajici vodni toky
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3)

3.a.

Zména &. 3 UP respektuje stavajici vodni toky, neméni a nezasahuje do nich zadnymi
rozvojovymi plochami, respektuje jejich vymezené aktivni zény zaplavového uzemi a
stabilizuje je v ramci ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti podle skuteéného stavu

v Uzemi.

Respektovat stavajici lesy

Zména ¢. 3 UP respektuje stavajici lesy a stabilizuje je v rdmci ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti podle skute¢ného stavu v Uzemi.

Respektovat existenci architektonicky cenné stavby — nemovité kulturni pamatky

Zména ¢. 3 UP respektuje nemovité kulturni pamatky, jejich ochrannd pasma a
vymezené pamatkoveé zony.

Respektovat existenci pozemkU lesni pldy véetné ochranného pasma

Zména ¢. 3 UP respektuje pozemky lesni pady a nenavrhuje na nich zadné rozvojové
plochy.

Respektovat existenci silnicni sité véetné ochranného pasma

Zména ¢. 3 UP respektuje existenci silni¢ni sité. U ploch v ochranném pasmu vyzaduje
splnéni hygienickych pozadavkd na novou zastavbu.

Respektovat existenci komunikacniho vedeni vCetné ochranného pasma
Zména ¢. 3 UP respektuje komunikacni vedeni véetné ochranného pasma.

UP je v souladu se Zdsadami izemniho rozvoje Plzefiského kraje v platném znéni.

Soulad s cili a tkoly Uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot uzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Soulad s cili uzemniho planovani

Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé zivotni prostredi, pro
hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby
soucCasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

Uzemni plan a jeho zména &. 3 Fesi komplexné celé izemi obce s ohledem na véechny
hodnoty Uzemi s cilem potlacit existujici problémy a jevy negativni.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 1 vytvaii pfedpoklady pro vystavbu v obci vymezenim
pfimérenych zastavitelnych ploch navazujicich bezprostfedné na zastaveéné uzemi a
respektujicich dosavadni urbanismus obce, vymezenim ploch prestavby v mistech

s pozadavkem na Upravu funkéniho vyuZiti a Upravou regulativd ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti s cilem zajistit moznost revitalizace nevyuzivanych areald a ploch.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 3 vychazi z dlouhodobé strategie obce a vytvari
predpoklady pro udrzitelny rozvoj obce pro budouci generace navrhem rozvojovych
ploch, ploch nezastavitelnych, vymezenim zakladni kostry systému ekologické stability a
systematickou ochranou pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot uzemi.
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Uzemni plan a jeho zména &. 3 vymezuje dostateény rozsah ploch pro novou obytnou
vystavbu za Ucelem udrzeni stabilniho poc¢tu obyvatel a zlepSovani vékoveé struktury
obyvatel obce.

Uzemni plén a jeho zména &. 3 jsou v souladu s § 18 odst. 1 (Cile tzemniho planovani)
zékona 183/2006 Sb.

Uzemni plédnovani zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi soustavnym a
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani uzemi s cilem dosazeni
obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmU na rozvoji Uzemi. Za tim
ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Zména &. 3 UP reviduje a zpfesfiuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
a podminky prostorového usporadani stanovené schvalenym uzemnim planem s cilem
zajistit harmonicky rozvoj osidleni a zastavby a zaroven ochranu nezastavéného uzemi.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 3 Fesi rozvoj a ochranu Uzemi obce komplexnim
zpUsobem.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 3 pfistupuje k funkénimu a prostorovému usporadani
Uzemi z dlouhodobého pohledu a snazi se o maximalni kontinuitu zajistujicf
dlouhodobou udrzitelnost rozvoje obce navrhem ucelenych rozvojovych ploch

s moznosti systematického dlouhodobého a pozvolného riistu obce.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 3 pfistupuje k funkénimu a prostorovému usporadani
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi a s ohledem na
jeho ucelné a hospodarné vyuziti.

Uzemni plén a jeho zména &. 3 jsou v souladu s § 18 odst. 2 (Cile Gtzemniho planovani)
zakona 183/2006 Sb.

Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé
zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj uzemi a konkretizuji
ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto zakona a zvlastnich pravnich predpisu.

Uzemni plan a jeho zména &. 3 je pofizen podle platnych pravnich norem a respektuje
vSechny zakonné pozadavky a poZadavky dotéenych organl statni spravy.

Uzemni plan a jeho zména ¢. 3 koordinuje vefejné i soukromé zaméry zmén v Gzemi,
vystavbu a ostatni ¢innosti, a to na zakladé pokynt organt tzemniho planovani a
schvalené zpravy o uplatnovani uzemniho planu.

Uzemni plén a jeho zména &. 3 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tzemniho planovani)
zékona 183/2006 Sb.

Uzemni planovani ve vefejném z&jmu chrani a rozviji prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S
ohledem na to uréuje podminky pro hospoddrné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

Uzemni plén a jeho zména &. 3 chrani pirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi navrhem ucelného
vyuziti Uzemi formulovaném v jednotlivych koncepcich rozvoje Uzemi obce a
vymezovanim jednotlivych rozvojovych ploch, stabilizovanych ploch a nezastavitelnych
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3.b.

ploch tak, aby byly jednotlivé hodnotné aspekty Uzemi v maximalni mozné mire
chranény.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 3 vymezuje rozvojové plochy s ohledem na demograficky
rlst obce, s ohledem na umisténi a dostupnost obce v regionu a s ohledem na jeji
socioekonomicky potencial.

Uzemni plén a jeho zména &. 3 jsou v souladu s § 18 odst. 3 (Cile tzemniho planovani)
zékona 183/2006 Sb.

V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostd, pro ochranu
prirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi
podminky jeho vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklisticke stezky,
hygienicka zarizeni, ekologicka a informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové
rekreace neni u uvedenych staveb pripustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatreni vCetne
staveb, které s nimi bezprostredné souviseji vcetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi
umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu
vyslovné nevylucuje.

Uzemni pldn a jeho zména 6. 3 nakl4dé s nezastavénym Gzemim zplsobem uvedenym
v § 18 odst. 5 (Cile tzemniho pldnovani) zékona 183/2006 Sb. a déle specifikuje, které

funkéni vyuZiti je v nezastavéném Gzemi mozné a které je vyloucené (oproti stavbam a
opatfenim uvedenym v § 18 odst. 5).

Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani.

Uzemni plan a jeho zména &. 3 chrani nezastavéné a nezastavitelné uzemi. Ve
vyjimecnych pfipadech umoznuje umisténi technické infrastruktury na téchto pozemcich
a to tak, aby nebylo znemoznéno jejich dosavadni uzivani. Ve vybranych pripadech tyto
plochy pfimo stabilizuje v uzemi

Uzemni plén a jeho zména &. 3 jsou v souladu s § 18 odst. 6 (Cile tzemniho planovani)
zakona 183/2006 Sb.

Soulad s Ukoly uzemniho planovani
Uzemni plén a jeho zména ¢. 3 posuzuje, definuje a chrani pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty.

Zména &. 3 UP respektuje a zachovava urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny a koncepci verfejné infrastruktury stanovenou schvalenym uzemnim planem pro
celé spravni Uzemi s ohledem na charakter, hodnoty a limity dot¢eného uzemi.

V rdmci feseni zmény UP doslo k provéfeni a posouzeni potfeby zmén v izemi a

k vyhodnoceni vefejného zajmu na jejich provedeni, véetné posouzeni jejich pfinosd,
problému a rizik. Pozadavky na zmény v Uzemi byly komplexné posouzeny a na zakladé
tohoto posouzeni byly/nebyly zahrnuty do zmény &. 3 UP. Shrnuti tohoto posouzeni je
uvedeno v kapitole 12.

Uzemni plén a jeho zména ¢. 3 stanovuje urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a na jeho zmeény, zejména na
umisténi, usporadani a reSeni staveb a vefejnych prostranstvi.
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Zména ¢&. 3 UP méni podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti, véetné
podminek prostorového usporadani, definujici urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani Uzemi za ucelem zajisténi ochrany stavajicich zastaveénych
Uzemi v obci, precizniho definovani jednotlivych moznych zpUsobU vyuZiti a definovani
prostorovych pozadavkU na vyuzivani Uzemi vychazejicich z redlnych podminek v dzemi.

Pfi FeSeni zmény UP byly uplatnény poznatky z oboru architektury, urbanismu, tzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce.

Zména &. 3 UP je v souladu s tkoly Gzemniho planovani dle § 19 stavebniho z4kona

3.c.  Podminky pro hospodarsky rozvoj
navrhem zastavitelnych ploch a ploch prestavby jsou vytvoreny podminky pro rozvoj
jednotlivych ¢asti obce a pro kvalitni bydleni, v navrhu je zastoupen jak obytny charakter
Uzemi, tak plochy pro rozvoj vyroby, podnikani a verejnou infrastrukturu

UP umoznuje rozvoj drobné femesiné vyroby, zemédélské a lesnické vyroby a drobného
podnikani na Uzemi obce a vytvari tak pracovni prilezitosti pro vlastni obyvatele obce;
samostatné pak vymezuje vybrané plochy lehké vyroby

koncepéni lokalizaci jednotlivych funkenich ploch umoziiuje UP hospodéarné vynakladani
prostfedk( z vefejnych rozpoctl na zajisténi dopravni a technické infrastruktury v izemi

4)  Soulad s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich
predpisu
Zména ¢. 3 UP splniuje pozadavky stanovené stavebnim zakonem a jeho provadécimi
pfedpisy. Zména ¢. 3 UP spliiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho odGvodnéni
stanovené v § 43 a § 54 stavebniho zakona a v pfiloze €. 7 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdgjsich predpisd. Zména ¢. 3 UP rovnéz spliuje
pozadavky vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdégjsich predpisu.

Zména ¢. 3 UP byla v souladu s § 158 stavebniho zakona zpracovana osobou, ktera ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho
pravniho predpisu (zakon &. 360/1992 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. ¢ stavebniho zakona je porizovatelem Méstsky urad Kralovice,
Odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planu, spliujici kvalifikacni pozadavky pro vykon
uzemne planovaci Cinnosti stanovené v § 24 odst. 2 stavebniho zakona.

Pfi pofizovani UP bylo postupovéno v souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném ve znéni a jeho provadécimi predpisy.

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti byly definovany podle § 4 az 19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sbh., ve znéni pozdejsich predpisl. Plochy byly podle § 3 odst. 4 této vyhlasky s ohledem na

odpovida navrhu specifickych ploch podle Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu.
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5)

5.a.

5al.

5.a.2.

Soulad s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpist a stanovisky
dotCenych organd podle zvlastnich pravnich predpisd,
popfipadé s vysledkem feSeni rozpor(

Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu
Zména ¢. 3 UP Plasy je zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy, zejména se:

zdkonem ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist

zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpis(

zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi a o zméné nékterych dalSich zakonl
(zékon o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich predpist

zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puidniho fondu, ve znéni pozdéjsich
predpis

zakonem ¢. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

zdkonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon( (lesni zakon),
ve znéni pozdéjsich predpist

zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochran€, ve znéni pozdéjsich predpisu
zdkonem ¢. 13/1997 Sbh., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdéjsich predpist

zakonem ¢. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZziti nerostného bohatstvi (horni zakon), ve
znéni pozdéjsich predpist

zakonem €. 164/2001 Sb., o prirodnich |éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, prirodnich lécebnych laznich a lazenskych mistech a 0 zméné nékterych
souvisejicich zakond (lazensky zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

zdkonem €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich, ve znéni pozdéjsich predpisl a se
zakonem ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi a 0 zmeéné nekterych souvisejicich
zakon(, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Upozornéni na dodrzeni specifickych pozadavk(i dle zakona 44/1988 Sb., 0 ochrané a
vyuZiti nerostného bohatstvi

U ploch, které lezi v CHLU Zebnice, upozoriiujeme na pozadavek dodrzeni postupu dle §18
a 19 horniho zakona

Upozornéni na dodrzeni specifickych pozadavk( dle zédkona 254/2001 Sb., o vodach
Upozornéni na umoznéni vykonu povinnosti dle §49 vodniho zakona:

spravci vodniho toku bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zachovana moznost
uzivani pozemkd v soubéhu s vodnim tokem v Sifce 6 m od brfehové ¢ary drobného
vodniho toku a v Sifce 8 m od brehové ¢ary vyznamného vodniho toku.

Veskera likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s pozadavky ustanoveni
§16, 8§31, §32 odst. 2 a 3, §35 odst. 1 a §38 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméne
nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, ustanoveni §18 a §19
zakona €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potrebu a 0 zmeéné
nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdé&jsich predpist a
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5.a.3.

5.a.4.

Nafizeni vlady ¢. 401/2015 Sb., o ukazatelich a hodnotach pfipustného znecisteni
povrchovych vod a odpadnich vod, nalezitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do
vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.

Odvadéni srazkovych vod bude v souladu s ustanovenim §5 odst. 3 zakona ¢.254/2001 Sb.
0 vodach a o zméné nékterych zdkonl (vodni zékon), ve znéni pozdéjsich predpist (pfi
provadeni staveb jsou stavebnici povinni zajistit vsakovani nebo zadrzovani a odvadéni
srazkové vody v souladu se stavebnim zakonem) a v souladu s ustanovenim §20 odst. 5
pism. c¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi (vsakovani
nebo odvadéni srazkovych vod).

Upozornéni na dodrzeni pozadavk( Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druht staveb. Na celém spravnim uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll.
tridy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektl
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové
stanice...)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Vyse uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvori neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
verejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Koridory RR sméru (zdjmové uzemi pro nadzemni stavby)

V Uzemi se nachazi koridory RR smérl - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu).
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu presahujici 30 m nad
terénem jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona ¢. 183/2006 Sh. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu). V pfipadé kolize m(ze byt
vystavba omezena.

Ochranna pasma verejného vnitrostatniho letisté Plasy

OP byla vyhlaSena Uradem pro civilni letectvi dne 27. 4. 2022 pod &.j. 4391-22-701. V Gzemi
se nachazi nasledujici ochranna pasma, ktera jsou zobrazena v koordinacnim vykrese
zmény ¢. 3 UP Plasy:
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OP pro vyskovée omezen/ staveb
V prostoru ochrannych pasem s vyskovym omezenim staveb, konkrétné v ochrannych
pasmech priblizovacich prostor( a v ochrannych pasmech prfechodovych ploch, nesmi
nové stavby (objekty) pfesahovat dale definovana ochranna pasma s vyjimkou, Ze jsou
stinény stavajici stavbou (objektem) resp. terénem, ktery ochranna pasma jiz narusuje.
Ostatni ochranna pasma s vyskovym omezenim staveb, konkrétné ochranné pasmo
vnitrni vodorovné plochy, kuzelové plochy a vnéjsi vodorovne plochy mohou byt
naruseny stavbami (objekty), i kdyZ nejsou stinény stavajici stavbou (objektem) resp.
terénem ochranna pasma jiz narusujicim, avéak pouze za predpokladu, ze UCL na
zakladé leteckoprovozniho posouzeni shleda, ze prekazka neomezi nebo nechrozi letovy
provoz. Takovato pfekdzka musi byt oznacena pfekazkovym znacenim dle poZadavk
Predpisu L14.
V ochranném pasmu s vyskovym omezenim neni dovoleno zfizovat takove stavby nebo
zafizeni, nebo vysazovat porosty a umistovat pfedméty, které by presahovaly vysku
urcenou prekazkovymi rovinami ochrannych pasem.

OP pro vzdusné vedeni VN a VVN ,
Umisténi novych vzdusnych vedeni VN a VVN podléha souhlasu UCL.

OP proti nebezpecnym a klamavym sveétium
Kazdé svétlo v tomto ochranném pasmu, které by mohlo dle letecko-provozniho
posouzeni UCL ohrozit bezpe&nost letadel, musi byt odstranéno nebo upraveno tak, aby
neznamenalo nebezpedi leteckému provozu. Kazdé neletecké svétlo v tomto ochranném
pasmu, které by svou svitivosti, tvarem nebo barvou mohlo zabranit jasnému pochopeni
leteckych svétel anebo uvést v omyl pilota, musi byt odstinéno nebo jinak upraveno tak,
aby tato moznost byla vyloucena.
V ochrannych pasmech plati zdkaz umistovani novych svétel, ktera dle
leteckoprovozniho posouzeni UCL mohou byt nebezpecna nebo klamava pro letecky
provoz.

OP ornitologické
Ve vnitfnim ornitologickém ochranném pasmu nesmi byt zfizovany skladky, stohy, silaze,
vodni plochy, hnojisté, krmelce a jina zafizeni zvySujici vyskyt ptactva na letisti.

OP se zakazem staveb
V ochranném pasmu se zakazem staveb je zakazano:

a) trvale nebo docasné zfizovat jakékoliv pozemni stavby (budovy, zdi, ploty, kominy,
stozary), vzdusna vedeni VN nebo VVN, komunikace apod., s vyjimkou staveb slouZicich
leteckému provozu,

b) vysazovat stromy, kefe nebo jiné vyskové porosty,
¢) hloubit, zvySovat nebo snizovat Uzemi tak, Ze by tim byla naruSena plynulost povrchu,

d) trvale nebo do¢asné umistovat vozidla, hospodarské nebo stavebni stroje nebo jiné
predmeéty,

e) konat jakoukoliv ¢innost, kterd by mohla ohrozit letecky provoz nebo funkci leteckych
zarizeni,

f) realizovat trvalé neletecké stavby (pfipustna je pouze realizace staveb docasnych, a to za
predpokladu souhlasu provozovatele letisté a UCL).
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5.b.

5.b.1.

5.b.2.

Soulad se stanovisky dotéenych organd, popfipadé s vysledkem reSeni
rozpord

Ministerstvo dopravy
Silniéni doprava

Z hlediska dopravy na pozemnich komunikacich, nami sledovanych dalnic a silnic I. tfidy
souhlasime s projednavanym navrhem zmény ¢. 3 uzemniho planu Plasy za nasleduijicich
podminek:

V textové ¢asti vyroku zmeény ¢. 3 Uzemniho planu Plasy, v kapitole d.1.1. Koridory
dopravni infrastruktury, pozadujeme uveést, ze koridor pro planovanou prelozku silnice
|/27 je vymezen pro umisténi stavby hlavni a ze nékteré ze staveb vedlejsich
(souvisejicich se stavbou prelozky silnice 1/27) mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezeny koridor.

Spinéno
V textové ¢asti vyroku zmeény ¢. 3 Uzemniho planu Plasy, v kapitole h.1. Verejné
prospésné stavby, pozadujeme u prelozky silnice /27 neuvadét parcelni ¢isla pozemkU a

zaroven ve sloupci Ve prospéch” pozadujeme odstranit text ,Plzensky kraj".

Po upresnéni ze strany MD zru8eno predkupni pravo. Spinéno.

Letecka doprava

Z hlediska letecké dopravy souhlasime s projednavanym navrhem zmeény ¢. 3 Uzemniho
planu Plasy za nasledujicich podminek:

Pozadujeme, aby ochranna pasma (dale jen ,OP") vefejného vnitrostatniho letisté Plasy,
tj. OP s vyskovym omezenim staveb, OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a
VVN, OP proti nebezpec¢nym a klamavym svétldm a OP vnitfni ornitologicka, byla

v navrhu zmeny ¢. 3 uzemniho planu Plasy aktualizovana a respektovana v plném
rozsahu.

M&U Kralovice, odbor Zivotntho prostfedi

u nové navrzené plochy Z-P26 (Bl - bydleni individuaini) bude dodrZen stavajici systém
historické ulicni zastavby sidla

Spinéno

V plose Z-P28 (SV venkovské bydleni) poZzadujeme umistovat stavby venkovského typu
z nizkou hustotou zastavénosti (max. dva RD) tak, aby nedos$lo k nedmérnému

zahustovani zastavby ve volné krajiné.

Céastecné splnéno. Maximalni po&ty rodinnych dom( nelze v tizemnim planu uvadét,
nebot Uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejicim svym obsahem
regulacnimu pldnu nebo Gzemnim rozhodnutim, jak je uvedeno v § 43 odst. (3)
stavebniho zakona. NaleZitosti obsahu regulacniho planu je soucasti vyhlasky

¢. 500/2006 Sb. V plochach SV — smiSené obytné venkovské a Bl — bydleni
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individudlni byl ale doplnén pozadavek na minimalni vyméru pozemka v nové
vymezenych zastavitelnych plochach a v plochach pfestavby s minimalnim limitem
900 m? (u zbytkovych a rohovych parcel 800 m?). NavrZena regulace tak odpovida
stanovenym pozadavk({m.

5.b.3.  Ministerstvo primyslu a obchodu

oprava zakresu vyhradniho loZiska Lomnicka - Kaznéjov (v Koordinaénim vykrese)
doplnéni zakresu vyhradniho loZiska Kaznéjov - jih (v Koordina¢nim vykrese)

5b.4. Obvodni bansky ufad

Uzemi vymezené hranicemi chranéného loziskové izemi ,Zebnice’, stanoveného pro
ochranu vyhradniho loZiska stavebniho kamene Plasy - Zebnice, ID: 3166400 stanovit je
jako plochy s rozdilnym vyuzitim, s pfipustnym vyuzitim téZzby nerost a umistovani
staveb a technologii pro tézbu.

5b.5. Pamatkova péde

bude do textové ¢asti UP, konkrétné kapitoly B) zakladni koncepce rozvoje izemi obce,
ochrany a rozvoje jeho hodnot doplnén text ve znéni: ,K urbanistickému rozvoji a novym
stavebnim zamérim na uzemi s pamatkovou ochranou je nezbytné pristupovat se
zohlednénim kulturné historickych hodnot dotéeného uzemi.”

Spinéno

Zruseni plochy Z-P29
Splnéno

ZruSeni plochy Z-P32
Splnéno

Bude zohlednén vyznamny krajinny prvek — dvouradé Aleje vzdech( ve formé (VPS)
verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni a predkupniho prava. Sitka
stabilizovaného nezastavitelného vegetacniho pasu bude legislativné odpovidat
ochrannému pasmu pamatnych stromu.

Spinéno

Plocha Z-P39 bude ponechana jako plocha prestavby s funkénim vyuzitim OV. Zména ¢.
3 UP Plasy nerusi vnitini obchvat ani souvisejici vefejné prospésnou stavbu. Dle
pozadavku dotéeného organu bude do odivodnéni textové ¢asti Zmény ¢. 3 UP Plasy
uvedeno, ze koridor CNU — D01 je ponechan jako VPS.

Spinéno

Dot¢eny organ pozaduje doplnit pro nove vymezené plochy prestavby a zastavitelné
plochy v ochranném pasmu NKP s diferencovanym rezimem A (vnitfni) a
diferencovanym rezimem B (vnéjsi) podrobnéjsi podminky ochrany vyplyvajicich

z Rozhodnuti OkU v Plzni — sever &. Kult/20/93 o vyhlaseni ochranného pasma. Tyto
podminky promitnout do vyrokové &asti Zmény &. 3 UP Plasy, napf. do kapitoly C)
urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
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systému sidelni zelené. Dotceny organ byl ze strany pofizovatele dale upozornén, ze
pokud jde o stanoveni konkrétnich podminek prostorového usporadani, musi doteny
organ uveést, které pozaduje doplnit. Jiné podminky prostorového usporadani nebyly
specifikovany.

Spinéno

Zmeéna ¢. 3 Uzemniho planu Plasy stabilizuje fadu ploch a dava do souladu se
skutecnosti. Pofizovatel se nedomniva, ze byl mél dotéenému organu dokladat veskera
rozhodnuti, souhlasy ¢i povoleni ze strany stavebniho ufadu. Kazda zména plochy na
plochu stabilizovanou ¢i zména funkéniho vyuziti ploch dle skute¢ného stavu bude

v rdmci KPZ a ochranného pasma NKP popséna v Odlvodnéni zmény ¢&. 3 UP Plasy.

Splnéno. Zdtivodnéni zmén ve stabilizovanych plochéch UP je uvedeno v kapitole
9.a.1 Odlvodnéni.

V textové i grafické ¢asti navrhu uzemniho planu bude uvedeno, ze ,celé fesené uzemi je
Uzemim s archeologickymi nalezy s prokazatelnym vyskytem nemovitych a movitych
archeologickych nalezd".

Spinéno

V grafické ¢asti navrhu Uzemniho planu budou dle Statniho archeologického seznamu
(SAS) CR vedeného Narodnim pamatkovym Ustavem zakreslené plochy UAN |, tj. Uzemf
s prokazatelnym vyskytem nemovitych a movitych archeologickych nélez(, plochy UAN
Il, Uzemi s pfedpokladanym vyskytem nemovitych a movitych archeologickych nalezd,
plochy UAN Il s 50% pravdépodobnosti vyskyt(i archeologickych nélez( a plochy UAN [V
- vytézené plochy bez prokazatelnych archeologickych nalezl).

Spinéno

Opétovné pozadujeme doplnit do textové ¢asti v kap. b) ¢ast b.3 do vy&tu limitd
vazajicich se na ochranu kulturnich hodnot také plosné chranéné uzemi - Krajinnou
pamatkovou zénu Plasko.

Spinéno

V &asti f) f.1.7. Vybrana verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP), f.1.11.
Smisené obytné venkovské (SV), f.1.12. Doprava silniéni (DS), f.1.22. Zemédélskeé (AZ),
f.1.23. Lesni (LE) a f.1.25. SmiSené nezastavéného Uzemi (MN) poZadujeme vypustit
podminéné pripustné vyuziti ,plochy pro tézbu nerostnych surovin, ochranu zivotniho
prostfedi pfi t&Zebni ¢innosti a Upravé nerostl a umistovani staveb a technologif pro
tézbu". Tyto ¢innosti jsou v rozporu s podminkami ochrany v pamatkove chranénych
Uzemich (OP pro aredl statniho pamatkového objektu Klaster Plasy a KPZ Plasko).

Nesplnéno. Tento poZadavek nesouvis( s Gpravou Navrhu zmény &. 3 UP Plasy

k druhému opakovanému verejnému projednani. Stanovisko je moZné uplatnit pouze
k Castem, které se od opakovaného vefejného projednani zménily. Jedna se o novy
pozadavek, ktery doposud nebyl uplatnén.

V &asti f) £.1.24 Prirodni (NP) poZadujeme neuvadét jako podminéné pfipustné vyuziti
,technicka opatreni a stavby, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace”.
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Nesplnéno. Tento poZadavek nesouvis( s Gpravou Navrhu zmény &. 3 UP Plasy

k druhému opakovanému verejnému projednani. Stanovisko je moZné uplatnit pouze
k Castem, které se od opakovaného vefejného projednani zménily. Jedna se o novy
pozadavek, ktery doposud nebyl uplatnén.

V zavéru kapitoly ¢.1 Zastavitelné plochy pozadujeme uvést, ze lokality P-P24 a Z-P31
jsou na Uzemi KPZ Plasko.

NespIné&no. Tento poZadavek nesouvisi s Gpravou Navrhu zmény &. 3 UP Plasy k
druhému opakovanému vefejnému projednani. Stanovisko je mozné uplatnit pouze k
¢astem, které se od opakovaného verejného projednani zmeénily. Jedna se o novy
pozZadavek, ktery doposud nebyl uplatnén.

Pozadujeme uvedeni grafické ¢asti do souladu s informacemi v kapitole f.1.27 ZZ - zelen
— zahrady a sady (regulativy pro plochy 77).

Spinéno
5b.6. Reditelstvi silnic a dalnic

Do textové &asti vyroku UP, kapitoly d.1.1. Koridory dopravni infrastruktury pozadujeme
uveést, ze je koridor pro planovanou stavbu prelozky silnice 1/27 vymezen pro stavbu
hlavni a Zze nékteré ze staveb vedlejSich mohou byt umistény i mimo vymezeny koridor.
Pozadavek je v souladu s metodikou Ministerstva pro mistni rozvoj CR (Vymezeni
koridor( verejné dopravni a technické infrastruktury v Uzemnim planu, 2021) a
uplatiiovali jsme jej jiz dopisem ¢.j.: 24976-20-RSD-11110 ze dne 08.12.2020.

Spinéno
V textové &asti vyroku UP, kapitole h.1. Vefejné prosp&sné stavby pozadujeme u prelozky
silnice /27 neuvadét parcelni ¢isla pozemkd. Zaroven pozadujeme ve sloupci Ve
prospech” vyjmout ,Plzensky kraj*, ktery je u VPS prelozky silnice I/27 uveden chybné.
Po upresnéni ze strany MD zruSeno predkupni pravo. Spinéno.
5b.7.  Statni pozemkovy Urad
Budou zakresleny stavby vodnich dél — hlavnich odvodnovacich zafizeni
Splnéno. HOZ byly jiZ v ndvrhu zmény &. 3 UP zapracovany.

Budou respektovany Plany spolec¢nych zafizeni komplexnich pozemkovych uprav

Lokalitou K-N8 (navrhovana plocha pro realizaci malé vodni nadrze — rybnika) prochazi
polni cesta, ktera je oznacena v Planu spolecnych zarizeni komplexni pozemkoveé Upravy
Nebreziny jako VC5 (p.¢. 615 dle KN). Tato cesta zpfistupriuje okolni zemédélské
pozemky.

Splnéno, Plany spole&nych zaffzeni KPU jsou zménou &. 3 UP respektovany. V plose
K-N8 je navrzeno funkéni vyuzitf WT — vodni plochy a toky, v némz je podminec¢né
pfipustné realizovat ,stavby dopravni a technické infrastruktury, pokud nenarusi
funkénost plochy a neohrozi' okoli a krajinu”. Ze samotného zdméru v dané plose (ktery
jde nad podrobnost UP) je zfejmé, Ze navrzend polni cesta bude v dané lokalit&
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respektovana (viz nasledujici obrazek). V pfipadé nutnosti je mozné pfipadnou polni
cestu ¢astecné odklonit nebo naopak navrhnout v ramci navazujiciho projektu snizeni
hladiny rybnika.

0
PRTOK 2 300

—

5.b.8.  Krajsky urad plzefiského kraje — Odbor Zivotniho prostiedi (orgdn ochrany ZPF)

Organ ochrany ZPF nemuze souhlasit s vymezenim novych rozvojovych ploch Z-P29 a Z-N7,
které rovnéz predstavuji zabor pudy I. tridy ochrany, ale nebylo v jejich pripadé prokazano, Ze
jsou jinym verejnym zdjmem vyrazné prevazujicim nad verejnym zajmem ochrany ZPF. V
pripadé lokality Z-P29 nelze jako oddvodnéni ve smyslu ust. § 4 odst. 3 zakona prijmout
uvedené teze odkazujici na existenci méstské pamatkové zony, udoli feky Strely ¢i ochranné
pasmo kulturni pamatky, nebot Zadna z téchto skutecnosti nevysveétluje nezbytnost zaboru
zemédélské pady |. tridy ochrany. Rovnéz ani zachovani pfedmétné plochy jako soucast ZPF
a jeji obhospodarovani nekoliduje s vyse uvedenymi zajmy v oblasti kultury a pamatkové
péce. Lokalita Z-N7 pro bydleni zabira svym okrajem pldu |. tfidy ochrany. PrestoZe se jedna
0 zabor velmi malého rozsahu, je nutné i zde prokazat, Ze se jedna o jiny verejny zdjem, ktery
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany ZPF. Toto oddvodnéni ale nebylo

k predmeétné lokalité dolozeno.

Splnéno. Plocha Z-P29 byla vypu&téna z névrhu zmény &. 3 UP.

Upraveny ndvrh zmény UP vymezuje zastavitelnou plochu Z-N11 pro vybrand vefejnd
prostranstvi, kterd predstavuje zabor 0,08 ha zemédélské pddy |. tridy ochrany. Organ
ochrany ZPF zcasti pripousti argumentaci zpracovatele v ohledu naruseni organizace
zemédélského pudniho fondu ¢i fragmentace pozemkl. Nelze ovsem pominout, Ze
zastavitelna plocha Z-N11 zabira pudu I. tridy ochrany, a prestoZe se jedna o zabor malého
rozsahu v okrajové ¢asti pozemku, je stale nutné prokazat, ze predmétny zamer na vymezeni
verejného prostranstvi je, ve smyslu ust. § 4 odst. 3 zakona, jinym verejnym zajmem vyrazneé
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5.b.9.

6)

6.a.

prevazujicim nad verejnym zdajmem ochrany ZPF. Tato skute¢nost ale v dokumentaci
prokdzana nebyla. Zamér na vymezeni verejného prostranstvi na samém okraji sidla nema
zfejmy ucel, pficemZ uvaZovany zpUsob vyuZiti jako toény dopravnich prostredkd plsobi
spise jako zdstupny zamér. Pfitom je nutné zddraznit, Ze i zemédélskou plidu na pozemku
malého rozsahu Ize, ve smyslu ust. § 1 odst. 2 zakona, plnohodnotné zemédélsky vyuZzivat.

Spinéno. Plocha Z-N11 byla pfekvalifikovana k vyse uvedenym podminkdm stanoviska.

Upraveny ndvrh zmény UP vymezuje zastavitelnou plochu Z-N11 pro vybrand verejnd
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, ktera predstavuje zabor 0,05 ha zemédélské pudy
|. tridy ochrany. Organ ochrany ZPF v dokumentaci neshledal odivodnéni, které by
prokazovalo, Ze pfedmétna lokalita Z-N11 predstavuje jiny verejny zajem, ktery, ve smyslu ust.
§ 4 odst. 3 zakona, vyrazné prevaZzuje nad verejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho
fondu. Prestoze se jedna o zabor ZPF malého rozsahu, nelze zabor prioritné chranéné
zemédélské pudy pominout. Z dokumentace je pritom ziejmé, Ze poZadovany zamer je spise
soukromého charakteru bez zjevného celospolecenského presahu. Na zakladé uvedenych
skutecnosti nelze s navrhem zastavitelné plochy Z-N11 souhlasit.

SpInéno. Plocha Z-N11 byla prekvalifikovana k vySe uvedenym podminkam stanoviska.

Ministerstvo zivotniho prostredi

,Ministerstvo nesouhlasi’s vymezenim plochy Z-Z13 jako zastavitelné plochy (stavebni
pozemek) pro ,venkovskeé bydleni’, nebot navrhovana zména zasahuje do plochy stavajiciho
chranéného loZiskového Uzemi Zebnice, ID: 16640000"

NespInéno. Ministerstvo Zivotného prostredi S$patné identifikovalo vymezeni plochy Z-
Z13 pro venkovskeé bydleni. Navrhovand plocha nezasahuje do stdvajiciho loziskového
Gizemi Zebnice, ID:16640000.

Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj dzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni vlivd na Zivotni

prostredi
Zména ¢. 3 UP byla posuzovéna z hlediska vliv(i na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj zemi
Pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivl vychazi ze stanoviska Krajsky Urad Plzefského
kraje, odbor Zivotniho prostredi, ¢.j.: PK-ZP/29009/20 ze dne 18. 12. 2020.

Vyhodnoceni musi komplexné pro feSené i Sirsi dotcené uzemi postihnout vlivy Uzemné
planovaci dokumentace na jednotlivé slozky Zivotniho prostredi, USES, Uzemi chranéna ve
smyslu zakona o ochrané prirody a krajiny, ochrany pamatek a na verejné zdravi,

kumulativni a synergickeé vlivy, koncepci usporadani krajiny, uzemi ekologického rizika.

Soucasti vyhodnoceni bude i navrh pripadnych opatreni k eliminaci, minimalizaci a
kompenzaci negativnich vlivl na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. véetné navrhu
stanoviska. Pro Ucely vyjadreni a nasledné stanoviska, zadame pofizovatele o predani
jednoho jejiho kompletniho vyhotoveni zdejSimu odboru, oddéleni IPPC a EIA.
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6.b.
6.b.1.

Zavéry vyhodnoceni

Shrnuti vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi

Strucné shrnuti zavér( se zamérenim na aspekty, které nejvyznamnéji ovlivriuji jednotlivé
pilife udrzitelného rozvoje a o vzajemné interakce vlivi mezi jednotlivymi piliti udrzitelného
rozvoje.

PiliF Whodnoceni

ENVIRONMENTALNI PILIR +

Vlivy na Zivotni prostredi (Z)

HOSPODARSKY PILIR +

Vlivy na hospodarsky rozvoj (H)

SOCIALNI PILIR +

Vlivy na soudrZnost spolecenstvi obyvatel (S)

Nasledné je vyhodnoceni doplnéno paprskovitym grafem, kde barevné Sipky svoji délkou a
orientaci (smér od stredu grafu — ,pozitivni vliv* / smér do stfedu grafu — ,negativni” viiv /
Zadnd sipka — neutrdlni viiv nebo bez vlivu) vyjadruji, jakym zpisobem a jak vyznamné bude
dané téma ovlivnéno.

Z ndasledujiciho grafu vyplyva, Ze nejlépe jsou hodnoceny zmény technické a dopravni
infrastruktury, hospoddrskych podminek a zajmy ochrany a bezpec¢nosti Uzemi.

Zivotni prostiedi z(istdva kromé biologické rozmanitosti, fauny, flory neovlivnéno. Soudrznost

vvvvvv

optimalni stav.
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6.b.2.

7)

8)

1 — Obyvatelstvo, lidské zdravi; 2 — Biologicka rozmanitost, fauna, flora; 3 — Pida; 4 —
Horninové prostredi; 5 — Voda,; 6 — Ovzdusi, klima, 7 — Hmotné statky, kulturni dédictvi; 8—
Krajina; 9 — Technicka a dopravni infrastruktura; 10 — Rekreace; 11— Hospodarské podminky;
12 = Zgjimy ochrany a bezpecnosti uzemi

Z vysledk( provedenych v ramci reseni ¢asti C (Vyhodnoceni vlivi zmény dzemniho planu na
skutecnosti zjisténé v Uzemné analytickych podkladech) s vyuZitim analytickych podkladu
Césti A (SEA) jsou definovana ovlivnéna témata sledovand v rémci udrZitelného rozvoje
uzemi. Vliv na jednotliva podtémata a z toho vyplyvajici celkovy vliv na tato témata je reSen
expertnim hodnocenim a slovnim komentarem:

Zména uzemniho planu mésta Plasy respektuje cile ochrany Zivotniho prostredi prijatych na
jednotlivych drovnich, anebo k nékterym stanovenym cilim nema Zadny vztah. Navrzena
zména Uzemniho plénu 3 UP Plasy nebude mit viiv na zdravi obyvatel. NavrZenou Upravou
dojde k zaboru zemédélského pldniho fondu, jeto vSak pro ucely zemédeélské prvovyroby a
souvisejicich zamérd. Nebude dochdzet ke kontaminaci ani erozi pidy. K zasahu do lesniho
pudniho fondu nedojde. Zména Uuzemniho planu nezasahne a nebude ovlivriovat horninového
prostredi v lokalite. Vzhledem k tomu, Ze nedojde k rozsifeni Uzemi a presunuti ¢innosti do
predmétného uzemi, nedojde k navyseni dopravy. Predmétné uzemi vzhledem ke kvalité
ovzdusi se i nadale bude hodnotit jako mirné zatizena lokalita. Nedojde ani k podstatné
zmeneé na mistni imisni situaci. Nedojde k ovlivnéni kulturniho dédictvi ani dédictvi
architektonického a archeologického.

Krajinny raz bude zachovan, pohledovy viem v lokalité bude v souvislosti s navrhovanou
Zmeéenou pozmenén. Zameér nezasahne do vodohospodarskych zajmd.

Zména uzemniho planu vykazuje v predmétném uzemi neutralni vliv na biologickou
rozmanitost, faunu a floru. Minimalizaci moznych negativnich vlivd, a to na retencni
schopnost krajiny, viiv na biologickou rozmanitost, faunu a floru a prvky systému tzemni
stability krajiny doporucujeme resit pri pripravé a realizaci stavby pri dodrzovani stanovenych
opatreni k prevenci, snizeni a kompenzaci negativnich vlivi provozu na mistni Zivotni
prostredi, ktera jsou soucasti vyhodnoceni.

Shrnuti vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi

Posuzovana dokumentace v dostatecné mife respektuje cile stanovené relevantnimi
strategickymi dokumenty. Zména funkcnich vyuZiti pozemka v katastralnim uzemi Plasy
nevyvolava zasadni zmény v soucasnych parametrech slozek zivotniho prostredi. Zména ¢.3
UP je situovéna mimo evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti, pricemz je ani jinak
neovlivriuje. Zména funkcéniho vyuZiti i cely ndavrh uzemniho planu Ize z hlediska vlivi na
Zivotni prostredi doporucit ke schvaleni bez stanoveni dalsich podminek.

Stanovisko krajského Uradu podle § 50 odst. 5 SZ (stanovisko
SEA)

doplni porizovatel

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 SZ zohlednéno,
s uvedenim zavaznych divodd, pokud nékteré pozadavky nebo
podminky zohlednény nebyly

doplni porizovatel
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9
Q.a.

9.a.1.

Komplexni zdavodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varianty

Zdlvodnéni vymezeni zastavéného Uzemi
Zastavené uzemi bylo vymezeno zménou ¢. 3 Uzemniho planu k 21.12.2021.

Mapovym podkladem, na jehoz zakladé byla zména ¢. 3 UP Plasy zpracovéna, je digitalni
katastralni mapa ze dne 17.4.2021 ziskana z Geoportalu Plzeniského kraje. V katastralnim
uzemi Horni Hradisté byla pro intravilan jako podklad pouzita digitalizovana katastralni
mapa.

Hranice mezi digitalni katastralni mapou a digitalizovanou katastralni mapou, ktera neni
spojita, byla za ucelem udrzeni digitalni Cistoty dat a zachovani topologie vypInéna
polygony, které nepatfi k zadné parcele. V mistech, kde probihala hranice zastavéného
Uzemi po této hranici, doslo k zaclenéni téchto polygon( do zastavéného uzemi.

Soutasti zadani zmény ¢. 3 UP Plasy bylo uvedeni izemniho plédnu do souladu se
skutecnym stavem v uzemi. V ramci zmény €. 3 doslo k ovéreni aktualnosti vymezeni
zastavéneho Uzemi obce ve vSech katastrech a jeho Upravé v souladu s § 58 Stavebniho
zakona. Podrobné byly provéreny zejména okrajoveé lokality obci, kde se nachazela fada
stabilizovanych zastavénych stavebnich pozemkd a pozemkU s nimi souvisejicich

v nezastavéném uzemi. Tyto pozemky byly zaclenény v souladu s pozadavky Stavebniho
zakona do zastavéného uzemi obce. Do zastaveného Uzemi byly dale zaclenény jiz
zastaveneé zastavitelné plochy.

Plochy chybné zarazené stavajicim Uzemnim planem do zastavéného uzemi byly zménou ¢.
3 ze zastavéného Uzemi vyjmuty a navraceny do nezastaveného uzemi. Jedna se
pfedevsim o plvodni plochu zemédélské vyroby na severnim okraji Zebnice o rozloze 2,66
ha, ktera byla uzemnim planem vedena jako stabilizovana plocha zemédelské vyroby, ale
redlné se jednalo o ornou pudu.

Zduvodnéni zmeén v zastavéném Uzemi véetné zmény ve funkénim vyuziti ploch s rozdilnym
zplGsobem vyuziti (RZV)

Soucasti zmény €. 3 je rozsahla Uprava ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich uvedeni
do souladu se Standardem vybranych ¢asti UP a do souladu se skutecnosti. Stavajici
Uzemni plan trpél Fadou nedostatkd a chyb, které se zména ¢. 3 UP snazila odstranit.

V nasledujicim vyctu ploch jsou uvedeny zmény stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi.
Bud'se jedna pouze o zménu funkeéniho vyuziti v ramci zastavéného uzemi, nebo se jedna o
zmeénu zastavitelné plochy na plochu zastavénou, nebo jde o zarazeni plochy
nezastaveného uzemi do ploch zastavéného uzemi na zakladé jeho vyhodnoceni jako
zastavéneho stavebniho pozemku.

Prehled jednotlivych ploch, kde se méni funkeéni vyuziti u stabilizované plochy, je uveden

v nasledujici tabulce. Cisla jednotlivych ploch jsou pod tabulkou znézornéna na mapovych
vyfezech. V grafické ¢asti oddvodnéni se z ddvodu prehlednosti toto ¢islovani neobjevuje.
Tabulka obsahuije ¢islo lokality, zpdsob navrzeného funkéniho vyuziti, vymeéru jednotlivych
pozemkU a dlvod, pro¢ doslo ke zméné funkéniho vyuZiti.

Oddvodnéni zmeén ve stabilizovanych plochach s RZV

Zastaveény stavebni pozemek

Plocha byla vyhodnocena podle § 58 Stavebniho zakona jako zastaveény stavebni pozemek.
V ramci vyhodnoceni bylo postupovano podle metodického sdéleni MMR ve véci vykladu
definice pojmu ,zastavény stavebni pozemek" (dostupné online:
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-
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odboru-uzemniho-planovani-mmr/6-zastavene-uzemi/metodicke-sdeleni-ve-veci-vykladu-
definice-pojmu-zastaveny-stavebni-p).

V tomto kontextu byly do zastavéného Uzemi mimo jiné zarazeny i vybrané pozemkoveé
parcely, které splnovaly podminku, ze tvofi s obytnymi nebo hospodarskymi budovami
souvisly celek. (,Pro zahrnuti pozemkovych parcel do zastavéného stavebniho pozemku je
tedy postacujici, tvori-li souvisly celek s alespori jednou obytnou nebo hospodarskou
budovou. Pomocnym kritériem pak je existence spole¢ného oploceni.”) Pfi vyhodnocovani
zastavéného Uzemi bylo peclivé vyuzito nejen znalosti Uzemi a funkéniho vyuziti
jednotlivych ploch, ale i dat z katastru nemovitosti, které indikovaly pravée plochy, které spolu
provozné a funkéné souvisi, ale stavajicim UP byly chybné zafazeny do jiné funkeni plochy.

Skutecné vyuZziti — vhodnéjsi druh plochy s RZV

Tyto plochy byly prefazeny do jiného druhu stabilizovanych ploch s rozdilnym zptsobem
vyuziti, kde je stavajici funkeni vyuziti pfipustné nebo podminecné pripustné. Jde napriklad
o plochy garazi, které uzemnim planem byly zafazeny do ploch lehké vyroby, pricemz ale
provozneé souvisely s navazuijici bytovou zastavbou. V navazujici bytové zastavbé byly
umoznény stavby hromadnych garazi. Z logiky véci je tak vhodnéjsi spojit plochy do
jednoho celku s bytovou zastavbou nez samostatné vymezovat plochy garazi jako lehkou
vyrobu, ktera by umoznovala vznik vyrobnich objektd s bytovou vystavbou nesouvisejici.
Nejedna se o plochy prestavby, nebot stavajici vyuziti jednotlivych objektd odpovida vyuZziti,
které zména UP navrhuije.

Skutecné vyuziti — narovnani stavu

Jedna se o plochy, které ve stavajicim uzemnim planu byly chybné zarazeny do jinych ploch
s rozdilnym zptsobem vyuziti. Jedna se predevsim o zménu mezi plochami verejnych
prostranstvi a plochami pro bydleni réznych forem (BI, SV, SM). Ve vybranych plochach
dochazelo napfriklad k vymezeni ploch verejnych prostranstvi na mistech, kde staly objekty
domU nebo jejich soukromych zahrad. Pfi kontrole historickych leteckych snimkU bylo navic
ovéfovano, ze nedoslo k uvedené zméné po nabyti U¢innosti stavajiciho UP, ale jesté
predtim. Jde tedy pravdépodobné o chybu pfi uréeni jednotlivych ploch s RZV v pdvodnim
UP, kterou se zména ¢. 3 snazi odstranit.

Prevod plochy do standardu vybranych ¢asti UP

Vzhledem k pozadavku na prepracovani UP do Standardu vybranych ¢asti UP doslo

k podrobnéjSimu ¢lenéni nékterych ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti podle pozadavki
standardu. Ve vétsiné pripadd se jedna o plochy technické infrastruktury, které byly
rozC¢lenény na plochy podle typu TI.

Tabulkovy prehled ménénych ploch

P(Iv:?;i;a Druh navrzeného vyuziti Vymeéra Dlvod zmény v plose s RZV
1 BH — Bydleni hromadné 4248 m? zastavény stavebni pozemek
2 Bl — Bydleni individualni 8785 m? zastavény stavebni pozemek
3 Bl — Bydleni individualni 907 m? zastavény stavebni pozemek
4 Bl — Bydleni individualni 1909 m? zastavény stavebni pozemek
5 BI - Bydlenf individuglni 1334 m2 skutecné vyuziti - vhodnéjsi druh plochy
sRzv
6 BI - Bydlenf individugini 3434 m2 skute¢né vyuziti - vhodnéjsi druh plochy

s RzV
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Pé?;ga Druh navrzeného vyuZiti Vyméra Dlvod zmény v ploSe s RZV
7 Bl — Bydleni individualni 3100 m? zastavény stavebni pozemek
8 Bl — Bydleni individualni 6011 m? zastavény stavebni pozemek
9 Rl — Rekreace individualni 15 m? zastavény stavebni pozemek
10 Rl — Rekreace individualni 19 m? zastavény stavebni pozemek
11 Rl — Rekreace individualni 27 m? zastavény stavebni pozemek
12 Rl — Rekreace individualni 49 m? zastavény stavebni pozemek
13 Rl — Rekreace individualni 20 m? zastavény stavebni pozemek
14 Rl — Rekreace individualni 33 m? zastavény stavebni pozemek
15 Rl — Rekreace individualni 31 m? zastavény stavebni pozemek
16 Rl — Rekreace individualni 117 m? zastavény stavebni pozemek
17 Rl — Rekreace individualni 36 m? zastavény stavebni pozemek
18 Rl — Rekreace individualni 29 m? zastavény stavebni pozemek
19 Rl — Rekreace individualni 36 m? zastavény stavebni pozemek
20 Rl — Rekreace individualni 39 m? zastavény stavebni pozemek
21 Rl — Rekreace individualni 33 m? zastavény stavebni pozemek
22 Rl — Rekreace individualni 63 m?2 zastavény stavebni pozemek
23 Rl — Rekreace individualni 30 m? zastavény stavebni pozemek
24 Rl — Rekreace individualni 39 m? zastavény stavebni pozemek
25 Rl — Rekreace individualni 47 m? zastavény stavebni pozemek
26 Rl — Rekreace individualni 35 m? zastavény stavebni pozemek
27 Rl — Rekreace individualni 39 m? zastavény stavebni pozemek
28 Rl — Rekreace individualni 50 m? zastavény stavebni pozemek
29 Rl — Rekreace individualni 29 m? zastavény stavebni pozemek
30 Rl — Rekreace individualni 140 m? zastavény stavebni pozemek
31 Rl — Rekreace individualni 5378 m? zastavény stavebni pozemek
32 Rl — Rekreace individualni 40 m? zastavény stavebni pozemek
33 Rl — Rekreace individualni 40 m? zastavény stavebni pozemek
34 Rl — Rekreace individualni 38 m? zastavény stavebni pozemek
35 Rl — Rekreace individualni 62 m? zastavény stavebni pozemek
36 Rl — Rekreace individualni 38 m? zastavény stavebni pozemek
37 Rl — Rekreace individualni 30 m? zastavény stavebni pozemek
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Pé?;ga Druh navrzeného vyuZiti Vyméra Dlvod zmény v ploSe s RZV
38 Rl — Rekreace individualni 34 m? zastavény stavebni pozemek
39 Rl — Rekreace individualni 43 m? zastavény stavebni pozemek
40 Rl — Rekreace individualni 31 m? zastavény stavebni pozemek
41 Rl — Rekreace individualni 34 m? zastavény stavebni pozemek
42 Rl — Rekreace individualni 30 m? zastavény stavebni pozemek
43 Rl — Rekreace individualni 41 m? zastavény stavebni pozemek
44 Rl — Rekreace individualni 33 m? zastavény stavebni pozemek
45 Rl — Rekreace individualni 42 m? zastavény stavebni pozemek
46 Rl — Rekreace individualni 50 m? zastavény stavebni pozemek
47 Rl — Rekreace individualni 38 m? zastavény stavebni pozemek
48 Rl — Rekreace individualni 53 m? zastavény stavebni pozemek
49 Rl — Rekreace individualni 45 m? zastavény stavebni pozemek
50 Rl — Rekreace individualni 40 m? zastavény stavebni pozemek
51 Rl — Rekreace individualni 28 m? zastavény stavebni pozemek
52 Rl — Rekreace individualni 32 m? zastavény stavebni pozemek
53 Rl — Rekreace individualni 36 m? zastavény stavebni pozemek
54 Rl — Rekreace individualni 43 m? zastavény stavebni pozemek
55 Rl — Rekreace individualni 35 m? zastavény stavebni pozemek
56 Rl — Rekreace individualni 19 m? zastavény stavebni pozemek
57 Rl — Rekreace individualni 39 m? zastavény stavebni pozemek
58 Rl — Rekreace individualni 44 m? zastavény stavebni pozemek
59 Rl — Rekreace individualni 46 m? zastavény stavebni pozemek
60 Rl — Rekreace individualni 39 m? zastavény stavebni pozemek
61 Rl — Rekreace individualni 39 m? zastavény stavebni pozemek
62 Rl — Rekreace individualni 30 m? zastavény stavebni pozemek
63 Rl — Rekreace individualni 44 m? zastavény stavebni pozemek
64 Rl — Rekreace individualni 32 m? zastavény stavebni pozemek
65 Rl — Rekreace individualni 38 m? zastavény stavebni pozemek
66 Rl — Rekreace individualni 25 m? zastavény stavebni pozemek
67 Rl — Rekreace individualni 30 m? zastavény stavebni pozemek
68 Rl — Rekreace individualni 16 m? zastavény stavebni pozemek
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Pé?;ga Druh navrzeného vyuZiti Vyméra Dlvod zmény v ploSe s RZV
69 Rl — Rekreace individualni 37 m? zastavény stavebni pozemek
70 Rl — Rekreace individualni 37 m? zastavény stavebni pozemek
71 Rl — Rekreace individualni 25 m? zastavény stavebni pozemek
72 Rl — Rekreace individualni 20 m? zastavény stavebni pozemek
73 Rl — Rekreace individualni 39 m? zastavény stavebni pozemek
74 Rl — Rekreace individualni 46 m? zastavény stavebni pozemek
75 Rl — Rekreace individualni 7 m? zastavény stavebni pozemek
76 Rl — Rekreace individualni 30 m? zastavény stavebni pozemek
77 OV — Obcanské vybaveni verejné 188 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
78 OV - Obcganské vybaveni vefejné 4462 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
79 OV — Obcanské vybaveni vefejné 4217 m?2 skutecné vyuziti - narovnani stavu
80 OV - Obc&anské vybaveni verejné 348 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
81 OV — Obcanské vybaveni verejné 486 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
y . ] 15606 R .
82 0OS - Obcanskeé vybaveni - sport 2 skutecné vyuziti - narovnani stavu
. . . 10224 « o -~
83 OS - Obcanskeé vybaveni - sport m2 skutecné vyuziti - narovnani stavu
84 DS - Doprava silnicni 2m? skuteCné vyuziti - narovnani stavu
85 DS - Doprava silnicni 2m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
86 DS - Doprava silnicni 2039 m? skuteCné vyuziti - narovnani stavu
. 17867 NPT .
87 DL — Doprava letecka 2 skutecné vyuziti - narovnani stavu
a8 TW - Vodni hospodéstyi 151 m? prevod plochy do standardu vybranych
¢asti UP
89 TW - Vodni hospodasty! 13 me prevod plochy do standardu vybranych
¢asti UP
% TW - Vodni hospodéstyi 3929 m? prevod plochy do standardu vybranych
¢asti UP
91 TW - Vodni hospodasty! 0748 2 prevod plochy do standardu vybranych
¢asti UP
92 TE - Energetika 10 m2 prevod plochy do standardu vybranych
g casti UP
93 TS — Spoje, elektronické 23 m? prevod plochy do standardu vybranych
komunikace ¢asti UP
94 TS — Spoje, elektronické 15 m2 prevod plochy do standardu vybranych

komunikace

asti UP
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Pé?;ga Druh navrzeného vyuZiti Vyméra Dlvod zmény v ploSe s RZV
95 TS — Spoje, elektronické 16 m? prevod plochy do standardu vybranych
komunikace gasti UP
% TO - Naklddani s odpady 2690 m? prevod plochy do standardu vybranych
¢asti UP
97 PZ - Vybrana VP s prevahou 3476 m? skutecné vyuziti - vhodnéjsi druh plochy
zelené sRzV
98 SM — Smigené obytné méstské 218 m? skute¢né vyuziti - vhodnéjsi druh plochy
sRzv
99 SM — Smigené obytné méstské 088 m? skutecné vyuziti - vhodnéjsi druh plochy
sRzv
100 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 452 m? zastavény stavebni pozemek
101 SV PlocCisSrTéEgna obytna 1271 m? zastavény stavebni pozemek
102 SV PlocCisSrTéEgna obytna 303 m? zastavény stavebni pozemek
103 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 3525 m? zastavény stavebni pozemek
104 SV PlocCisSrTéEgna obytna 210 m?2 skutecné vyuziti - narovnani stavu
105 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 107 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
106 SV PlocCisSrTéEgna obytna 3796 m? zastavény stavebni pozemek
107 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 352 m? zastavény stavebni pozemek
108 SV PlocCisSrTéEgna obytna 1285 m? zastavény stavebni pozemek
109 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 1485 m? zastavény stavebni pozemek
110 SV PlocCisSrTéEgna obytna 2570 m? zastavény stavebni pozemek
111 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 1278 m? zastavény stavebni pozemek
112 SV PlocCisSrTéEgna obytna 852 m? zastavény stavebni pozemek
113 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 1892 m? zastavény stavebni pozemek
114 SV~ Plocha smiSena obytna 6078 m? zastavény stavebni pozemek

vesnicka
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Pé?;ga Druh navrzeného vyuziti Vymeéra Dlvod zmény v plose s RZV
115 SV PlocCisSrTéEgna obytna 1375 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
116 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 831 m?2 skutecné vyuziti - narovnani stavu
117 SV PlocCisSrTéEgna obytna 27 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
118 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 464 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
119 SV PlocCi;ﬂ!E:na obytna 29 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
120 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 30T m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
121 SV PlocCisSrTéEgna obytna 7388 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu
122 SV PlocCi;ﬂ!E:na obytna 856 m? zastavény stavebni pozemek
123 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 768 m? zastavény stavebni pozemek
124 SV PlocCisSrTéEgna obytna 1498 m? zastavény stavebni pozemek
125 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 1036 m? zastavény stavebni pozemek
126 SV PlocCisSrTéEgna obytna 363 m? zastavény stavebni pozemek
127 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 167 m? zastavény stavebni pozemek
128 SV PlocCisSrTéEgna obytna 43 m? zastavény stavebni pozemek
129 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 6962 m? zastavény stavebni pozemek
130 SV PlocCisSrTéEgna obytna 431 m? zastavény stavebni pozemek
131 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 1594 m? zastavény stavebni pozemek
132 SV PlocCisSrTéEgna obytna 1108 m? zastavény stavebni pozemek
133 SV- Ploof\wlissr:?oligna obytna 119 m? zastavény stavebni pozemek
134 SV~ Plocha smiSena obytna 650 m? zastavény stavebni pozemek

vesnicka
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Pé?;ga Druh navrzeného vyuziti Vymeéra Dlvod zmény v plose s RZV
135 SV = Plocha Smisena obytna 991 m? zastavény stavebni pozemek
vesnicka
136 SV = Plocha smisena obytna 1071 m? zastavény stavebni pozemek
vesnicka
137 SV = Plocha Smisena obytna 375m?2 zastavény stavebni pozemek
vesnicka
138 SV = Plocha smiSena obytna 377 m? skutecné vyuziti - narovnani stavu

vesnicka
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Mapove vyrezy s cislovanim jednotlivych zrmen ve stabilizovanych plochach s RZV
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9.b.

9.b.1.

9.b.2.

9.b.3.

Zdlvodnéni koncepce rozvoje Uzemi mésta a ochrany hodnot jeho
uzemi

Zména ¢&. 3 UP Plasy neméni zékladni koncepci rozvoje Uzemi mésta. Navrzené Upravy
Uzemniho planu jsou v souladu se zakladni koncepci a zajistuji ochranu hodnot celého
dotCeného uzemi.

Rozvoj Uzemi mésta

Hlavni rozvoj je i nadale smérovan do jadrové oblasti Plas. Hlavni rozvojové plochy
vymezené zménou uzemniho planu se nachazi pfi okraji méstské zastavby a bezprostredné
navazuji na stavajici zastavéné Uzemi obce.

Zména ¢. 3 UP déle vymezuje rozvojové plochy v jednotlivych sidlech ve spadovém Uzemi
meésta Plasy. Vzhledem k tomu, Ze je zména pofizovana po 10 letech od nabyti u¢innosti
posledni zmény uzemniho planu, je nezbytné reagovat na aktualni pozadavky v uzemi.
Celkovy rozvoj jednotlivych sidel je vSak koncepcni a navazuje na urbanistickou koncepci
definovanou plvodnim Uzemnim planem.

Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Prirodni podminky
Zména C. 3 UP Plasy respektuje vyjimecné prirodni podminky celého Uzemi obce a
v maximalni mozné mife se snazi navazat na jeho ochranu nastroji Gzemniho planovani.

Jihovychodni ¢ast Uzemi podél toku reky Strely za Nebrezinami je vzhledem ke svym
kvalitam a unikatnimu pfirodnimu prostredi zaclenéna mezi Evropsky vyznamné lokality
v soustavé Natura 2000. Evropsky vyznamna lokalita Udoli Strely se rozkldda na 173,8 ha
feSeného Uzemi.

V uvedené lokalité dochazi k vymezeni zastavéného uzemi v souladu s §58 Stavebniho
zakona. Noveé lokality ani dalsi zasahy v uvedené ploSe nejsou navrhovany.

Zména ¢. 3 UP respektuje v souladu s pozadavky pamétkové péce vymezenou Krajinnou
pamatkovou zonu Plasko vymezenou za Ucelem ochrany dochovanych reliktd
komponované cisterciacke krajiny a celkového unikatniho krajinného razu na uzemi Plas.
Zména ¢. 3 neméni podminky v uzemi, které by mohly mit negativni vliv na uvedenou
krajinnou pamatkovou zénu. Zmeénou jsou doplnény dilci body k vybranym podminkam pro
vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti za Ucelem zpfesnéni ochrany dochovanych
kulturnich krajinnych hodnot.

Ochrana kulturnich hodnot

Zména ¢&. 3 UP Plasy zachovava koncepci ochrany kulturnich hodnot stanovenou Gzemnim
planem. Vyznamnou ¢ast hodnot v Uzemi tvori pamatkové chranéné objekty na Urovni
narodni kulturni pamatky a kulturnich pamatek. Souc¢asti ochrany uzemi je dale plosna
pamatkova ochrana formou diferencovaného ochranného pasma narodni kulturni pamatky
Klaster Plasy (A — vnitfni a B — vnéjsi), krajinné pamatkové zény Plasko a archeologicky
vyznamnych lokalit.

Uvedena mistni a ploSna pamatkova ochrana je aplikovana zejména prostrednictvim
Pamatkového zakona. Uzemni plén a jeho zména pak doplfiuji ochranu zejména
stanovenim podminek pro vyuzivani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani. Zmena €. 3 ¢astecneé zpresnuje vybrané regulativy tak, aby bylo
dosazeno ochrany dochovanych hodnot v uzemi.
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Odtvodnéni

Pamdtkove chranény jsou

Cést obce Nazev Pamatkova ochrana
Babina; Horni Plasko pamatkovéa zéna rejst. &. UKSP 2384,
Hradiste; stav ochrany: pamatkove chranéno
Nebreziny; Plasy;
Zebnice
Plasy Ochranné pasmo pro areal statniho ochranné pasmo rejst. &. UKSP 3192,
pamatkového objektu - klaster Plasy, stav ochrany: pamatkoveé chranéno
ktery je zapsan ve statnim seznamu
kulturnich pamatek pod rejstfikovymi
Cisly 1507 - 1523
Babina socha sv. Judy Tadease kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
22947/4-1634, stav ochrany:
pamatkove chranéno
Babina myslivna Rouda kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP

101341, stav ochrany: pamatkové
chranéno

Horni Hradisté

venkovska usedlost

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
53162/4-1237, stav ochrany: jiz
nechranéno

Horni Hradisté

hradisté

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
33893/4-1239, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Nebreziny

tvrzisté

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
101929, stav ochrany: pamatkové
chranéno

Nebreziny

pansky dim

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
29265/4-5215, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Nebreziny

sloup se sochou Madony

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
11414/4-5084, stav ochrany:
pamatkové chranéno

Nebreziny

socha sv. Jana Nepomuckého

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
12564/4-5109, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Plasy

pomnik osvobozeni Rudou armadou

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
11633/4-1524, stav ochrany: jiz
nechranéno

Plasy

pifrodné krajinarsky park Velka louka

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
11975/4-4890, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Plasy

vysinné sidlisté a hradisté

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
21915/4-1525, stav ochrany:
pamatkové chranéno

Plasy

Skola

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
11160/4-5057, stav ochrany:
pamatkove chranéno
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Odtvodnéni

Cést obce

Nézev

Pamatkova ochrana

Plasy

venkovsky dim

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
36889/4-1521, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Plasy

trafostanice

Plasy

cisterciacky klaster

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
40940/4-1507, stav ochrany:
pamatkové chranéno, narodni kulturni
pamadtka rejst. &. UKSP 200, stav
ochrany: pamatkové chranéno

Plasy

byv. zajezdni hostinec

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
11161/4-5058, stav ochrany:
pamatkové chranéno

Plasy

byv. zelezarskd hut sv. Klimenta

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
30038/4-1513, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Plasy

byvala lesovna

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
16115/4-1522, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Plasy

pomnik Bedficha Smetany

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
40077/4-1523, stav ochrany:
pamatkové chranéno

Plasy

byvalé feditelstvi zelezaren

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
30278/4-1514, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Plasy

byvalé lesni Feditelstvi

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
39522/4-1519, stav ochrany:
pamatkové chranéno

Zebnice

fara

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
40800/4-1644, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Zebnice

hrani¢ni kamen

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
29243/4-5198, stav ochrany:
pamatkové chranéno

Zebnice

venkovska usedlost

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
32495/4-1645, stav ochrany:
pamatkove chranéno

Zebnice

kostel sv. Jakuba Vétsiho

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
42283/4-1642, stav ochrany:
pamatkové chranéno

Zebnice

krizovy kamen-smirci kfiz

kulturni pamétka rejst. ¢. UKSP
37206/4-1643, stav ochrany:
pamatkove chranéno
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O.c.

9.c.1.

Uzemi s archeologickyrmi nélezy
Celé feSené Uzemi je uzemim s archeologickymi ndlezy s prokazatelnym vyskytem
nemovitych a movitych archeologickych nalezd.

Zdavodnéni urbanistické koncepce, v€etné vymezeni zastavitelnych

ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Zména ¢&. 3 UP Plasy neméni zékladni urbanistickou koncepci izemi. Zména &. 3 ma za cil
predevsim uvést po 10 letech uzemni plan do souladu se skute¢nym stavem Uzemi a
zajistit tak moznost kvalitniho rozhodovani reflektujiciho realné vztahy v uzemi.

Zména ¢. 3 UP v souladu se standardem vybranych ¢éasti UP dle metodiky MMR méni nazvy
rozvojovych ploch tak, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o plochu zastavitelnou (Z) nebo plochu
prestavby (P). VSechny dosavadni plochy byly znaceny ve formatu KN, kde K bylo prvni
pismeno katastralniho Uzemi, kde se zameér nachazi a N bylo poradové c¢islo rozvojové
plochy v daném katastralnim uzemi. Vyjimku tvoril byvaly vojensky objekt v k.U. Babina,
ktery mel samostatny index V.

Nove jsou vSechny nazvy ploch doplnény o druh rozvojové plochy v nasledujicim formatu:
R-KN, kde R znad¢i druh plochy (Z — zastavitelna plocha, P — plocha pfestavby, K — plocha
zmeén v krajiné) a KN zlstavaji zachované podle stavajiciho uzu.

U ploch rusenych zistal uveden pavodni nézey, jelikoz plochy jiz nebudou po vydani
uplného znéni nadale evidovany v UP.

V celém feSeném uzemi je stézejni ochrana pamatkové chranénych hodnot. Proto v ramci
urbanistické koncepce byly doplnény zakladni pozadavky na ochranu hodnot a vazeb
v uzemi.

Hluboce zafiznuté udoli feky Strely, které se nachazi severné od PIzng, je unikatnim
pfirodnim fenoménem. Jedna se o Uzemi s nezaménitelnym krajinnym razem (prudké
svahy pokryté lesnimi porosty kontrastujici s lucnimi partiemi v udoli feky Strely, skalni
vychozy, zajimavé pohledové dominanty, vegetacni prvky doprovazejici vodni toky,
mokrady, studanky..), které bylo po staleti dotvareno ¢innosti ¢lovéka, a to pfedevsim
v souvislosti s existenci cisterciackého klastera v Plasich, ktery je sam o sobé
jedinecnym prikladem barokni architektury.

V krajinné pamatkoveé zoné Plasko je cenéna provazanost byvalého klastera cisterciakl a
jejich urbanistickych a stavebnich zameért s okolni komponovanou a prirodni krajinou.

Z hlediska pamatkové péce je tedy dllezité uchovani téchto vazeb, prostorovych
struktur, cennych souborU staveb, krajinnych prvkd, dalkovych pohledl a urbanistického
a hmotového charakteru sidla.

Zastavitelné plochy

Na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢. 3 UP Plasy vyplyvajiciho ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu vyhodnotil zpracovatel pozadavky vlastnik(, obce a dotéenych organd na
zmény vyuziti pozemkU v Uzemi a dale poZadavky vyplyvajici ze stavebniho zédkona a jeho
provadécich vyhlasek. Vysledkem vyhodnoceni je vymezeni a zruSeni nasledujicich
zastavitelnych ploch. Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. j)
zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, a

v souladu s §43 tohoto zakona.

Uzemni plédn vymezuje zastavitelné plochy mimo zastavéné tzemi pouze v bezprostredni
navaznosti na zastavéné Uzemi. Nové plochy ve volné krajiné nejsou vymezovany.

Zména &. 3 UP Plasy vymezuje nésleduijici nové zastavitelné plochy:
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Odtvodnéni

Nazev ZpUsob vyuziti Katastralni Plocha
plochy dzem [ha]
7-B9 SV - smiSené obytné venkovske, DS - doprava silni¢ni Babina 0.6
Z-B10 SV - smiSené obytné venkovské Babina 0.16
7-B11 SV - smiSené obytné venkovské Babina 0.22
Z-H9 SV - smiSené obytné venkovské Horni Hradisté 0.21
Z-H10 RI - rekreace individualni Horni Hradisté 0.01
Z-H11 SV - smiSené obytné venkovské Horni Hradisté 0.44
Z-N6 SV - smiSené obytné venkovské Nebreziny 0.37
Z-N7 SV - smiSené obytné venkovské Nebreziny 0.24
7-P26 BI - bydleni individualni Plasy 3.39
Z-P27 BI - bydleni individualni Plasy 0.24
7-P28 SV - smiSené obytné venkovské Plasy 0.26
Z-P30 PP - vybrana VP s pfevahou zpevnénych ploch, Bl - bydleni Plasy 0.62
individualni
7-P31 BI - bydleni individualni Plasy 0.99
7-711 SV - smiSené obytné venkovské Zebnice 0.15
7-7212 SV - smiSené obytné venkovské Zebnice 0.2
7-713 SV - smiSené obytné venkovské Zebnice 0.24
7-714 SV - smiSené obytné venkovské Zebnice 0.49
Z-215 TW - vodni hospodarstvi Zebnice 0.04
Z-716 SV - smiSené obytné venkovské Zebnice 0.85
CELKEM 9.57

Specificky pro plochu Z-P30 je stanovena podminka prokazani nepfekroc¢eni maximailni
pripustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech staveb (ochrana
staveb pred hlukem ve smyslu §77 odst.4 zakona ¢.258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi), protoZe se dot¢ena plocha nachazi v ochranném pasmu Zeleznice. Vystavba v této
plose je podminéna prokazanim splnéni uvedenych limitd s tim, Ze veSkera opatreni vedouci
ke snizeni negativnich U¢ink( dopravy budou fesena na naklady investora.

Zména &. 3 UP Plasy rusi nésledujici stavajici zastavitelné plochy:

Nazev Zpusob vyuZziti Katastralni Plocha
plochy Gzemi [ha]
2.1 BI - bydleni individualni Plasy 0.31
B1 AZ - zemédélské Babina 0.75
B2 AZ - zeméedélske Babina 0.81
B3 SV - smisené obytné venkovské Babina 0.49
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Nazev Zpusob vyuZziti Katastralni Plocha
plochy dzemi [ha]
N4 SV - smiSené obytné venkovské, AZ - zemédélskeé Nebreziny 0.89
P2 BI - bydleni individualni Plasy 0.59
P7 MN - smiSené nezastavéného uzemi, SV - smiSené obytné  Plasy 2.28

venkovské, AZ - zemédélské

P9 AZ - zemédélské Plasy 413
P19 RH - rekreace hromadna - rekreacni arealy Plasy 1.23
P23 DL - doprava letecka Plasy 0.19
P25 SV - smisené obytné venkovské Plasy 0.61
72 SV - smisené obytné venkovské Zebnice 0.1
Z3 AZ - zemédélské Zebnice 0.44
Z4 AZ - zemédélské Zebnice 0.47
CELKEM 13.29

V ramci Uzemi dochazi k ruseni nasledujicich zastavitelnych ploch ze dvou divodu:

Cést zastavitelnych ploch byla vyhodnocena jako realizované a je zménou UP zrusena.
Jednd se o tyto plochy: — 2.1, B3, P19, P25 a ¢asti ploch N4, P2, P7, P23, 72

Cast ploch nebyla za celou dobu jejich existence v izemnim plénu vyuzita. U uvedenych
ploch se predpoklada nizky potencial dalsiho rozvoje v nasledujicim obdobi ucinnosti
uzemniho planu. Ve vybranych pripadech jsou plochy ruseny z diivodu jejich nevhodné
lokalizace v ramci sidla nebo z dlivodu Spatné dostupnosti dopravni ¢i technické
infrastruktury. Uvedené plochy jsou proto zménou UP zru$eny. Jedné se o tyto plochy: —
B1, B2, P9, Z3, 74 a ¢asti ploch N4, P7

9.c.2. Plochy pfestavby
Na zakladé schvaleného obsahu zmény ¢&. 3 UP Plasy vyplyvajiciho ze zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu vyhodnotil zpracovatel pozadavky vlastnik(, obce a dotéenych organd na
zmeény vyuziti pozemkU v Uzemi a dale pozadavky vyplyvajici ze stavebniho zakona a jeho
provadecich vyhlasek. Vysledkem vyhodnoceni je vymezeni a zruSeni nasledujicich ploch
prestavby. Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. I) zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, a v souladu s §43
tohoto zakona.

Zména &. 3 UP Plasy vymezuje nésleduijici nové plochy prestavby:

Nézev plochy ZpUsob vyuziti Katastralni Gzemi Plocha [ha]
P-B3 SV - smiSené obytné venkovské Babina 0.14
P-H14 SV - smiSené obytné venkovské Horni Hradisté 0.54
P-P5 BI - bydleni individualni Plasy 0.85
P-P24 BI - bydleni individualni Plasy 1.48
P-P33 BI - bydleni individualni Plasy 0.35
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9.c.3.

Nazev plochy ZpUsob vyuzitf Katastralni Gzemfi Plocha [ha]
P-P34 BI - bydleni individualni Plasy 0.36
P-P35 SM - smiSené obytné méstské Plasy 0.47
P-P36 RI - rekreace individualni Plasy 0.3
P-P37 OV - ob&anské vybaveni vefejné Plasy 0.2
P-P38 OV - obCanské vybaveni verejné Plasy 0.06
P-P39 OV - ob&anské vybaveni vefejné Plasy 0.37
P-Z17 OV - obCanské vybaveni verejné Zebnice 0.05
CELKEM 4.8

Zména &. 3 UP Plasy rusi nésledujici stavajici plochy piestavby:

Nazev ZpUsob vyuziti Katastraini Plocha

plochy uzemi [ha]

B4 SV - smiSené obytné venkovské, PP - vybrana VP Babina 0.54
s prevahou zpevnénych ploch

H5 WT - vodni plochy a toky, PP - vybrana VP s prevahou Horni Hradisté 0.71
zpevnénych ploch

N2 SV - smiSené obytné venkovské Nebreziny 0.38

N5 PP - vybrana VP s prevahou zpevnénych ploch Nebreziny 0.09

P3 NP - pfirodni, DS - doprava silni¢ni, PP - vybrana VP Plasy 0.45
s prevahou zpevnénych ploch

CELKEM 217

V ramci Uzemi dochazi k ruseni vySe uvedenych ploch pfestavby, nebot byly vyhodnoceny
jako realizované. U ploch B4, H5 a N5 mélo dojit k Upraveé prostoru navsi. Navrzena Uprava
je vSak mozna i bez plochy prestavby a nema smysl| dale evidovat plochy jako plochy
rozvojové. U plochy B4 zasahovalo navrzené verejné prostranstvi do obytnych staveni,
priCemz zameér obce nebyl tato staveni odstranovat a nahrazovat verejnym prostranstvim.
Uvedené plochy byly bez nahrady zruseny.

U plochy piestavby P-P33 byl zrugen prostorovy limit stanoveny zménou ¢&. 2 UP, ktery
danou plochu vymezil jako plochu 2.1, ze je mozné vybudovat v dané ploSe pouze jeden
rodinny ddm. Maximalni poc¢ty rodinnych domu nelze v zemnim planu uvadét, nebot
uzemni plan nesmi obsahovat podrobnosti nalezejicim svym obsahem regula¢nimu planu
nebo Uzemnim rozhodnutim, jak je uvedeno v § 43 odst. (3) stavebniho zakona. NaleZitosti
obsahu regulacniho planu je soucasti vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Sidelni zelen

Zména ¢. 3 UP neméni zékladni koncepci sidelni zelené.

Zmeéna ¢. 3 doplfiuje do koncepce sidelni zelené novy druh plochy s rozdilnym zptdsobem
vyuZziti: Vybrana vefejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ). Cilem je mozZnost specifikovat
plochy v intravilanu obce urcené predevsim pro nezpevnéné plochy zelené urcené pro
pohyb verejnosti. Do budoucna tak bude mozné definovat plochy, které maji tvofit kostru
sidelni zelené. Zména ¢. 3 vyuziva této plochy pouze diléim zplsobem na okraji Velké louky
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9.d.

9.d.1.

pro vymezeni verejného prostranstvi v navaznosti na plochy hromadné rekreace a plochy
obcCanského vyuziti.

Zdlvodnéni koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani

dopravni infrastruktura — navrh dopravy

Zména ¢. 3 UP neméni koncepci dopravni infrastruktury v obci. V$echny patefni slozky
dopravni infrastruktury definované stavajicim uzemnim planem jsou zachovany. Lokalné se
navrhuji dilci zmény v dopravni infrastrukture — zejména v navaznosti na noveé vymezované
rozvojové plochy. Vyraznou zménou je zména zplsobu zobrazeni navrzenych koridor(
silni¢ni dopravy v Gzemnim planu. Navrzena Uprava vychazi z pfevedeni UP do standardu
vybranych ¢asti Uzemniho planu a navazuje na pozadavky dotéenych organt ze zpravy o
uplatriovani UP.

V ramci celeého uzemi byly v souladu se standardem vybranych casti uzemniho planu
roz¢lenény jednotlivé plochy dopravni infrastruktury (ve stavajicim UP vedeny jako DI) podle
druhu na dopravni infrastrukturu pro:

Dopravu silniéni (DS)
Dopravu drazni (DD)
Dopravu leteckou (DL)

Podrobné jsou popsany podminky jednotlivych ploch a jejich zddvodnéni v kapitole 9.f
Zddvodnéni stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

Koridory dopravni infrastruktury

Zmeéna ¢. 3 nove definuje v ramci koncepce dopravni infrastruktury koridory dopravni
infrastruktury. Stéavajici zplisob zobrazeni zamér( liniové dopravni infrastruktury v UP
neodpovidal standardu vybranych &asti UP.

Noveé jsou stavajici i navrhované koridory DI zakresleny v UP jako piekryvné koridory (CN).

Prekryvné koridory

Koridor dopravni infrastruktury vymezuje hranice, v nichz je mozné umistit zamyslenou
stavbu dopravni infrastruktury. V rdmci koridoru plati podminky z kapitoly f) Stanoveni
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti pro plochy uvedené ve sloupci
Planovany zplsob vyuZitf pfiméfené k naplnéni zaméru uvedenému ve sloupci Ugel
koridoru.

V ramci navrzenych koridort dopravni infrastruktury se tak jedna o vyuziti pro DS — dopravu
silniéni a pro PP — Vybrana verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch.

Pod koridorem jsou vymezeny bézné plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podminky
stanovené pro koridor plati sou¢asné s podminkami ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. U
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti pak plati v takovém rozsahu, aby nenarusily pfipadnou
realizaci specifikovaného zameéru. Po zapoceti uzivani dokoncené stavby se uplatni
podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti vymezenych ,pod” koridorem jiz bez
omezeni stanovenych v ramci koridoru, a to bez povinnosti zmény uzemniho planu.
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V rozsahu zakresleném ve vykrese ¢. 2 (Hlavni vykres) jsou vymezeny tyto prekryvné koridory
dopravni infrastruktury

Oznadeni Vyméra Planovany zpdsob vyuziti Ugel koridoru

[ha]

CNZ - 62,99 DS - doprava silnicni Prelozka silnice /27 dle dokumentace pro Uzemni

D01 rozhodnuti,1/27 Plasy obchvat’ (Valbek, spol. srr.o.,
03/2017). Rozhodnuti SU-4222/2018 z 10. 10. 2018

CNU - 0,48 DS - doprava silni¢ni Vnitfni obchvat NKP Klaster Plasy (dfive P11)

D01

CNU - 0,53 PP - vybrana verfejna Pristupova komunikace k ploSe Z-P26

D02 prostranstvi s pfevahou

zpevnénych plch
Plochy CNZ — D01 a CNU - DO1 jsou prevzaty ze stavajiciho uzemniho planu:

Plocha CNZ — D01 byla popisovana stavajicim uzemnim planem jako koridor pro
prelozku komunikace 1/27 s vyznacenim uzkeého koridoru v Sifce komunikace spolu

s ochrannym pasmem, které by kolem prelozky vzniklo. V ramci stavajiciho uzemniho
planu bylo zakresleno i mimourovnové kfizeni a napojeni na silnici Plasy — Babina.

V souladu s pozadavky dot¢enych organd popsanych ve zpravé o uplathovani
Uzemniho planu je nové zakreslen obchvat Plas (prelozka silnice 1/27) koridorem
dopravni infrastruktury v Sifce ochranného pasma silnice I. trfidy podél predpokladané
trasy obchvatu. Mimourovnova kfizovatka ani dalsi krizeni nejsou koridorem
naznaceny. V navazujicich plochach s rozdilnym zpdsobem vyuZiti v nezastavéném
uzemi obce je pak specificky povoleno jako podminecné pripustné vyuziti realizovat
stavby, zafizeni a plochy verejné dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu
souvisejici s planovanou prelozkou silnice 1/27.

Osa prelozky 1/27 byla prevzata z projektové dokumentace k uzemnimu rozhodnuti
zpracovana firmou Valbek spol. s. r. 0. Koordinacni situace byla zgeoreferencovana, a
kolem osy prelozky byl v Sifce ochranného pasma navrzen koridor.

Plocha CNZ — DO1 zstala zachovéna v UP jako vefejné prospésna stavba WDO1.

Plocha CNU — D01 byla stavajicim uzemnim planem vyznacena jako zastavitelna plocha
P11 — vnitfni obchvat NKP Klaster Plasy (podminéno realizaci obchvatu 1/27). Navrzena
plocha byla zaclenéna do ploch dopravni infrastruktury (DI), s tim, Ze plocha byla
zakreslena jako prekryvna a pod ni byly zobrazeny i dalsi zpUsoby vyuziti jednotlivych
ploch. Plocha CNU — D01 zlstala zachovéna v UP jako vefejné prospésna stavba WDO2.

Vzhledem k tomu, Ze standard vybranych ¢asti tzemniho planu neumoznuje jiz zakreslovat
plochy s rozdilnym zpldsobem vyuZiti jako pfekryvné, doslo k vymezeni prekryvného
koridoru (CN). Navrzeny koridor respektuje plvodni rozsah zastavitelné plochy P11.

Zména ¢. 3 UP déle vymezuje novy koridor CNU — DO2 pro vybrana vefejnd prostranstvi

s prevahou zpevnénych ploch, ktery ma za cil zajistit zpristupnéni nové navrzené
zastavitelné plochy Z-P26. Koridor je vymezen v Sifce 12 metrd, aby byly zajistény zéakonné
pozadavky pro Sitku komunikace a navazujiciho vefejného prostranstvi zpfistupnujicich
noveé zastavitelné plochy.
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9.d.2.

9.d.3.

9.d.4.

Letecka doprava

Zména ¢. 3 UP Plasy rusi ¢ast zastavitelné plochy P23 pro leteckou dopravu (DL), nebot
v uvedené ploSe byl zameér realizovan. Zbyvajici ¢ast plochy byla v uzemnim planu
zachovana jako plocha Z-P283.

Technicka infrastruktura
Zména ¢. 3 nemeéni koncepci technické infrastruktury na izemi obce. Aktualizace koncepce
ani zadné rozvojové zameéry nebyly soucasti zadani zmény UP.

V ramci celého uzemi byly v souladu se standardem vybranych casti uzemniho planu
rozélenény jednotlivé plochy technické infrastruktury (ve stavajicim UP vedeny jako TI)
podle druhu na technickou infrastrukturu pro:

Vodni hospodafstvi (TW)
Energetiku (TE)

Spoje, elektrické komunikace (TS)
Nakladani s odpady (TO)

V8echny druhy technické infrastruktury pfimérené umoznuji realizaci ostatnich druht TI.
Podrobné jsou popsany podminky jednotlivych ploch a jejich zdGvodnéni v kapitole 9.f
Zddvodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.

V souladu s pozadavkem zadani byly zménou ¢. 3 uvedeny nékteré plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti s objekty technické infrastruktury do souladu se skute¢nosti. Plochy
s vyznamnymi objekty TI (vodojemy, Cerpaci stanice, vrty apod.), které jsou obvykle
podchyceny v katastru nemovitosti tak byly zakresleny jako stavové plochy.

Obganska vybavenost

Zména ¢. 3 UP dava vybrané plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti slouzici jako ob&anska
vybavenost do souladu se skutecnosti a stabilizuje je v uzemnim planu. Jde predevsim o
lokalitu materské Skoly v Plasich a areal Zoo v centru Plas.

Obc¢anskou vybavenost pak zména &. 3 UP na zakladé pozadavk( ze zpravy o uplatfovani
lokalné doplriuje tam, kde je potieba. Konkrétné vymezuje nasledujici plochy:

P-Z17 pro umisténi détského hristé v Zebnici
P-P37 pro parkovisté u Méstského uradu
P-P38 pro rozsifeni budovy ZUS v Plasich
P-P39 pro rozsireni zoologicke zahrady

Zména &. 3 UP jinak neméni koncepci vefejné infrastruktury Fesici ob&anskou vybavenost
obce.

Nakladani s odpady
Zmena ¢. 3 UP stabilizuje plochu pro nakladani s odpady (pro sbérny dvar) v Plasich.
Zména UP jinak neméni koncepci nakladani s odpady v obci.
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9.e. Zdlvodnéni koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém
ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostl a podobné

9.e1. Krajina

KPZ Plasko

V Uzemi se nachazi krajinna pamatkova zona Plasko. Na jejim uzemi jsou chranény uzemni
hodnoty krajinného celku KPZ Plasko dle podminek a pozadavk( stanovenych organy
pamatkové péce v souladu s pozadavky zakona 20/1987 Sb. VSechny zasahy v krajiné i

v urbanizovaném uzemi je nutné smeérovat k ochrané a rehabilitaci narusenych ¢asti KPZ.

Neprijatelné jsou zasahy, které by narusily krajinny raz a hodnotné pozUstatky historické
kulturni krajiny.

9.2. Plochy zmén v krajiné
Zména ¢&. 3 UP v souladu se standardem vybranych ¢asti UP dle metodiky MMR méni nézvy
rozvojovych ploch tak, aby bylo zfejmé, Ze se jedna o plochu zmény v krajiné (K). VSechny
dosavadni plochy byly znaceny ve formatu KN, kde K bylo prvni pismeno katastralniho
uzemi, kde se zamér nachazi a N bylo poradové Cislo rozvojoveé plochy v daném
katastralnim uzemi. Vyjimku tvoril byvaly vojensky objekt v k.U. Babina, ktery mél
samostatny index V.

Nove jsou vSechny nazvy ploch doplnény o druh rozvojové plochy v nasledujicim formatu:
R-KN, kde R znad¢i druh plochy (Z — zastavitelna plocha, P — plocha pfestavby, K — plocha
zmeén v krajiné) a KN zlstavaji zachované podle stavajiciho uzu.

Na zékladé schvaleného obsahu zmény ¢. 3 UP Plasy vyplyvajiciho ze zprévy o uplatiovani
uzemniho planu vyhodnotil zpracovatel pozadavky vlastnikd, obce a dotéenych organti na
zmény vyuziti pozemkU v Uzemi a déle poZadavky vyplyvajici ze stavebniho zédkona a jeho
provadécich vyhlasek. Vysledkem vyhodnoceni je vymezeni a zruSeni nasledujicich ploch
zmeén v krajiné. Plochy zmén v krajiné jsou vymezeny ve smyslu §2, odst. 1, pism. k) zakona
€. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni, a v souladu

s §43 tohoto zakona.

Zména &. 3 UP Plasy vymezuje nésledujici nové plochy zmén v krajiné:

Nazev plochy ZpUsob vyuZiti Katastralni Uzemi Plocha [ha]
K-N8 WT - vodni plochy a toky Nebreziny 1.09
K-N9 WT - vodni plochy a toky Nebreziny 2.24
K-N10 WT - vodni plochy a toky Nebreziny 0.32
K-N11 /7 — zelen — zahrady a sady Nebreziny 0.05
CELKEM 3.70

Zména &. 3 UP Plasy rusf nasledujicf stavajic plochy zmén v krajiné:

Nazev plochy ZpUsob vyuzitf Katastralni Gzemfi Plocha [ha]
H8 MN - smiSené nezastavéného Uzemi Horni Hradisté 0.17
CELKEM 0.17
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9.e.3.

9.eA4.

Q.e.5.

Q.e.6.

9el’.

V rémci Uzemi dochazi k ruseni vyse uvedené plochy zmén v krajiné, nebot byla
vyhodnocena jiz jako realizovana / funkéni. Nerealizovana ¢ast plochy H8 byla prevzata
zmeénou ¢. 3 UP jako plocha K-H8. Plocha L9 byla prevzata zménou ¢. 3 UP jako plocha K-
L9.

Uzemni systém ekologické stability )
Zména €. 3 neméni koncepci USES v uzemi. Prvky nadregionalniho a regionalniho USES
zUstavaji zachovany beze zmén.

Lokalni USES

Zména ¢. 3 UP v souladu se zadanim navrhuje dil¢i Upravu lokalniho biokoridoru “19 — 32"
(tj. mezi biocentry ¢. 19 a ¢. 32). Stavajici biokoridor je navrzen v misté planované
mimourovnoveé kfizovatky na prelozce komunikace 1/27. V uvedeném mistée by nespinil
biokoridor pozadavek na maximalni pripustnou délku preruseni. Navic preruseni rozsahlou
krizovatkou neni u biokoridoru vhodné. Zména ¢. 3 proto navrhuje Upravu trasy biokoridoru
dal na sever podél polni cesty lemované zeleni prirodniho charakteru s prekrizenim
planované prelozky v jejim rovném useku a naslednym napojenim na les v oblasti “Na
Vrchu” Uvedené rfeSeni v maximalni mozné mite vyuziva jiz existujici prvky s vySsi
ekologickou stabilitou a nevyzaduje tak rozsahlejsi zasahy a Upravy v ramci ZPF.

Prostupnost krajiny

Zménou ¢&. 3 UP nedojde ke zmé&né nebo zhor$eni prostupnosti krajiny. Zména &. 3

v souladu se zadanim zmeény upravuje dilci lokalni biokoridor tak, aby neprochazel pres
planovanou mimourovnovou kfizovatku, ale pouze pres samostatné téleso prelozky silnice
|/27. Tim bude zajisténa lepsi migracni prostupnost uzemi.

Navrzené zmény, rozvojove plochy ani plochy zmeén v krajiné nebudou mit vliv na
prostupnost krajiny.

Opatieni na ochranu pfed povodnémi a pfivalovymi srazkami

Zména €. 3 neméni koncepci ochrany Uzemi pfed povodnémi. Zmeéna nevymezuje zadné
nové samostatné plochy pro protipovodnova opatfeni ani pro opatfeni na ochranu pred
pfivalovymi srazkami. Zména upravuje regulativy ploch s rozdilnym zpldsobem vyuziti tak,
aby ve vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti bylo pfipustné tato opatfeni realizovat.

Zména ¢&. 3 UP déle stabilizuje plochy rekreace v udoli Feky Strely v jejich stavajici podobé a
neumoznuje, v souladu s pozadavky zakona a dotéenych organt statni spravy, jejich dalsi
rozvoj nebo vymezovani novych staveb pro rekreaci.

Rekreace
Zména ¢. 3 UP nema vliv na rekreacni vyuzivani nezastavéného uzemi.

Dobyvani nerostd
Zména ¢. 3 UP neméni podminky pro dobyvani nerostl v izemi.

Navrzend zastavitelnd plocha Z-H9 lezi v Chranéném loZiskovém Uzemi Zebnice. P
realizaci jakychkoliv zamérd je proto nezbytné dodrzet postup podle §18 a 19 zakona €.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi.
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O.f.

9.f.1.

Zdlvodnéni stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti),
pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuZziti, nepfipustného vyuziti,
popripadé podminecné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zékladnich podminek

ochrany krajinného razu

Za Uselem zvyseni srozumitelnosti UP byla upravena textovéa ¢ast regulativd jednotlivych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale jen plochy RZV) do nasledujicich skupin: hlavniho,
pfipustného, podminéné pripustného a nepfipustného vyuziti a stanovenim obecnych zasad
prostorového usporadani pro zajisténi ucelného harmonického a kompozi¢né vyvazeného
souladu zastavby v navrhovanych plochach se zastavbou ¢i charakterem okolniho Uzemi.
Pro podminéné pripustné vyuziti jsou stanoveny podminky, za nichz je mozné danym
zpUsobem plochu vyuzivat timto zpUsobem.

Podminky prostorového usporadani

V souladu s pozadavky zadani zmény UP jsou u vybranych ploch jsou zménou ¢&. 3 UP
stanoveny podminky prostorového usporadani. Tyto podminky jsou definovany zejména
z nasledujicich divodu:

uchovani a ochrany charakteru a struktury zastavby uzemi jednotlivych ¢asti obce

ochrany krajinného razu a krajinné pamatkoveé zony Plasko v misté jejiho vymezeni

zajisténi adekvatni plochy zelené v ramci jednotlivych ploch pro bydleni, smisenych ploch
a ploch lehké vyroby za Ucelem vsakovani destovych vod a spoluplsobeni v ramci
systému sidelni zelené

Koeficient zelené (K2)

Na pozemocich je vyzadovano urcité minimalni mnozstvi nezpevnénych ploch umoznuijicich
vsakovani destovych vod a rlist vegetace. Toto minimalni mnoZzstvi je vyjadifeno pomoci
koeficientu zelené (KZ), coz je minimaini podil nezastavitelnych a nezpevnénych ploch
(pokrytych vegetaci nebo pfirodni vodni plochou) vaci celkové plose pozemku (resp. vigéi
plose provozné souvisejicich pozemkd jednoho majitele). Za vodni plochu zapoéitatelnou
do nezpevnénych ploch se nepovazuji bazény. V podminkach prostorového usporadani je
uveden koeficient zelené v rozmezi 0 <= KZ <=1, kdy KZ stanovuje minimalni povolenou
hodnotu. Tuto hodnotu je nutné zachovat i pfi déleni pozemku.

Za vzajemne provozné souvisejici pozemky je treba povazovat takové pozemky, které
vlastni zpravidla jeden subjekt (Ci jejich spolecenstvi) a které slouZi stejnému ucelu.
Souvisejici pozemky musi byt soucasti zastaveného nebo zastavitelného uzemi a musi mit
zpravidla stejné funkeni vyuziti (vyjimku maze tvofit napfiklad kombinace bydleni
venkovského a zelené nezastavitelnych soukromych zahrad). Nelze tak povazovat za
souvisejici pozemky plochy pro bydleni kombinované s plochami zemeédélskymi.

Wiskova regulace zastavby

UP stanovuije pro vybrané plochy vyskovou regulaci zastavby. VySka zastavby je stanovena
s ohledem na stavajici charakter zastavby se shodnym vyuzitim. Vyska je obvykle
definovana podlaznosti stavby (po¢et nadzemnich podlazi), pficemz je uvedeno, zda se
jedna o plnohodnotné patro stavby o podkrovi.

Definice podkrovi je odvozena z CSN 73 4307 - Obytné budovy a CSN ISO 6707-1 -
Pozemni a inzenyrské stavby — Terminologie — Cast1: Obecné terminy. Stézejni parametr
pro posuzovani souladu vysky/hladiny posuzované zastavby s uzemnim planem je vnéjsi

50z 111



Zména ¢. 3 UP Plasy OdGvodnéni

9.f.2.

pohled na obalku stavby. U podkrovi je charakteristickym znakem nizsi padni nadezdivka a
na ni navazujici Sikma strecha, ktera tvori pfevaznou ¢ast stresni konstrukce nad podkrovni
mistnosti (za podkrovi nelze povazovat prostor s plnohodnotnou vySkou mistnosti pod
vaznikovou stfechou...).

Definice nadzemniho podlazi uzitd v izemnim plénu je odvozena z CSN 73 4301 — Obytné
budovy.

Regulativy ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
Zména €. 3 UP prevadi vSechny plochy RZV do Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu.
Plochy RZV jsou vymezeny na zakladé ploch definovanych v §4 — §19 vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, a dale Clenény dle §3 odst. 4 této vyhlasky
v souladu s metodickym pokynem MMR pro zpracovani Uzemniho planu ve standardu
vybranych ¢asti tzemniho planu. Vétsina ploch zlstala zachovana, ale jejich nazev a
oznadeni byly upraveny tak, aby odpovidaly pozadavkim standardu. U vybranych ploch pak
proto doslo k jejich podrobnéjsimu ¢lenént:
Plochy dopravni infrastruktury (DI) byly rozélenény podle druhu na:

Dopravu silniéni (DS)

Dopravu drazni (DD)

Dopravu leteckou (DL)
Plochy technické infrastruktury (T1) byly roz¢lenény podle druhu na:

Vodni hospodarstvi (TW)

Energetiku (TE)

Spoje, elektrické komunikace (TS)

Nakladani s odpady (TO)
Plochy verejnych prostranstvi (VP) byly rozélenény podle druhu na:

Vybrana verejnd prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch (PP)

Vybrana verfejna prostranstvi s pfevahou zelené (PZ)

Celé spravni Uzemi obce Plasy je rozdéleno do nasledujicich ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti (zakladnich funkénich ploch):

Byd/en/ hromadné (BH)
Plochy bydleni s vySsi hustotou soustredéni obyvatel, které zahrnuji prevazné objekty
bytovych domd, doplnéné ob&anskou vybavenosti mistniho vyznamu pfi zachovani
kvality obytného prostredi a pohody bydleni. Souc¢asti plochy mohou byt lokalni vefejna
prostranstvi, mistni dopravni a technicka infrastruktura, zelen a malé vodni plochy a toky.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 4 — Plochy bydleni.

Bydlleni individualni (Bl)
Plochy pfevazné rodinnych domd s dominantni funkci bydleni doplnéné ob&anskou
vybavenosti mistniho vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody
bydleni. Souc¢asti plochy mohou byt dale pozemky verejnych prostranstvi, mistni
dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd.
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Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 4 — Plochy bydleni.

Rekreace hromadnd — rekreacni aredly (RH)

-+ Plochy rekreace s vy$si koncentraci navstévnosti a soustfedénim rekreantd; plochy
zahrnuji pfevazné pozemky ubytovacich nebo stravovacich zafizeni a sluzeb spojenych
s rekreaci soustredénych do ploch charakteru rekreacnich stredisek, dale autokempy,
karavankempy, verejna taboristé apod. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici
dopravni a technickeé infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, malé vodni plochy a
toky. Doplrikovou soucasti ploch mohou byt pozemky dalSi vybavenosti, ktera nesnizuje
kvalitu prostredi a je slucitelna s rekreacnimi aktivitami.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 5 — Plochy rekreace.

Re/(reace individuaini (R/)
Plochy individualni rekreace zahrnuji pfevazné pozemky staveb pro rodinnou rekreaci
zpravidla soustfedénych do chatovych lokalit. Soucasti plochy mohou byt pozemky
souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury, lokalni verejna prostranstvi, zelen a malé
vodni plochy a toky.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 6 — Plochy rekreace.

Obcanske vybaveni vereiné (OV)
Plochy urcené pro obcanskou vybavenost, ktera je nezbytna pro zajisténi a ochranu
zakladniho standardu a kvality Zivota obyvatel a jejiz existence v Uzemi je v zajmu statni
spravy a samospravy. Zahrnuje napf. plochy pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva apod. Do
ploch Ize zahrnout pozemky pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby a drobné
nerusici podnikani.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 6 — Plochy obCanskeho vybaveni.

Obcanské vybaveni — sport (0S)
Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni Cinnosti a regeneraci
organismu a pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury a vefejnych
prostranstvi.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 6 — Plochy obCanského vybaveni.

Vybrana verejnd prostranstvi' s prevahou zpevnénych ploch (PP)
Plochy vybranych verejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou a komunikacni
funkci — s pfevazné zpevnénym povrchem, napf. namesti, trziste, vyznamné
komunikace, bulvary, nabrezi, korza a promenady s predpoklady pro zajisténi komfortu a
bezbariérového pohybu pésich.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 7 — Plochy vefejnych prostranstvi.

Vybrana verejna prostranstvi’ s prevahou zelené (PZ)
Plochy vybranych vefejnych prostranstvi obvykle s prostorotvornou funkci s pfevazné
nezpevnénymi plochami pfirodni i cilené zalozené zelené vcetné malych vodnich ploch a
tokd, napr. verejné pristupné parky a zahrady v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych
plochach doplnéné zpravidla systémem cestni sité s pfedpoklady pro zajisténi komfortu
a bezbariérového pohybu pésich.
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Zakon ¢. 183/2006 Sbh., 0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), jev Ize
dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 7 — Plochy verejnych prostranstvi. Zakon ¢.
128/2000 Sb., § 34.

Smisené obytné méstské (SM)
Plochy smiSené obytné méstské se obvykle vymezuji ve méstech zejména pro bydleni,
obsluznou sféru a vyrobni ¢innosti pfi zachovani kvality obytného prostredi a pohody
bydleni. Soucasti plochy mohou byt pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury, lokalni vefejna prostranstvi, zeleri a malé vodni plochy a toky.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 8 — Plochy smisené obytné.

Sm/sene obytné jiné (5X)
Specifické plochy smiSené zastavby urcené predevsim pro nekomeréni obcanskou
vybavenost kulturnich a cirkevnich zafizeni vSech typl (muzea, galerie, divadla, koncertni
siné, multifunkéni kulturni zafizeni, archivy, depozitare a cirkevni zafizeni). V plose se
uplatiuji zvySené naroky na pamatkovou ochranu. Jde predevsim o stavby, zafizeni a
plochy v aredlu Narodni kulturni pamatky Klaster Plasy)

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 8 — Plochy smisené obytné.

Sm/sene obytné venkovské (SW
Plochy urcené pro smisené vyuziti venkovského charakteru, pro bydleni s vy$Sim
podilem hospodarskeé slozky (zemédélska a femesina vyroba). Funkce bydleni je obvykle
smiSena s jinymi funkcemi.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 8 — Plochy smiSené obytné.

Dopra va silnicni (DS)
Plochy silni¢ni dopravy zahrnuji zpravidla silni¢ni pozemky dalnic, silnic I, Il. a lll. tfidy a
mistnich komunikaci |. a Il. tfidy, vyjimecné téz mistnich komunikaci 1. trldy které nejsou
zahrnuty do jinych ploch, véetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti
komunikace, napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi, mosty a doprovodné a izolacni zeleng,
a dale pozemky staveb dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni, napriklad autobusova
nadrazi, terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a
fadové garaze a odstavné a parkovaci plochy, arealy udrzby pozemnich komunikaci,
Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 9 — Plochy dopravni infrastruktury.

Doprava drdzni (DD)
Plochy zahrnujici obvod drahy, tj. stavby a zafizeni vSech druht kolejové dopravy véetné
jejich elektrifikace a soucasti, které obsahuji plochy a budovy provozni, nadrazi, garaze,
odstavné a parkovaci plochy a Cerpaci stanice pohonnych hmot, pokud neohrozi ¢i
neomezi hlavni funkci plochy. Soucasti téchto ploch mohou byt plochy doprovodné a
izolaCni zelené a nezbytna souvisejici zafizeni ostatni dopravni a technické infrastruktury
za podminky, Ze nejsou z bezpecnostnich a provoznich ddvodU vylou¢ena.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 9 — Plochy dopravni infrastruktury.

Dopra va leteckd (DL)
Plochy pro umisténi staveb a zafizeni letecké dopravy, tj. plochy letist a terminald,
budovy provozni, spravni, zafizeni obchodu, stravovani a ubytovani, hangary, garaze,
odstavné a parkovaci plochy, ¢erpaci stanice pohonnych hmot a ostatni Ucelové stavby
spojené s leteckou dopravou. Soucasti téchto ploch jsou plochy doprovodné a izolacni
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zelené a nezbytné souvisejici technické infrastruktury za podminky, ze nejsou
z bezpecénostnich a provoznich divodU vyloucena.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 9 — Plochy dopravni infrastruktury.

|/odn/ hospodarstvi (TW)
Samostatneé vyclenéné plochy areall zafizeni na vodovodech a kanalizacich. Soucasti
ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych
vodnich ploch a tokl pro uspokojovani potreb tUzemi, vymezeného danou funkci.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 10 — Plochy technicke infrastruktury.

Energetika (TE)
Samostatné vyclenéné plochy areall zafizeni na energetickych sitich. Soucasti ploch
mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni infrastruktury, zelené a malych vodnich
ploch a tokl pro uspokojovani potfeb uzemi, vymezeného danou funkeci.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 10 — Plochy technicke infrastruktury.

SpO/e elektronické komunikace (TS)
Samostatné vycélenéné plochy arealll telekomunikacnich zafizeni (spoje a
telekomunikacni zafizeni). Soucasti ploch mohou byt dale nezbytné pozemky dopravni
infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tok{ pro uspokojovani potfeb Uzemi,
vymezeného danou funkei.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 10 — Plochy technicke infrastruktury.

Nak/adan/ s odpady (T0)
Samostatné vyclenéné plochy areall technické infrastruktury, zahrnujici plochy na
ukladani, likvidaci a recyklaci odpadu. Soucasti ploch mohou byt dale nezbytné pozemky
dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a tokd pro
uspokojovani potreb Uzemi, vymezeného danou funkci.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 10 — Plochy technické infrastruktury.

Vyroba lehka (VL)
Plochy lehké vyroby zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni lehkého priimyslu, napfr. lehkého
strojirenstvi a spotfebniho priimyslu, vyroby odévd, obuvi, nabytku, spotfebni elektroniky,
domacich spotfebicl, papirenstvi a polygrafie, potravinarstvi, farmaceutické vyroby,
skladovani, vyrobnich sluzeb a ¢innosti spojenych s provozovanim siti technické
infrastruktury apod. Do ploch pro lehkou vyrobu je mozné situovat i provozy a zafizeni
drobneé vyroby. Soucasti plochy mohou byt lokalni vefejna prostranstvi, mistni technicka
a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a izola¢ni, malé vodni plochy a toky, pripadné
zarizeni vybavenosti a sluzeb souvisejici s hlavnim vyuzitim. Na Uzemi obce Plasy je
plocha navrzena i pro plochy zemédélske nebo lesnické vyroby zahrnujici prevazné
stavby zivoCisné a rostlinné zemédelske vyroby, napr. arealy zemeédélskych sluzeb,
zahradnictvi, arealy zpracovani drevni hmoty, arealy rybochovnych zarizeni apod.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 11 — Plochy vyroby a skladovani.

Smisené vyrobni — vyroby a sluzeb (HS)
Plochy smiSené vyroby a sluzeb zahrnuji pfevazné stavby a zafizeni lehké nebo drobné
vyroby a zafizeni pro sluzby vyrobni i nevyrobni. Souc¢asti plochy mohou byt lokalni
verejna prostranstvi, mistni technicka a dopravni infrastruktura, zelen ochranna a
izolacni, malé vodni plochy a toky.
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Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 12 — Plochy vyroby a skladovani.

|/odn/ plochy a toky (WT)
Vodni plochy a toky se vymezuiji za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pred jejich skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Uzemi a pInéni
dalSich ucell stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku vod a
ochrany prirody a krajiny. Plochy v zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryt vodnich a jiné
pozemky urcené pro prevazujici vodohospodarské vyuziti.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 13 — Plochy vodni a vodohospodarskeé.

Zemeo’e/ske (AZ)
Plochy zemédélské se v feSeném Uzemi vymezuji samostatné za ucelem Uzemni
ochrany pfiznivych pfirodnich podminek, zejména ptdnich a terénnich, pro jejich Zadouci
zemedeélské vyuziti. Intenzivni hospodareni na vymezené zeméedeélské plose nesmi byt ve
vyraznéjsim stretu s mimoprodukénimi funkcemi zemédélského pddniho fondu
v feSeném uzemi. Soucasti plochy mohou byt jen stavby nezbytné pro obhospodarovani
dané zemédélské ptdy. Dale mohou byt souc¢asti plochy ucelové komunikace, izolaéni a
doprovodna zelen, drobné vodni plochy a toky, opatreni snizujici erozni ohrozeni,
protipovodnova opatfeni, a plochy nezbytné technické infrastruktury.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 14 — Plochy zemédélskeé.

Lesn/ (LE)
Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Ucelem zajisténi podminek vyuziti
pozemkd pro les. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcéené k plnéni funkci lesa,
pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 15 — Plochy lesni.

Pr/roo’n/ (NP)
Plochy pfirodni se vymezuji pro zajisténi uzemnich podminek potfebnych pro existenci a
vyvoj prirodnich a prirode blizkych spolecenstev v feSeném uzemi. Do ploch prirodnich
se zejména zahrnuji plochy pozivajici zvlastni ochranu ve smyslu zakona o ochrané
prirody a krajiny. Do pfirodni plochy Ize vSak také zahrnout kvalitni pfirodé blizka
spolecCenstva, ktera dosud nepozivaji zakonnou ochranu, ale je zadouci, aby v reSeném
uzemi funkce plochy prirodni plnila. Souc¢asti plochy mohou byt Uc¢elové komunikace,
drobné vodni plochy a toky a nezbytna liniova vedeni technickeé infrastruktury.

Jev Ize dovodit dle vyhlasky 501/2006 Sb., § 16 — Plochy pfirodni.

Smisené nezastaveného uzemi (MN)

+V prostorech, kde neni mozné, nebo Ucelné stanovit jeden pfevazujici zplsob vyuziti
uzemi se vymezuji plochy smiSené nezastavéného uzemi. Plochy mohou zahrnovat
pozemky urcéené k plnéni funkci lesa, pozemky zemédélského ptidniho fondu, pozemky
vodnich ploch a koryt vodnich tokd, pfipadné pozemky s pfirozenymi nebo pfirodé
blizkymi ekosystémy. Konkrétni specifikaci nekonfliktniho vicefunkéniho vyuziti plochy
se stanovuje kombinaci indext a popisem v ramci pfislusného regulativu. Pfi stanoveni
kombinace vyuziti plochy je tfeba uvazit pripadnou vzajemnou neslucitelnost
jednotlivych ¢innosti a tomu pfizplsobit ¢lenéni a vymezeni ploch.

Vyhlaska 501/2006 Sb., § 17 — Plochy smiSené nezastavéného uzemi.
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7éZba nerostu — dobyvéni (GD)
Plochy tézby nerostd, kde je vylou¢eno umistovani staveb a technologickych zafizeni pro
tézbu. Soucasti plochy mohou byt Uc¢elové komunikace, zelen, drobné vodni plochy a
toky a nezbytna souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Jev Ize dovodit dle Vyhl.501/2006 Sb., § 18 — Plochy tézby nerostu.

ZZ zeleri — zahrady a sady
Plochy zelené, které svym charakterem ¢i funkci odpovidaji sadiim nebo zahradam.
V uzemnim planu se vymezuji jako samostatna plocha zelené, pokud je zadouci tyto
funkce v Uzemi stabilizovat Ci rozvijet. Plochy priznivé ovliviuji vodni rezim v zastavéném
Uzemi a jeho mikroklimatické podminky. Z téchto ddvodd mohou byt zafazeny do
systému sidelni zelené. Na ploSe zelené nesmi jeji dalSi pripustné vyuziti vyraznéji snizit
jeji hlavni zplsob vyuziti nebo zhorsit podminky pro existenci vegetace.

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb. §3, odst.(4); vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., pfiloha ¢.7, ¢ast |,
odst.(1), pism. c),e

9.g. Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné
prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které |ze prava k pozemkim

a stavbam vyvlastnit

Zména ¢&. 3 UP upravuje stavajici vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace pro které Ize
prava vyvlastnit tak, aby vymezovaly stavby, u nichz je skutecné potreba umoznit vyuziti
institutu vyvlastnéni. Zména ¢. 3 uvadi tyto stavby a opatfeni do souladu se Standardem
vybranych ¢asti Uzemniho planu.

Nésledujici stavby a opatfeni jsou prevzaty a zachovany v UP:

trasa obchvatu silnice 1/27 vcetné navazujicich komunikaci, jejich kfizovatek a privadéce
do Plas (ptvodné lokalita P20, nové jako koridor CNZ — D0O1) — nové oznaceno jako
plocha VDO1

preloZeni trasy komunikace po obvodu zahrady NKP Klaster Plasy (plvodné lokalita 17,
noveé jako koridor CNU - DOT) — nové oznaceno jako WD02

ochranné extravilanové prikopy (lokality B6, H6, L6) — nové oznaceny jako VKO1 (dfive
B6) a VK02 (dfive L6) — vefejné prospésné opatfeni pro ochranny extravilanovy pfikop H6
je zménou ¢. 3 zrudeno, nebot ze stavajiciho Uzemniho pléanu neni zfejmy jeho rozsah, a
tim ani pfipadné prostorové poZzadavky na vyvlastnéni dotéenych pozemkd

protierozni opatfeni na ochranu pred pfivalovymi sréazkami (lokalita H8) — nové oznaceno
jako VKO3

Nésledujici stavby a opatfeni jsou zménou ¢. 3 UP zruseny:
novy most pres Stfelu u Klastera Plasy (lokalita 3) — realizovano

okruzni kfizovatka u nakupniho strediska vCetné Uprav a napojeni komunikaci v prilehlém
Uzemf (lokalita 3) — realizovano

parkovisté u okruzni kfizovatky (lokalita 3) — realizovano

Uprava kfizovatky komunikaci 111/23110 — 111/23111 (odstranéni dopravni zavady) —
zruseno, krizovatku je v dané ploSe mozné realizovat i bez VPS
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9.g.1.

9.h.

chodniky podél silnice I1l. tfidy v sidlech Horni Hradisté, Lomnicka Nebfeziny a Zebnice —
verejné prospésné stavby pro chodniky v sidlech Horni Hradisté, Lomnicka Nebfeziny a
Zebnice jsou zmeénou ¢&. 3 zruseny, nebot ze stéavajiciho Uzemniho planu neni ziejmy
jejich rozsah, a tim ani pfipadné prostorové pozadavky na vyvlastnéni dotCenych
pozemk

Zduvodnéni vymezeni vefejné prospésnych staveb

Plochy WDO1 a WDO2 jsou prevzaty ze stavajiciho UP. Zménou UP je pouze upraveno, ze se
jedna o koridory, nikoliv o plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti / zastavitelné plochy.
Rozsah plochy WDOT1 je aktualizovan v souladu s pozadavky zadani dle rozsahu
dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,1/27 Plasy obchvat” (Valbek, spol. s.r.o., 03/2017,
rozhodnuti SU-4222/2018 z 10. 10. 2018).

WDO3 — koridor CNU — DOZ2 pro vymezeni pristupové komunikace k plose Z-P26

Noveé je vymezena verejné prospesna stavba WD03 v plose koridoru CNU — D02 pro
vymezeni pristupové komunikace k ploSe Z-P26. Navrzena plocha ma slouzit k vybudovani
mistni komunikace zajistujici adekvatni dopravni napojeni plochy Z-P26. Vzhledem

k rozsahu plochy je tfeba zajistit odpovidajici vefejné prostranstvi i dostatecné kapacitni
komunikaci. Noveé vznikajici lokalita musi byt navrzena s ohledem na budouci potfeby uzemi
a jeho dobrou dopravni dostupnost. Je proto ve vefejném zajmu jiz od zacatku vyresit

pristupy do lokality v kvalité odpovidajici normovym pozadavkdm.

Zduvodnéni vymezeni verejné prospésnych opatfeni
Zmeéna ¢. 3 UP neméni a nevymezuje zadna nova verejné prospésna opatreni.

Zddvodnéni vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejné
prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

Zména ¢&. 3 UP upravuje stavajici vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace pro které Ize
uplatnit predkupni pravo tak, aby vymezovaly stavby, u nichz je mozné a ucelné umoznit
vyuzit institut pfedkupniho prava. Zména ¢. 3 uvadi tyto stavby a opatreni do souladu se
Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zmeénou €. 3 jsou zruSeny vSechny stavajici verejné prospésné stavby a opatreni, pro které
|ze uplatnit pfedkupni pravo s vyjimkou verejné prospésnych staveb pro dopravu: WD02 a
WDO03. Pro jejich vymezeni existuji stejné dlvody jako jsou uvedené v kapitole 9.g. Zajisténi
predkupniho prava umoznuje u ploch, kde neni tfeba spéchat na jejich realizaci, zajistit
odkup potfebnych pozemkU a jejich ¢asti méné konfliktnim zpdsobem ve prospéch
uvedené pravnické osoby (u ploch WD02 a WDO03 jde o mésto Plasy).

Soucasti zmény ¢. 3 QPje uveden seznam dotéenych pozemkd (platny ke dni nabyti
uc¢innosti zmeény ¢. 3 UP), jichZ se predkupni pravo tyka.

Zménou ¢. 3 UP doslo k vypusténi pfedkupniho prava u plochy VDO1 (koridor CNZ — DO1)
pro realizaci prelozky silnice 1/27. Tento pozadavek vychazi ze stanoviska Ministerstva
dopravy a jeho nasledujiciho doplnéni (viz kapitola 5.b.17 Odlvodnéni). Plocha VD01 je tak
vymezena pouze jako verejne prospesna stavba s moznosti vyvlastnéni.

PPO1 — verejné prostranstvi podél Aleje vzdechu

Zména ¢. 3 vymezuje na zakladé stanoviska KU Plzenského kraje, odboru kultury,
pamatkové péce a cestovniho ruchu (dale jen pamatkové péce) a nasledného
dohadovaciho fizeni navrh verejného prostranstvi, pro které |ze uplatnit pfedkupni pravo

v rozsahu ochranného pasma pamatnych stromd, které jsou soucasti Aleje vzdechd.

V soucasnosti se nedostava dle pamatkové péce adekvatniho prostoru Aleji vzdechd, ktera

je vyznamnym krajinnym kompozi¢nim prvkem v ochranném pasmu NKP Klaster Plasy a
v Krajinné pamatkové zoné Plasko. Historicky jiz bylo okoli aleje znehodnoceno fadou
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zasahd, z nichZ posledni nedavné zasahy pfi budovani zoo opét zasahli do ochranného
pasma jednotlivych stromd. Cely prostor Aleje vzdechd by si zaslouZil rehabilitaci, ktera ale
bez zmény vlastnickych vztahl nebude mozna. Pfedkupnim pravem se zajisti moznost
ziskat pozemek do vlastnictvi mésta a vytvorit podél aleje adekvatni vefejné prostranstvi.

Udaje o poétu listd Uzemniho planu

Vymezeni ploch a koridor(l Uzemnich rezerv a stanoveni mozného

budouciho vyuZziti véetné podminek pro jeho provéreni

Zména ¢. 3 UP v souladu se standardem vybranych &asti UP dle metodiky MMR méni ndzvy
ploch rezerv. VSechny dosavadni plochy byly znaceny ve formatu KN, kde K bylo prvni
pismeno katastralniho Uzemi, kde se zamér nachazi a N bylo poradové Cislo plochy rezervy
(resp. rozvojové plochy) v daném katastralnim uzemi.

Noveé jsou vSechny nazvy ploch doplnény o pismeno “R” ve formatu R-KN, kde R znaci
plochu rezervy a KN zlstavaji zachované podle stavajiciho uzu.

U ploch rusenych zdstal uveden p&yodni nazey, jelikoz plochy jiz nebudou po vydani
uplného znéni nadale evidovany v UP.

Zména &. 3 UP rusi nasledujici plochy Uzemnich rezerv:

P12 — Uzemni rezerva pro rodinné domy (podminéno realizaci obchvatu 1/27) — Gzemni
rezerva ploch pro komercéni vyuziti — Zména €. 3 UP v souladu s pozadavky zadani rusi
plochu Uzemni rezervy P12. Obec nadale nepredpoklada rozvoj v tomto sméru.

P18 — Uzemni rezerva pro dopravni napojeni ploch mezi trati CD a letistém — Plocha
uzemni rezervy nebyla ve vykresové dokumentaci adekvatne vyznacena. Neni zrejme,
v jakém rozsahu méla byt uzemni rezerva vymezena, a proto ji zména ¢. 3 UP rusi.

P21 — Uzemni rezerva pro lavku mezi centrem mésta (parkovistém) a aredlem klastera —
Lavka jiz byla realizovana.

P14 — dzemni rezerva pro smisene tuzemi venkovske — Cést plochy R-P14 byla zménou
C. 3 UP prevedena do zastavitelnych ploch. Tato ¢ast plochy rezervy je zrusena.

Z9 — Uzemni rezerva pro realizaci vodniho zdroje — uvedena plocha je dlouhodobé
vyuzivana jako plocha smisena a je i z Casti zastaveéna timto typem zastavby. Obec
neplanuje vyuzivat uvedenou plochu pro technickou infrastrukturu — vodni hospodarstvi
(TW). Sidlo Zebnice realizuje / pléanuje realizovat zafizeni / vrty pro Gerpani pitné vody

v jinych lokalitach.

Zména ¢. 3 UP nevymezuje zadné nové plochy Uzemnich rezerv.

vymezeni ploch a koridord, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti
Uzemni studii podminkou pro rozhodovani a dale stanoveni lhaty pro
porizeni Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o této

studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti

Zména ¢. 3 UP rusi véechny pozadavky na vypracovani zemnich studii ve stavajicim
uzemnim planu, protoze jsou pozadavky jiz neplatné. Zpracovani jednotlivych izemnich
studii a jejich zaevidovani mélo probéhnout do roku 2011.

Nové vymezuje zména UP pozadavek na vypracovani Uzemni studie jak u stavajicich ploch
(Z-P6), tak u ploch nové navrhovanych (Z-P26 a Z-P31).
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Uzemni plan a jeho zména vymezuije tfi zastavitelné plochy, u nichz? je uloZzena podminka
vypracovani Uzemni studie ve Ihité 4 let od data schvaleni tohoto Uzemniho planu. Dokud
nebude schvalena Uzemni studie nebo dokud neuplyne vyse uvedena Ihita (Ci jeji
prodlouzeni provedené zménou Uzemniho pléanu), neni mozné v souladu s §43 odst. 2
zakona 183/2006 Sb. rozhodovat o zménach v Uzemi.

Vsechny pozadované studie maji definované ukoly, které maji vyresit. Tyto Ukoly jsou
podkladem ke zpracovani zadani Uzemni studie. VSechny tyto ukoly navazuji na zakladni
koncepci rozvoje obce a navazujici urbanistickou koncepci, koncepci verejné infrastruktury
a koncepci usporadani krajiny. Cilem Uzemnich studif je na zakladé dil¢ich bodd téchto
koncepci a obecné pozadavkU tohoto Uzemniho planu vypracovat izemné planovaci
podklad, ktery koncepcné vyresi fungovani jednotlivych zastavitelnych lokalit nad uroven
podrobnosti Uzemniho planu. Zejména pak feSeni jednotlivych verejnych prostranstvi, reseni
a napojeni dopravni a technické infrastruktury, parcelaci a dalsi...

US1 - dzemni studie pro plochu bydleni individudlniho (BI) — zastavitelna plocha Z-P6

Dlvodem ke stanoveni pozadavku na vypracovani Uzemni studie je zejména rozsah lokality.
Bez dalSi koordinace by nebylo mozné koncepcné rozvijet danou lokalitu, navrhovat stavby,
zarizeni a prostranstvi slouzici vefejnosti a chranit pritom hodnoty Uzemi a respektovat jeho

limity.

Uzemi FeSené Uzemni studif je rozsahlé a bude mit dopad na urbanismus pfilehlych lokalit.
Zaroven se bude uplathovat i v dalkovych pohledech na mésto. Navrzena struktura
zastavby musi byt v souladu s celkovou urbanistickou koncepci mésta Plasy a musi brat
ohled na opravnéné zajmy pamatkové péce. Strukturu a intenzita vyuzivani uzemi by méla
odpovidat jinym zastavénym lokalitdm v okrajovych ¢astech mésta Plasy (fadova volna
zastavba).

Vzhledem k umisténi lokality ve vyvySené poloze okraji mésta je zadouci vytvorit jemny
prechod sidla do krajiny zejména orientaci zahrad jednotlivych domU se vzrostlou zeleni
smérem do krajiny. Celkové tak dojde k lepSimu propojeni sidla, ale i zlepSeni pohody
bydleni.

K zajisténi funkeniho propojeni se stavajici zastavbou je tfeba navrhnout adekvatni pfistupy
do lokality odpovidajici normovym pozadavkim na pozemni komunikace a odpovidajici
vyhlasce 501/2006 Sb. Spolu s tim je tfeba ve studii navrhnout i napojeni lokality a
jednotlivych pozemki na sité technickeé infrastruktury.

US2 - Gzemni studie pro plochu bydleni individualniho (BI) — Z-P26

Dlvodem ke stanoveni poZzadavku na vypracovani Uzemni studie je zejména rozsah lokality.
Bez dalsi koordinace by nebylo mozné koncepcné rozvijet danou lokalitu, navrhovat stavby,
zarizeni a prostranstvi slouzici vefejnosti a chranit pfitom hodnoty Uzemi a respektovat jeho
limity.

Uzemi fe$ené Uzemni studii je rozsahlé a bude mit dopad na urbanismus pfilehlych lokalit
K Letisti” a “Lesni”. Zaroven se bude uplatiovat i v dalkovych pohledech na mésto. Dilezité
je navrhnout strukturu zastavby a hierarchii ulic a verejnych prostranstvi tak, aby bylo
mozné sidlo vhodné rozvijet a dopliovat o nezbytnou obcanskou vybavenost. Navrzena
struktura zastavby musi byt v souladu s celkovou urbanistickou koncepci mésta Plasy a
musi brat ohled na opravnéné zajmy pamatkové péce. Strukturu a intenzita vyuzivani uzemi

by méla odpovidat jinym zastavénym lokalitdm v okrajovych ¢astech mésta Plasy (linearni
uliéni sit s fadovou volnou zastavbou lokalit K Letisti, Lesn...).

Vzhledem k umisténi lokality ve vyvySené poloze okraji mésta je zadouci vytvorit jemny
pfechod sidla do krajiny zejména orientaci zahrad jednotlivych domU se vzrostlou zeleni

59z 111



Zména ¢&. 3 UP Plasy OdGvodnéni

9.k.3.

9.l

o9.m.

9.n.

smérem do krajiny. Celkové tak dojde k lepSimu propojeni sidla, ale i zlepSeni pohody
bydleni.

K zajisténi funkéniho propojeni se stavajici zastavbou je tfeba navrhnout adekvatni pristupy
do lokality odpovidajici minimalné normovym pozadavkim na pozemni komunikace a
odpovidajici vyhlasce 501/2006 Sb. Spolu s tim je tfeba ve studii navrhnout i napojeni
lokality a jednotlivych pozemkU na sité technické infrastruktury.

US3 — Gzemni studie pro plochu bydleni individudlniho (BI) — Z-P31

Dlvodem ke stanoveni pozadavku na vypracovani Uzemni studie je rozsah lokality a jeji
umisténi nad silnici 1/27 ke které neni mozné primo napojit jednotlivé pozemky pro rodinné
bydleni. Uzemni studie musi vyfesit napojeni celé lokality na dopravni infrastrukturu a
vymezit adekvatni vefejna prostranstvi.

Uzemi Fesené Uzemni studif je pohledové exponované a jeho feSeni bude mit dopad na
urbanismus prilehlych lokalit. Zaroven se bude uplatriovat i v dalkovych pohledech na
meésto. Navrzena struktura zastavby musi byt v souladu s celkovou urbanistickou koncepci
meésta Plasy a musi brat ohled na opravnéné zajmy pamatkoveé péce. Strukturu a intenzita
vyuzivani Uzemi by meéla odpovidat jinym zastavénym lokalitam v okrajovych ¢astech
meésta Plasy.

Vzhledem k umisténi lokality ve vyvySené poloze okraji mésta je zadouci vytvorit jemny
prechod sidla do krajiny zejména orientaci zahrad jednotlivych domU se vzrostlou zeleni
smérem do krajiny. Celkové tak dojde k lepSimu propojeni sidla, ale i zlepSeni pohody
bydleni.

K zajisténi funkcniho propojeni se stavajici zastavbou je tfeba navrhnout adekvatni pfistupy
do lokality odpovidajici normovym pozadavkim na pozemni komunikace a odpovidajici
vyhlasce 501/2006 Sb. Spolu s tim je tfeba ve studii navrhnout i napojeni lokality a
jednotlivych pozemki na sité technickeé infrastruktury.

Zdavodnéni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je pofizeni a vydani
regulacniho planu podminkou pro rozhodovani 0 zmeénach jejich vyuziti

a zadani regula¢niho planu v rozsahu dle pfilohy €. 9
Uzemni plan nevymezuije tyto plochy ani koridory.

Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Zména ¢&. 3 UP rusi pozadavek na realizaci plochy P3 pred realizaci dal$ich staveb, nebot
plocha P3 byla zménou UP zrudena. Dale méni nézev koridorti P20 a P11 na CNZ - D01 a
CNU — D01 (viz kapitola 9.d).

Zdavodnéni vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektoveé

dokumentace jen autorizovany architekt
Zména ¢. 3 UP rusi pozadavek na vypracovani projektové dokumentace architektem
z dlvodu jejich zruseni u nasledujicich ploch:

B4
P3
Z7

Ostatni plochy byly pfejmenovany podle konvence uzité touto zménou UP (viz kapitola 9.c).
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9.0. Zdavodnéni zruSeni vymezeni staveb nezpUsobilych pro zkracené

stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zékona
Kapitola o) byla zrusena, nebot vSechny plochy, u nichz definovala nezpusobilost pro
zkracené stavebni fizeni byly zménou ¢. 3 UP zruseny.

10) Vyhodnoceni U¢elného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 3 UP Plasy vymezuje fadu novych ploch piestavby a zastavitelnych ploch
uréenych k bydleni (plochy Bl — bydleni individualni, SV — smisené obytné venkovské, SM —
smisené obytné méstské). Vzhledem k tomu, Ze nebyla fada zastavitelnych ploch doposud
zastavéna, nebylo mozné v souladu s §55 odst. 4 zakona 183/2006 Sb. prokazat potrebu
novych zastavitelnych ploch v Uzemi. Z tohoto dlvodu byla ¢ast stavajicich zastavitelnych
ploch zrusena.

Celkova bilance zastavitelnych ploch a ploch prestavby vymezenych zménou UP a rusenych
ploch je patrna z nasledujici tabulky. V ni je na zakladé rozlohy dané plochy a vlastniho
individualniho posouzeni vypocten predpokladany pocet nove vymezenych / rusenych
bytovych jednotek. Pocet bytovych jednotek je ekvivalentni poétu rodinnych domd, nebot se
jedna o plochy bydlenfi individualniho charakteru. Pfedpokladany poc¢et pozemkd vychazi

z nasledujiciho vztahu:

POCET BYTOVYCH JEDNOTEK = vyméra plochy * koeficient pomé&ru plochy pro bydlenf
ku dopravnf infrastrukture / prdmérnd vyméra novych pozemk

Priimérna vymeéra novych pozemk je obvykle T 000 m2. Pomér plochy pro bydleni ku plose
potfebné pro dopravni infrastrukturu (a vefejna prostranstvi) je obvykle 0,8. V pfipadé ploch
malého rozsahu jsou pocty bytovych jednotek stanoveny individualné (obvykle jde o 1 -3
RD). Vypodéty pro zastavitelné plochy jsou podrobnéji uvedeny v kapitole 14.a.3.

Bilance vymezenych a rusenych rozvojovych ploch pro bydlent:

Oznaceni plochy / koridoru NavrZené vyuziti Rozloha [ha] Pocet bytovych jednotek [ks]
Rusené plochy pro bydlenf

B1 AZ -0.75 -6
B2 AZ -0.81 -6
N4 AZ -0.56 -4
P7 AZ -2.04 -16
P9 AZ -4.13 -33
74 AZ -0.91 -7
Celkem AZ -9.21 -72
H8 MN -0.17 -1
P7 MN -0.19 -2
Celkem MN -0.36 -3
Nové plochy pro bydleni
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Oznaceni plochy / koridoru Navrzené vyuziti Rozloha [ha] Pocet bytovych jednotek [ks]
P-P24 BI 1.48 12
P-P34 BI 0.36 3
Z-P26 BI 3.39 24
Z-P27 BI 0.24 2
Z-P30 BI 0.22 1
Z-P31 BI 0.99 9
Celkem BI 6.69 51
P-P35 SM 0.47 4
Celkem SM 0.47 4
P-H14 SV 0.54 4
Z-B10 SV 0.16 1
Z-B11 SV 0.22 1
Z-B9 SV 0.58 5
Z-H11 SV 0.44 4
Z-H9 SV 0.21 1
Z-N6 SV 0.37 3
Z-N7 SV 0.24 1
7-P28 SV 0.26 2
Z-Z11 SV 0.15 1
Z-712 SV 0.2 1
Z-713 SV 0.24 1
Z-714 SV 0.49 4
Z-716 SV 0.85 7
Celkem SV 482 37
CELKEM 242 16

Uzemni plan vyhodnotil jako zastavéné plochy pro bydleni (nebo smigenou obytnou
venkovskou zastavbu) minimalné v rozsahu 1,79 ha — viz kapitoly 9.c.1 a 9.c.2 odlvodnéni
UP. Dle vy$e uvedeného vypo&tu tak mohlo byt v dané plose vybudovano odhadem 14
bytovych jednotek (17 900 * 0,8 / 1000 = 14,32; prizkum skute¢ného poctu realizovanych

BJ nebyl proveden).

Celkova bilance podle kvalifikovaného odhadu poctu potencialnich bytovych jednotek
(rusenych vs vymezovanych) je +16 BJ oproti stavajicimu Uzemnimu planu. Pfi zohlednéni
jiz zastavénych ploch (viz vyse) je celkova bilance +2 BJ. Pfinosem nové navrhovaného
reSeni je dislokovani ¢asti novych kapacity z mésta Plasy do okolnich obci do mist
urbanisticky vhodné navazujicich na stavajici zastavbu. Vzhledem k uvedené bilanci je

povazovano vymezeni novych zastavitelnych ploch za ucelné.
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11)  Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska Sirsich

Uzemnich vztah(

Mésto Plasy se nachazi v okrese Plzen-sever, 21 km severné od Plzné. Mésto Plasy jsou
obci s povéfenym obecnim ufadem a nalezi administrativné do spadového obvodu obce
s rozsifenou pldsobnosti Kralovice. Plasy jsou souéasti Mikroregionu Dolni Stfela.

Zmeény uzemniho planu se netykaji okrajovych lokalit v uzemi a nemaji dopady na sousedni
obce. Zadné zmény proto nevyzaduji koordinaci v ramci navazujicich Uzemnich celkd.

11.a. Urbanisticka koncepce
Uzemni plén vymezuje v jednotlivych sidlech v zemi rozvojové lokality predevsim pro
bydleni individualni a bydleni venkovského charakteru. Rozsahem nejvétsi plochy jsou
umistovany na okraji Plas. Plocha Z-P26 o vymére cca 3,39 ha ma potencidl k vybudovani
cca 24 rodinnych domd. Samotné vymezeni této lokality nebude mit vliv na okolni obce ani
nezatizi navazujici dopravni ¢i technickou infrastrukturu. Jedinym dopadem z hlediska
Sirsich vztaht je pohledové uplatnéni lokality v rdmci udoli Strely a v dalkovych pohledech. Z
tohoto dlvodu je vSak pro danou lokalitu pozadovano zpracovani Uzemni studie. U
ostatnich mensich ploch se nepfedpoklada jejich vliv na okolni uzemi.

11.b. Verfejna infrastruktura

11.b.1. Dopravni infrastruktura
Méstem prochazi dvé dilezité dopravni spojnice ve sméru sever—jih:

silnice 1/27
Zelezniéni trat Plzen—Zatec

Sougasti zmény ¢&. 3 UP je upfesnéni smérového vedeni pielozky silnice /27 dle
schvaleného projektu (viz kapitola 9.d.1). Zac¢atek a konec prelozky vsak zlstavaji
zachovany a nemaji vliv na iuzemi navazujicich obci.

11.b.2.  Technicka infrastruktura
Zména ¢. 3 UP neméni koncepci technické infrastruktury ani nevymezuje plochy, které by
mély v SirSich souvislostech vliv na navazujici uzemni celky.

11.b.3. Obcanska vybavenost
Soucasti zmény ¢. 3 jsou rozvojoveé plochy obcanské vybavenosti, které posiluji vyznam
spadoveé obce a maji pozitivni vliv i na navazujici uzemni celky.

11.c. Usporadani krajiny

11.c.1.  Plochy zmén v krajiné
Zména ¢. 3 UP vymezuje plochy zmén v krajing, které maji pouze lokalni vyznam. Jejich
realizaci nebudou ovlivnény navazujici Uzemni celky a nebudou mit dopad na Sirsi okoli.

11.c2. USES
Zménou ¢&. 3 UP je upraven jeden lokalni USES tak, aby bylo mozné zajistit jeho funkénost i
po realizaci obchvatu Plas (pfelozky silnice 1/27). Zména jeho umisténi ma vsak pouze
lokalni vyznam.
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12)  Vyhodnoceni spinéni pozadavkd zadani
12.a. Pozadavky DOSS a porizovatele

12.a.1. Textova ¢ast do souladu s vyhlaskou 500/2006 a SZ
Zménu UP a jeji UpIné znéni vypracovat v souladu s novelou stavebniho zakona 183/2006
Sb. v&etné jejich provadécich predpist a v souladu s novelou Vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti.

Spinéno.

12.a.2. Provérit regulativy ploch s RZV, zejména Bl — Ffemesla a podnikani
Provérit stanoveni podrobnéjsich podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
zejména pro plochy individualniho bydleni, pfedevsim k umoznéni umisténi drobné a
nezavadné vyroby, femesiné zivnosti a zafizeni soukromého podnikani.

Spinéno.

12.a.3. Uvést UP do souladu se skutecnostf /
Uvést do souladu skutecny stav v Uzemi s vymezenim funkcnich ploch v UP.

Spinéno.

12.a.4. Aktualizovat zastavéné tizemi obce
Spinéno.

12.a.5. Upravit regulativy ploch nezastavéného uzemiv nav. na §18 SZ
Doplnit podminky pro moznost umistovani staveb v nezastavéném Uzemi dle §18 odst. 5
stavebniho zakona.

Spinéno.

12.a.6. Aktualizace stabilizovanych ploch zmén na plochy stavové
Zpracovatel prevede naplnéné navrhoveé plochy do ploch stabilizovanych

Spinéno.

12.a.7. Provéfeni regulativii — podminek prostorového usporadani (zejm. ve stabilizovanych
plochach)
Zpracovatel provéri podminky prostorového vyuziti uzemi' v jednotlivych plochach,
pfedevsim s ddrazem na stavajici stabilizované plochy.

Spinéno.

12.a.8. Kontrola PUR a ZUR a promitnutf aktualizaci do UP
Uvedeni zmeény do souladu s nadfazenou tzemne planovaci dokumentaci véetne
zohlednéni aktualnich UAP.

Spinéno.

12.a.9. Provéreni ploch podminénych dzemnich studii
Provéreni ploch podminénych Uzemnich studii se stanovenim |h{t pro jejich vypracovani.

64z 111



Zména ¢&. 3 UP Plasy OdGvodnéni

12.a.10.

12.a.11.

12.2.12.

12.a.13.

12.a.14.

Splnéno. Aktualizaci doSlo ke zruseni plvodné pozadovanych tzemnich studii a
k vymezeni novych poZadavk( na vypracovani Gzemni studie (viz kapitola 9.k
odlvodnén).

Podrobné zdlvodnéni zdboru ZPF na I. a |Il. tfidé ochrany
V pfipadg, ze budou navrhované lokality na |. a Il. tfidach ochrany, bude u jednotlivych ploch
doplnéno zdlvodnéni jiného vyrazné prevazujiciho vefejného zajmu, obdobné i pfi

zvétSovani ploch jiz odsouhlasenych.
Spinéno. Viz kapitola 14.a.3

U ploch zmén v OP drahy dat podminku prokazani pfipustné hladiny hluku

Respektovat ochranné pasmo drahy dle zakona ¢. 266/1994 Sb., o drédhach. V nové
vymezenych rozvojovych ¢i prestavbovych lokalitach v ochranném pasmu drahy zaradit
objekty a zarizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, do funk&niho vyuziti
podminecné pfipustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude
prokazano neprekroceni maximalni pripustné hladiny hluku v chranénych vnitrnich i
venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech.

Spinéno.

Provéfit regulativy v souladu s ochranou pamatek

V Uzemich pamatkového zajmu, v souladu s prilohou €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence
uzemneé planovaci ¢innosti, ve znéni vyhlasky ¢. 458/2012 Sb., Ministerstva pro mistni
rozvoj, stanovit prostoroveé regulativy, konkrétné vyskoveé limity nové zastavby, charakter a
strukturu zastavby, procento zastavénosti jednotlivych pozemkd, popf. stanovit minimalni
vymeru jednotlivych parcel rozvojového Uzemi a regulaci krajinnych ploch v souladu

s pamatkovymi zajmy (respektovani doprovodné liniové zelené — aleji, solitérnich strom(
zahrad a sad(l dané podminkami ochrany OP v moznostech podrobnosti zpracovani UP.

Céstetné splnéno. Zména 6. 3 vyjasfiuje a dopliiuje podminky v rdmci ploch s rozdiinym
zpusobem vyuziti. Vzhledem k pozadavku na zachovani celkové urbanistické koncepce
v UP a vzhledem k poZadovanému rozsahu zmén se zpracovatel domniva, Ze nenf tento
poZadavek redlné naplnit zménou Uzemniho planu, ale pouze zpracovanim nové Uzemné
planovaci dokumentace.

Proveéfit rozvojove plochy s ohledem na pamatky. Zamezit rozvoji na Velké louce a v OP
NKP dif. pdsmo A

Rozsah rozvojovych ploch vymezit tak, aby nebyla ponizena historicko-kulturni hodnota
lokality. Soucasné nelze akceptovat dalsi rozsifovani zastavitelnych ploch na Velké louce a
na Uzemi OP s diferencovanym rezimem A, zde bude vymezena v souladu s podminkami
ochrany stavebni uzavéra s vyjimkou reseni odklonu komunikace druhotné trasovana
arealem klastera.

Spinéno.

Uprava regulativii a podminek prostorového uspofadani s ohledem na NKP, OP A/B a KPZ
Plasko

Respektovat podminky pamatkové ochrany NKP, OP NKP a KPZ. Do vyroku navrhu zmeény
¢. 3 UP musi byt zahrnuty podminky souvisejici se stanovenou maximalni vyskou,
procentem zastavéni a zastavitelnosti ploch, kde je navic nutné upresnit pravidla a
formulace, podminky vyuziti OP NKP diferencovaného rezimu B, hodnotné ¢asti krajiny
(KPZ Plasko) a jejiho rekreac¢né prirodniho prstence.
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12.a.15.

12.a.16.

12.a.17.

12.a.18.

12.a.19.

Céstetné splnéno (viz vyse).

Resit lokalni zatopy a splavovani zeminy
Resit lokalni zatopy a splavovani zeminy.

Spinéno.

Respektovat vyhradni loZisko, dobyvac( prostor a CHLU u vybranych ploch

Parcely ¢. 248, 249, 256, 257 a 290/1 v k. U. Horni Hradisté (navrh provéfeni zmeény ploch
zemeédeélské a vyroby a skladovani na plochu smisenou obytnou venkovskou) a ¢ast parcely
¢. 1349/1 v k. U. Zebnice (névrh provéfeni zmény plochy zemédélské na plochu smisenou
obytnou venkovskou) lezi v CHLU Zebnice, proto pozadujeme u téchto ploch stanovit jako
podminku vyuziti dodrzeni postupu dle §18 a 19 horniho zakona, viz kapitola e) podkapitola
A)-1) Pozadavky z projednani s dotéenymi organy; PoZzadavky obce: Body €. 5 — 6 a Body ¢€.
18 =19, 43.

Céstedné splnéno. Ve vyrokové &4sti neni mozné ukladat podminku spinénf zakonnych
pozadavka. Zakony plati i bez ohledu na schvaleny UP. Upozornéni bylo doplnéno do
odlvodnéni UP.

Uprava regulativil — koeficienty zelen&

Novou zastavbu je nezbytné smerovat do proluk a volnych ploch navazujicich
bezprostrfedné na zastavénou ¢ast obce. U takto navrzenych ploch, pak pozadujeme
jednoznacné stanovit v textu koeficient zelené, nejméné 30 % zastavené plochy u
pramyslovych areald a u rodinnych domu 40 % plochy urcit pro odpocivnou zénu. V pripadé
realizace komunikaci ponechat dostatecny prostor pro ulicni zelen.

Spinéno.

Provéfit, regulovat a zd(ivodnit plochy v OP lesa
PFi vymezovani ploch ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa fadné zdtvodnit navrhovana
feSeni a respektovat vysku navazujiciho lesniho porostu.

Césteéné splnéno. Zménou &. 3 UP nejsou vymezovény 7&dné zastavitelné plochy a

s vyjimkou jedné plochy ani zadné plochy prestavby, které by kompletné lezely ve
vzdalenosti do 50 m od hranice lesa. Této hranice se ¢aste¢né dotykaji nasledujici
plochy: Z-P31, P-P24, Z-B9. Jednotlivé pozemky umoznuji i jiné funkéni vyuziti nez
umistovani staveb a zafizeni (napf. budovani pristupovych komunikaci, vefejnych
prostranstvi, zahrad...). Toto ¢lenéni jde v$ak jiz nad podrobnost fesenou zménou
Uzemniho planu. U uvedenych ploch proto zstéva navrzené funkéni vyuziti zachované a
pfipadnou zastavbu a jeji odstupy od této hranice je tifeba fesit az v rdmci navazujicich
fizeni. U plochy P-P38 se jedna o vyjimku — zde plocha lezi kompletné ve vzdalenosti do
50 m od okraje lesa. V tomto pfipadé v3ak jde jiz o zastavénou plochu zahradkarské
kolonie, ktera ma moznost Upravy na plochy pro bydleni. Zastavba tohoto charakteru
doposud problematicka nebyla. Predpokldda se, Ze ani pfi realizaci pozadavkdl v rdmci
plochy pfestavby nedojde ke zméné podminek a vlivu na navazujici lesni plochy.
Pfipadné konflikty je pak mozné fesit v navazujicim fizeni.

U rozvojovych lokalit respektovat urbanistickou strukturu a dochovany charakter
pamatkové chranéného Uzemi

Pri navrhu jednotlivych rozvojovych lokalit v feSeném uzemi respektovat urbanistickou
strukturu a dochovany charakter pamatkoveé chranéného uzemi a navrh rozvojovych lokalit
preferovat v zastavéném Uzemi Ci v nezbytném pripadé pozadovat pouze v navaznosti na
soucasné zastavené uzemi sidla v souladu s podminkami ochrany NKP, KPZ a vyhlasenych
OP.
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Spinéno.

12.a.20. Provérit moznost zruseni vnitiniho obchvatu P11
NepInéno na zékladé odliSného pozadavku DOSS.

12.a.21. Uprava regulativi R
V regulativu ploch (RI) rekreace individudlni doplnit nasledujici omezeni: “Stavajici objekty je
moZzno upravovat do max. 75 m2 zastavéné plochy jako podsklepené s jednim nadzemnim
podlazim a obytnym podkrovim. Vystavba novych objektd, vyjma dosud neobsazenych ploch
pozemkU k tomu urcenych, nebude povolovana. Plocha individualni rekreace u vyse
zminénych lokalit bude vymezena v rozmezi 10 m na kazdou stanu od umisténi rekreacni
chaty. Jedna se o narovnani soucasného stavu u chatovych lokalit, které nejsou souc¢asnym
UP feseny — ¢dst objekt(i se nachazi v aktivni zéné zaplavového tzemi (AZZU) Strely.”

12.a.22. Zakreslit koridor komunikace 1/27 (DI) a stanovit pro néj podminky
Vymezit koridor DI pro prelozku silnice 1/27 dle dokumentace pro Uzemni rozhodnuti ,1/27
Plasy obchvat” (Valbek, spol. s.r.o., 03/2017). Rozhodnuti SU-4222/2018 z 10. 10. 2018. (u
silnic |. tfidy 50 m od osy vozovky na kazdou stranu).

Smeérove upravit Ci rozsirit koridor pro prelozku silnice 1/27 ,obchvat mesta” v souladu
s platnym uzemnim rozhodnutim SU-4222/2018 z 10.10.2018.

Do textové ¢asti UP pozadujeme uvést, e je koridor pro planovanou stavbu prelozky silnice
1/27 vymezen pro stavbu hlavni, a Ze nékteré ze staveb vedlejsich mohou byt umistény i
mimo vymezeny koridor.

V UP pozadujeme neuvadét konkrétni technicke reseni planované prelozky silnice 1/27
véetné kfizovatek. Ponechat jej v UP je mozné pouze v grafické ¢asti odlvodnéni, tj.
v koordinacnim vykrese.

Podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nachazejici se v blizkosti vymezeného
koridoru (zejména plochy lesni — LE) poZadujeme stanovit takové, aby umoznovaly

Vv pfipustnem, resp. podminecné pripustném vyuziti umisténi staveb a zarizeni DI
souvisejicich s planovanou prelozkou silnice 1/27.

Dopravni pripojeni pfipadné nove navrzenych ploch pozadujeme prednostné resit
prostrednictvim silnic nizsich trid nebo pomoci stavajicich pripojeni na silnici 1/27,a to
v souladu s prislusnymi CSN.

Spinéno.

12.a.23. Respektovat OP letisté v&. omezeni staveb vzdudnych vedeni VN a VVN
Respektovat ochranné pasmo (dale jen ,0P") vefejného vnitrostatniho letisté Plasy (OP
s vyskovym omezenim staveb a OP s omezenim staveb vzdusnych vedeni VN a VVN).

Spinéno.

12.a.24. Likvidace odpadnich vod v souladu se zékonem 254/2001
Veskera likvidace odpadnich vod musi byt provadéna v souladu s pozadavky ustanoveni
§16, 831,832 odst. 2 a 3, §35 odst. 1 a §38 zakona ¢. 254/2001 Sb., 0 vodach a o zméné
nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisd, ustanoveni §18 a §19
zakona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné
nékterych zakonl (zakon o vodovodech a kanalizacich), ve znéni pozdéjsich predpist a
Narizeni viady ¢. 401/2015 Sb., o ukazatelich a hodnotach pripustného znecisténi
povrchovych vod a odpadnich vod, nalezitostech povoleni k vypousténi odpadnich vod do
vod povrchovych a do kanalizaci a o citlivych oblastech, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
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Spinéno.

12.a.25. Respektovat / promitnout plany spole&nych zafizeni KPU
Respektovat Plany spolecnych zafizeni provedenych komplexnich pozemkovych uprav
Plasy, Babina, Horni Hradisté a Nebreziny projednané a odsouhlasené na verejnych
zasedanich zastupitelstev a zapracovat je do Uzemniho planu Plasy na zakladé § 9 odst. 15
zakona 139/2002 Sb.

Spinéno.

12.a.26. Sprava Uzemi podél toku — doplnit do odtvodnéni
Vzhledem k vykonu povinnosti dle §49 vodniho zakona budou dopInény v UP regulace
zastavitelnych ploch v lokalitach, které sousedi s vodnim tokem, nebo vodni tok lokalitou
prochazi takto: spravci vodniho toku bude zachovan pfistup k vodnimu toku a zachovana
moznost uzivani pozemkd v soub&hu s vodnim tokem v Sifce 6m od bfehové ¢ary drobného
vodniho toku v Sifce 8 m od brehové ¢ary vyznamného vodniho toku

Spinéno.

12.a.27. Odvadéni srazkovych vod v souladu s §20 odst. 5 pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Odvadéni srazkovych vod bude v souladu s ustanovenim §5 odst. 3 zakona ¢.254/2001 Sb.
0 vodach a o zméneé nékterych zdkonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (pfi
provadeni staveb jsou stavebnici povinni zajistit vsakovani nebo zadrzovani a odvadeni
srazkové vody v souladu se stavebnim zakonem) a v souladu s ustanovenim §20 odst. 5
pism. c) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi (vsakovani
nebo odvadéni srazkovych vod).

Spinéno.

12.2.28. Doplnit do odtvodnén( upozornéni na archeologii a pamatky
Do textoveé ¢asti zpravy o uplatiovani UP Plasy bude dopinén vycet vSech pamatkovych
zajma a text bude doplnén v tomto znéni: “V celém feSeném Uzemi se nachazeji lokality

s archeologickymi nalezy. Spravni Uzemi je soucasti krajinné pamatkové zony Plasko a OP
NKP Klaster Plasy s diferencovanym rezimem.”

Spinéno.

12.a.29. Doplnéni koncepce krajiny
Do navrhu pozadavk( na koncepci usporadani krajiny bude do textu doplnéna tato
formulace: “Chranit uzemni hodnoty krajinného celku KPZ Plasko dle podminek a
pozadavku v souladu s pamatkovou ochranou uzemi.”

Spinéno.

12.a.30. Stanoveni podminky dzemni studie
Podminénost plochy P12 a P14 bude provérena zpracovanim uzemni studie.

Spinéno.

12.a.31. Povolovani urcitych staveb jen na zakladé zavazného stanoviska MO
Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je
do textové ¢asti navrhu tzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zviastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: “Celé spravni uzemi je zajmovym tuzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb.”
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Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., 1. a lll.
tridy

vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objektd
vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, véetné zafizeni
vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd) véetné anténnich systém( a opérnych konstrukci (napf. zdkladnové
stanice...)

vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem
vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)
vystavba objektl tvoficich dominanty v izemi (napf. rozhledny)

Vyse uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany tvori neopomenutelné limity v uzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a zapracovani do UPD je pozadovano ve
verejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény v kontinuité na poskytnuté udaje o uzemi
Uradu uzemniho planovani pro Uplné a prabézné aktualizace Uzemné analytickych podkladU
ORP.

Spinéno.

12.a.32. Aktualizace a vymezeni VPS a VPO

12.b.
12.b.1.

12.b.2.

Zpracoval, navrhne VPS a VPO vyplyvajici z ndvrhu dopravni a technické infrastruktury,
z potfeb ochrany Uzemi obce, pfipadné protipovodnovych opatreni i opatreni prokazatelné
slouzici verejnému zajmui.

Spinéno.
Pozadavky mésta, vlastnikd a dotéenych osob

Nova plocha prestavby (SM) — pozadavek ¢. 1
Provérit zmeénu plochy (DI) dopravni infrastruktury (pozemek p.¢. 255/127, k.0. Plasy) na
plochu (SM) smiSenou obytnou — méstskou.

SpInéno. Zapracovano jako plocha P-P35

Nova zastavitelna plocha Bl — poZadavek €. 2
Provéfit zménu plochy (SN) smisené nezastavéného Uzemi (pozemek p.¢. 191/6, 191/3,
191/7,196/26, k.U. Plasy) na plochu (BI) individualniho bydleni.

Céstedné splnéno. Zapracovano jako plocha Z-P30 v rozsahu stavajici zahrady z ddivodu
Spatné dopravni dostupnosti a rozsahlého zdboru ZPF bez ndvaznosti na urbanismus
mésta Plasy.
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12.b.3. Nova zastavitelna plocha VL — poZadavek €. 6
Provéfit zménu ¢asti pozemku (ZP) zemédélské plochy (pozemek p.¢. 773, k.U. Plasy) na
plochu (VS) vyroby a skladovani.

NespInéno. Na z&kladé stanoviska KU Plzeriského kraje, odboru kultury, pamatkové péce
a cestovniho ruchu byla plocha plivodné navrZzend jako plocha Z-P32 z ndvrhu zmény UP
vySkrtnuta.

12.b.4. Nova zastavitelna plocha Bl — pozadavky ¢. 7 a 30
Provéfit zménu plochy (SN) smiSené nezastavéného Uzemi (pozemek p.¢. 708/2, k.u. Plasy)
na plochu (BI) individudlniho bydleni.

Provéfit zménu plochy (SN) smiSené nezastavéného Uzemi (pozemek p.¢. 708/2, k.u. Plasy)
na plochu (BI) individualniho bydleni.

SpInéno. Zapracovano jako plocha Z-P27

12.b.5. Nova zastavitelnd plocha Bl — pozadavek &. 8
Provéfit zménu plochy P14 (ZP) zemédélské (v UP Plasy Uzemni rezerva pro individugini
bydleni) na plochu (Bl) individuélniho bydleni. Pozemky dotéené zménou: p.¢. 182/43,
182/120,182/121,182/123,182/135, 182/122, k.U. Plasy.

Splnéno. C4st Uzemni rezervy P-14 zrudena a 84st prevedena na zastavitelnou plochu
jako plocha Z-P26

12.b.6. Narovnani stavu Rl — SV — poZadavek ¢. 10
Provéfit zménu plochy individuaini rekreace (pozemek p.¢. 442/3, 442/44, st.¢. 335, k.U.
Plasy) na plochu (SV) smiSenou obytnou venkovskou.

Spinéno.

12.b.7. ZruSeni zastavitelné plochy P7 (SV) — pozadavek €. 11
Vypusténi ¢asti zastavitelné plochy P7 (SV) a zména funkéniho vyuZiti na plochu (ZP)
zemedeélskou.

Spinéno. Nazev plochy se lisf z divodu pfevodu do Standardu vybranych &astf UP.

12.b.8. Nova zastavitelna plocha pro SV — poZadavky ¢. 12,13 a 14
Provéfit zménu plochy (ZP) zemédélské (pozemky p.¢. 845/2, 853/1, 888/7, 886, 845/1,
1146, 1147, 1149, k.U. Babina) na plochu (SV) smiSenou obytnou-venkovskou.

Césteéné splnéno. Vymezena plocha pfi komunikaci navazujici na stavajici urbanismus
obce jako plocha Z-B9. Zbyvajici ¢ast byla z divodu omezeni zaboru ZPF (8§55 odst. 4
SZ), nevhodnému rozsifovani zastavby do nezastavéného Uizemi obce a nekoncepénimu
rozS8ifovani bez jasné ndvaznosti na urbanistickou strukturu zastavby vypusténa.

12.b.9. Nova zastavitelna plocha pro SV — poZadavek ¢. 29
Provéfit zménu plochy (ZP) zemédélské (pozemky p.¢. 1222 a ¢ast pozemku 1221, k.U.
Babina) na plochu (SV) smisenou obytnou -venkovskou.

Céstetné splnéno. Vymezena plocha pfi komunikaci navazuijicf na stavajici urbanismus
obce jako plocha Z-B10. Zbyvajici ¢ast byla z dlivodu omezeni zéboru ZPF (§55 odst. 4
SZ), nevhodnému rozsifovani zastavby do nezastavéného Gzemi obce a nekoncepénimu
rozSifovani bez jasné navaznosti na urbanistickou strukturu zastavby vypusténa.
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12.b.10. Nové plocha prestavby (SD) — poZadavek &. 15
Provérit zménu plochy (VS) vyroby a skladovani (pozemky p.¢. 392/4 a p.¢.st. 105/1, k..
Babina) na plochu (SD) smisenou vyrobni.

Zru8eno. Doslo ke zméné majitele.

12.b.11. Nova zastavitelna plocha SV — pozadavek &. 18
Provéfit zménu plochy zemédelské (¢ast pozemku p.¢.1120 v k.U. Horni Hradisté) na plochu
(SV) smisenou obytnou — venkovskou.

Céstetné splnéno. Vymezena plocha v poloviénim rozsahu proti poZzadavku jako plocha
Z-H12. Zbyvajici ¢ast byla z diivodu omezeni zdboru ZPF (§55 odst. 4 SZ), nevhodnému
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a nevhodnému rozsifovani zastavby do
nezastaveéného Uzemi obce vypusténa.

12.b.12. Nova zastavitelnd plocha pro SV — pozadavek ¢. 19
Provéfit zménu plochy zemédélské (pozemek p.¢. 1107, k.U. Horni Hradi$té) na plochu (SV)
smisenou obytnou — venkovskou.

Nesplnéno. Plocha byla z déivodu omezeni zdboru ZPF (§55 odst. 4 SZ), nevhodnému
rozSifovani zastavby do nezastavéného izemi obce a nekoncepénimu rozsifovani bez
jasné navaznosti na urbanistickou strukturu zastavby vypusténa.

12.b.13. Nova zastavitelna plocha pro SV — poZadavek ¢. 43
Provéfit zménu ploch (ZP) zemédélské a vyroby a skladovani (€ast pozemku p.¢.1120,
1107, 1040, 1099, pozemek p.¢. 1035, k.U. Horni Hradisté) na plochu (SV) smiSenou
obytnou — venkovskou.

SpInéno. Zapracovano jako plocha Z-H11

12.b.14. Nova plocha prestavby (SV) — pozadavek ¢. 60
Provéfit zménu plochy vyroby a skladovani (pozemek p.¢. 1035, k.U. Horni Hradisté) na
plochu (SV) smisenou obytnou — venkovskou.

SpInéno. Zapracovano jako plocha P-H14

12.b.15. Nova zastavitelna plocha SV — poZadavek €. 20 )
Provéfit zménu plochy (ZP) zemédeélské (pozemky p.¢. 776/21, k.U Zebnice) na plochu (SV)
smiSenou obytnou — venkovskou.

SpInéno. Zapracovano jako plocha Z-Z12

12.b.16. Nova zastavitelna plocha SV — pozadavek ¢. 40
Provéfit zménu plochy (ZP) zemédélské a plochy (SN) smisené nezastavéného Uzemi
(pozemky p.¢. 1349/1, 1349/2, k.U Zebnice) na plochu (SV) smiSenou obytnou —
venkovskou.

Céstetné splnéno. Vymezena plocha pfi komunikaci navazuijicf na stavajfcf urbanismus
obce jako plocha Z-Z13. Zbyvajici ¢ast byla z dlivodu omezeni zéboru ZPF (§55 odst. 4
SZ) a nevhodnému rozsifovani zastavby do nezastavéného Gzemi obce vypusténa.

12.b.17. Nova zastavitelnd plocha SV — pozadavek ¢. 42
Provefit zménu plochy (ZP) zemédélské a plochy (SN) smiSené nezastavéného tzemi
(pozemky p.¢. 959/3, k.U Zebnice) na plochu (SV) smiSenou obytnou — venkovskou.

SpInéno. Zapracovano jako plocha Z-Z11

71z111



Zména ¢&. 3 UP Plasy OdGvodnéni

12.b.18. Nova zastavitelna plocha SV — poZadavek ¢. 21
Provéfit zménu plochy (ZP) zemédeélské (pozemky p.¢. 503, k.U. Nebfeziny) na plochu (SV)
smiSenou obytnou — venkovskou.

SpInéno. Zapracovano jako plocha Z-N6

12.b.19. Nova zastavitelna plocha SV — pozadavek ¢&. 22
Provéfit zmeénu plochy (ZP) zemédélské (pozemky p.¢. 462, k.U. Nebfeziny) na plochu (SV)
smisenou obytnou — venkovskou.

Neplnéno. Plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi obce, nema adekvatni pfijezdovou
komunikaci a napojeni na sité technickeé infrastruktury a je navrzena na nejbonitnéjsich
pldach (1. a ll. tfidy ochrany) bez zdivodnéni verejného zdjmu.

12.b.20. Nova zastavitelnd plocha SV — pozadavek ¢. 23
Provéfit zménu plochy (ZP) zemédélské (pozemky p.¢. 480/1, 480/2, 481/1 481/2, k.u.
Nebrfeziny) na plochu (SV) smiSenou obytnou -venkovskou.

NeplInéno. Plocha navazuje na zastavéné uzemi obce pouze okrajové a je navrzena na
nejbonitnéjSich padach (1. a Il. tfidy ochrany) bez zddvodnéni verejného zajmu.

12.b.21. ZruSeni ¢asti plochy P9 (Bl) — poZadavek &. 33
Proveéfit zménu plochy (Bl) individualni bydleni (pozemky p.¢. 421/25, 421/26 a 419/2, k..
Plasy) na plochu zemédélskou.

Spinéno.

12.b.22. Nova zastavitelnd plocha SV — pozadavek ¢. 35
Provéfit zménu plochy (ZP) zemédélské (pozemek p.¢. 610, k.. Plasy) na plochu (SV)
smiSenou obytnou venkovskou.

Céstetné splnéno. Vymezena plocha pfi sjezdu ze silnice 1/27 navazuijicl na stavajicf
zastavbu v dané lokalité jako plocha Z-P28. Zbyvajici ¢ast byla z divodu omezeni zaboru
ZPF (8§55 odst. 4 SZ), nevhodnému vyjezdu v problematickém useku komunikace 1/27,
komplikovanému feSeni ¢lenéni parcel na vice stavebnich pozemkd a nevhodnému
rozSifovani zastavby do nezastavéného Uzemi obce vypusténa.

12.b.23. Nova zastavitelna plocha SV — poZadavek ¢. 36
Provéfit zménu plochy (SN) smisené nezastaveného Uzemi a ¢asti plochy (ZP) zemédélské
(pozemky p.¢. 429, k.U. Nebreziny) na plochu (SV) smisenou obytnou venkovskou.

NeplInéno. Plocha navazuje na zastavéné uzemi obce pouze okrajové, nema adekvatni
pfijezdovou komunikaci a napojeni na sité technické infrastruktury a je navrzena na
nejbonitnéjsich padach (1. a Il. tfidy ochrany) bez zdlvodnéni vefejného zajmu.

12.b.24. Narovnani stavu Rl — Bl — poZadavek €. 41
Provéfit zménu plochy (RI) individualni rekreace (pozemek p.¢. 203/2, 203/3, 203/8, 203/22,
182/133,203/12,200/14, 203/41, 82/131 a st.¢.p. 453,899, 578, 203/42 a 1041 k.. Plasy)
na plochu (BI) individualniho bydleni.

Spinéno.

12.b.25. Zména funk&niho vyuziti Bl — SV — pozadavek &. 17
Zmeéna funkéniho vyuZiti zastavitelné plochy B1 z (BI) individualniho bydleni na (SV) bydleni
smiSené obytné — venkovské.
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Spinéno.

12.b.26. Zrueni zastavitelné plochy B1 (BI) — pozadavek ¢&. 17
Vypustit ¢ast zastavitelné plochy B1, k.u. Babina

Spinéno.

12.b.27. ZruSeni zastavitelné plochy B2 (BI) — poZadavek ¢&. 45
Vypustit zastavitelnou plochu B2

Spinéno.

12.b.28. Nové plocha prestavby (Bl) — pozadavek ¢. 46
Provéfit zmeénu plochy (RI) individudlni rekreace (pozemky p.¢. 368/10, 364/2, 368/4 a
p.¢.st.108/2, k.U. Plasy) na plochu (BI) individualniho bydlent.

SpInéno. Zapracovano jako plocha P-P38

12.b.29. Narovnani stavu VS — SV — pozadavek &. 52
Zmeéna funkéniho vyuZiti ploch (VS) vyroby a skladovani (pozemek p.¢. 448/3 a st.¢.p. 481,
k.U. Plasy) na plochu (SV) smisenou obytnou venkovskou. Narovnani skute¢ného stavu —
stavba RD.

Spinéno.

12.b.30. Narovnani stavu — SV — poZadavek €. 57
ZmenS§it ¢ast plochy P25 (pozemek p.¢. 447/1, p.C.st. 1186, 446/1 a 447/3, k.u. Plasy)
s funkénim vyuZzitim (SV) smisena obytna — venkovska na hranici sou¢asného oploceni.
Zbytek plochy provéfit na plochu (RI) individudini rekreace. Cast pozemku p.¢. 447/1 a
pozemek 446/1, k.U. Plasy pfevést do zastavéného uzemi.

Céstetné splnéno. Na zakladé vyhodnoceni zastavéného tizemf obce byl cely pozemek
zaclenén do stavu s funkénim vyuZzitim SV.

12.b.31. Nova zastavitelnd plocha SV — pozadavek €. 50
Provéfit zménu plochy (ZP) zemédélské (¢ast pozemku p.¢. 552, k.U. Nebfeziny) na plochu
(SV) smisenou obytnou — venkovskou.

Céastetné spinéno. Vymezena plocha navazuijicf na stavajicl zastavbu v dané lokalité jako
plocha Z-N7. Cast byla z dvodu omezeni zaboru pudy . tfidy ochrany vypusténa a
vymezena jako zahrady a sady.

12.b.32. Nova zastavitelna plocha Bl + rezerva — poZadavek ¢. 50
Provéfit ¢ast plochy uzemni rezervy P12 (pozemky p.¢. 362/1, 362/16, 362/2 a 362/11 k.u.
Plasy) jako plochu s funkénim vyuzitim individualniho bydleni. Zbytek plochy vymezit jako
plochu (ZP) zemédélskou.

SpInéno. Zapracovano jako plocha P-P31. Zastavitelna plocha byla po konzultaci
s méstem a DOSS zredukovana na pozemek 362/2 a zbyla plocha uzemni rezervy byla
zrusena.

12.b.33. Nové plocha prestavby (SV) — poZadavek ¢. 63
Provéfit zménu plochy (TI) technické infrastruktury (pozemky p.¢. 99/4,99/3, 99/2, 98/6,
98/5,98/3 a pozemky st.¢.p 129, 80, k.U. Zebnice) a plochu (ZP) zemédélskou (pozemky
p.6. 211/7,211/10, k.U. Zebnice) na plochu (SV) smigenou obytnou — venkovskou.
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SpInéno. Zapracovano jako plocha Z-Z16

12.b.34. Nova zastavitelnd plocha SV — pozadavek . 67 )
Provérfit zménu plochy (ZP) zemédélské (pozemky p.¢. 211/7,211/10, k.U. Zebnice) na
plochy (SV) smisené obytné — venkovské.

SpInéno. Zapracovano jako plocha Z-Z14. Pro moznost realizace zastavby je tfeba spinit
pozadavky vyhlasky 501/2006 Sb. (zejména $itka komunikaci a vefejnych prostranstvi
pro napojeni novych zastavitelnych ploch).

12.b.35. ZruSeni ¢4sti zastavitelné plochy N4 (SV) — poZadavek ¢. 65
Vypusténi ¢asti zastavitelné plochy N4 (SV) a zména funkéniho vyuziti na plochu (ZP)
zemedelskou.

Splnéno. Byla zohlednéna pfipominka vlastnika pozemka.

12.b.36. Narovnani stavu — Bl — poZzadavek ¢. 68
Provérit zmeénu plochy (BI) individualniho bydleni s omezenim (pozemky p.¢.363/2,363/18,
363/19, p.¢.st. 1235, 1234, k.u. Plasy) na plochu (BI) individualniho bydlent.

Spinéno.

12.b.37. Narovnani stavu SN — SV — pozadavek &. 69
Provéfit zménu plochy (SN) smiSené nezastavéného Uzemi (pozemky p.¢.867/1, 1154, a
st.¢.p. 81/1, k.. Babina) na plochu (SV) smiSené nezastavéného tzemi.

Spinéno.

12.b.38. Nova zastavitelna plocha Bl — poZadavek €. 70
Provéfit zménu plochy (SN) smisené nezastavéného Uzemi (pozemky p.¢.367/13, 367/4,
367/5,367/14, p.¢.st. 772, k.U. Plasy) na plochu (BI) individualniho bydleni.

NeplInéno. Plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi obce, nema adekvatni pfijezdovou
komunikaci a napojeni na sité technické infrastruktury.

12.b.39. Zruseni zastavitelné plochy Z3 a Z4 (SV) - poZadavek &. 71
Vypusténi zastavitelné plochy Z3 a Z4 (SV) smisené obytné-venkovské na plochu (ZP)
zemedeélskou.

Spinéno.

12.b.40. Plocha rezervy pro Tl — poZadavek ¢. 71
Provéfit moznost prevedeni pozemkd p.¢. 637/33, 637/5, 637/44 a 947, k.U. Zebnice jako
Uzemni rezervu pro vodni zdroj (TI).

Splnéno. Doslo k provéreni potfeby. Na zakladé platnych regulativ u ploch
v nezastavéném Uzemi v8ak dosel zpracovatel k nazoru, Ze neni tfeba vymezovat pro
plochy Tl Gzemni rezervy.

12.b.41. Narovnani stavu DI — Tl — poZadavek ¢. 51
Zména funkeni plochy (D) dopravni infrastruktury (pozemky p.¢. 182/65, 255/134, k..
Plasy) na plochu (Tl) technické infrastruktury. Narovnani sou¢asného stavu — sbérny dv(r.

Spinéno.
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12.b.42. Narovnani stavu RI, SD — OV — pozadavek €. 28
Proveéfit zménu plochy (RI) individualni rekreace a plochu (SD) smiSenou vyrobni (pozemky
p.c. 110/1,110/2, st.€.p 550, 697, 1232 a 1241, k.u. Plasy) na plochu (OV) ob¢anského
vybaveni.

Spinéno.

12.b.43. Nova plocha prestavby (OV) — pozadavek ¢. 34
Provéfit zmeénu plochy (RI) individudlni rekreace a plochu (SD) smisenou vyrobni (pozemky
p.¢. 110/3, 109/5, 109/6, st.¢.p 973, k.U. Plasy) na plochu (OV) ob&anského vybaveni.

SpInéno. Zapracovano jako plocha P-P39

12.b.44. Narovnani stavu PV, SV — OS — pozadavek &. 37
Provéfit zmeénu ploch (VP) vefejného prostranstvi a (SM) smisené obytné méstské
(pozemky p.¢. 301/1 a 503/3, a p.¢.st. 574 a 1071 k.U. Plasy) na plochy (OV) vefejného
obc¢anského vybaveni a (pozemek p.¢. 300/1 k.u. Plasy) na (OS) obéanského vybaveni
sport.

Splnéno.

12.b.45. Narovnani stavu VP,SM — OS — pozZadavek ¢. 38
Provéfit zménu ploch (VP) vefejného prostranstvi a (SM) smisené obytné méstské
(pozemky p.¢. 301/1 a 503/3, a p.¢.st. 574 a 1071 k.U. Plasy) na plochy (OV) vefejného
obc¢anského vybaveni a (pozemek p.¢. 300/1 k.u. Plasy) na (OS) ob&anského vybaveni
sport.

Spinéno.

12.b.46. Narovnani stavu DI — OS — pozadavek &. 39
Provéfit zménu plochy (DI) dopravni infrastruktury (pozemky 255/126, st.¢.p. 936, k.U.
Plasy) na plochu (OV) vefejného obcanského vybaveni. Narovnani sou¢asného stavu —
pohostinec na Nadrazi.

Spinéno.

12.b.47. Nové zastavitelna plocha (0S) — pozadavek ¢. 49
Zména funkéniho vyuziti plochy (PN) pfirodni, plochy (VP) vefejnych prostranstvi a plochy
(DI) dopravni infrastruktury (pozemky p.¢. 283/68, 283/69, 283/117,283/119, 283/171, 606,
957, k.. Plasy) na plochu (0S) ob¢anského vybaveni — sport. Narovnani skute¢ného stavu
(in — line draha). AZZU Strely

Zru8eno. Plochy zlstavaji souéasti ploch nezastavéného Gzemi.

12.b.48. Narovnani stavu — OV — pozadavek €. 53
Aktualizace podkladu katastralni mapy s vymezenim pozemku p.¢. 413/26 k.u. Plasy (objekt
MS) na plochu (OV) vefejného obcanského vybaveni.

Spinéno.

12.b.49. Nova plocha prestavby (OV) — pozadavek ¢. 66 )
Provéfit zmeénu plochy (V) vyroby a skladovani (pozemky p.¢.440/30 a 416/1, k.U. Zebnice)
a plochu (OV) ob¢anské vybaveni — vefejné.

SpInéno. Zapracovano jako plocha P-Z17
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12.b.50. Nové plocha vefejného prostranstvi (PV) — poZzadavek ¢. 48
Proveérit zménu funkeniho vyuziti ploch (PN) pfirodni (pozemky p.¢. 552, 551, 568, 570 a
¢ast pozemku p.¢. 953, k.U. Plasy) na plochu (VP) vefejného prostranstvi (vefejna zelen).

Zru8eno. Plochy zlstavaji souéasti ploch nezastavéného Gzemi.

12.b.51. Nova plocha prestavby (PV—0V) — poZadavek ¢. 54
Provéfit zménu funkéniho vyuziti (pozemky p.¢. 368/24, 368/18, 368/20, 368/30 a ¢ast
pozemku p.¢. 367/19, k.U. Plasy) z ploch (OV) vefejného obcanského vybaveni a (VS) vyroby
a skladovani na plochy (VP) vefejného prostranstvi.

Splnéno. Zapracovano jako plocha P-P37 s funkénim vyuzitim OV (v ploSe je pfipustné
realizovat parkovani k obcanské vybavenosti vefejné a nema smysl ¢lenit takto
podrobné jednotlivé plochy).

12.b.52. Nové plocha prestavby (RI) — pozadavek ¢. 3
Provéfit zménu plochy (SN) smiSené nezastavéného Uzemi (pozemek p.¢. 153/2 a 153/20,
k.U. Plasy) na plochu (RI) individudIni rekreace.

SpInéno. Zapracovano jako plocha P-P36

12.b.53. Nova plocha prestavby (RI) — poZzadavek €. 4
Provéfit zménu plochy (SN) smisené nezastavéného Uzemi (pozemek p.¢. 153/2 a 153/20,
k.U. Plasy) na plochu (RI) individualni rekreace.

SpInéno. Zapracovano jako plocha P-P36

12.b.54. Nova zastavitelna plocha / plocha PV s nezpevnénymi povrchy — pozadavek &. 47
Provéfit zménu plochy (PN) pfirodni (pozemky p.¢. 582, 583, 584 a ¢4ast pozemku p.¢.
283/160, k.u. Plasy) na plochu (RH) hromadné rekreace.

Nesplnéno. Na zékladé stanoviska KU Plzefiského kraje, odboru kultury, pamétkové péce
a cestovniho ruchu byla plocha plivodné navrzena jako plocha Z-P29 z ndvrhu zmény UP
vyskrtnuta.

12.b.55. Narovnani stavu — RI — poZadavky 9a, 9b, 9c, 163, 16b, 55
Aktualizovat stabilizované plochy individualni rekreace — rekreaéni objekty (zejména) v udoli
Strely.

SpInéno. Plochy pod jednotlivymi chatami byly v souladu s pozadavky stavebniho
zakona vymezeny jako zastavéné Gzemi.

Céstetné splnéno. Regulativy pro plochy RI — rekreace individualnf byly upraveny,
nicméné nebyly zapracovény dle uvedenych pozadavk(, nebot byly v rozporu se
stanoviskem DOSS. Nové regulativy byly navrzeny tak, aby neznemoznovaly vyuZiti
jednotlivych pozemk, ale aby zaroven zachovaly pfiznivy raz vyznamného prvku

v krajiné — udoli feky Strely.

12.b.56. Narovnani stavu Bl — RI — poZadavek €. 62
Provéfit zménu plochy (BI) individualniho bydleni (pozemky p.¢.331/15, 331/17, 331/27,
331/33,331/35,328/9,328/10, 328/11, 3128/12, 328/13, 328/14, 328/16, st.C.p.
423,424,425, 426, 427, 501, 849, 963, 1295, k.U. Plasy) na plochu (RI) individudIni rekreace.

Spinéno.
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12.b.57. Uprava USES v misté stfetu s obchvatem 1/27 — poZadavek ¢. 24
Provéfit Upravu prvku USES (lokalni biokoridor) v k.U. Babina podle feSeni kfizovatky na
prelozce 1/27.

Spinéno.

12.b.58. Nové plocha zmén v krajiné (WT) — pozadavky ¢. 25, 26, 27
Provéfit zménu plochy (ZP) zemédélské (pozemky p.¢. 412,416,473,474,475,476,528,615,
303/1, 305/1, k.u. Nebreziny) na plochu (PV) vodni a vodohospodarskou.

Spinéno.

12.b.59. ZruSeni zastavitelné plochy P6 (BI) — pozadavek ¢. 32
Provéfit moznost prevedeni plochy P6 (UP Plasy tuto plochu vymezuje jako zastavitelnou
pro individudlni bydleni) jako Uzemni rezervu pro (BI) individuaini bydleni.

ZruSeno na zakladé pripominky vlastnika pozemku a poZzadavku mésta.

12.b.60. ZruSeni Uzemni rezervy Z9 — poZadavek €. 63
Souc¢asnou Uuzemni rezervu Z9 zrusit.

Spinéno.

12.b.61. Zakreslit plochu RI dle geometrického planu — pozadavek ¢&. 44
Zakresleni zastavitelné plochy pod stavajici stavbou pro rekreaci individualni dle
geometrického zaméreni.

SpInéno. Zapracovano jako plocha Z-H10

13) Vycet zdlezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny
v zdsadach Uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 SZ),
s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni

Zmenac. 3 UP Plasy nevymezuje zadné zélezitosti nadmistniho vyznamu, které by nebyly
reseny v ZUR PK.

14)  Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledkd navrhovaného feseni
na zemeédelsky ptdni fond a pozemky urcené k plnéni funkci
lesa

14.a. Vyhodnoceni zabor( zemédélského padniho fondu
Vyhodnoceni zaboru pozemkU ZPF bylo provedeno v souladu s vyhlaskou 271/2019 Sb., o
stanoveni postupl k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu. Zabory pro jednotlivé
plochy jsou vyhodnoceny v tabulce podle tabulky ¢. 2 pfilohy vySe uvedené vyhlasky.

Zdrojem pro urceni tfidy ochrany byly uzemné analytické podklady.

Pro prehlednost byly doplnény dil¢i prehledy ve stejném clenéni pro jednotlivé druhy ploch
zmén (zastavitelné plochy, plochy prestavby, plochy zmén v krajiné).

77z111



Zména ¢. 3 UP Plasy

Odtvodnéni

14.a.1.

Z4abor zemédélského plidniho fondu v navrhu tzemniho planu

OznaCeni Navrzen Souhrn l. Il. M. V. V. Odhad Informace Informace
plochy/  évyuziti vyméry rekultivace o existenci o existenci
koridoru zaboru odvodnéni  zavlah
[ha]

B1 AZ -0.75 0 0 0 0 -075 0.75
B2 AZ -0.81 0 -0.02 0 0 -0.79 0.81
N4 AZ -0.56 0 0 0 0 -056 0.56
P7 AZ -2.04 0 0 -204 0 0 2.04
P9 AZ -4.13 0 0 -413 0 -0 413
Z4 AZ -0.91 0 0 -091 0 0 0.91
Celkem  AZ -9.21 0 -0.02 -7.08 0 2.1 9.21
P-P24 BI 1.25 0 0 0 112
P-P34 Bl 0.36 0 0 0 033 0 0
Z-P26 BI 3.39 0 0 0 0 339 0
7-P27 Bl 0.24 0 0 0 0 024 0
7-P30 Bl 0.22 0 0 0 0 022 0
Z-P31 BI 0.99 0 0 0 099 0 0
Celkem BI 6.09 0 0 0 132 495 0
H8 MN -0.17 0 0 0 -015 -002 0.17 ANO
P7 MN -0.19 0 0 -0.19 0 0 0.19
Celkem MN -0.36 0 0 -019 -015 -0.02 0.36
P3 NP -0.02 - 0 0 0 0 0.02

0.01
Celkem NP -0.02 - 0 0 0 0 0.02

0.01
P-P37 oV 0.25 0 0 0 0 008 0
P-P38 oV 0.06 0 0 0 0 0 0
P-P39 oV 0.37 037 0 0 0 0 0
P-Z17 oV 0.05 0 0 005 0 0 0
Celkem oV 0.68 0.37 0 005 0 006 0
Z-P30 PP 04 0 0 0 001 011 0
Celkem PP 0.4 0 0 0 001 011 0
P-P36 RI 0.3 0 0 0.3 0 0 0
Z-H10 RI 0.01 0 0 0 0 001 0
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OznaCeni Navrzen Souhrn l. Il. M. V. V. Odhad Informace Informace
plochy/  évyuziti vyméry rekultivace o existenci o existenci
koridoru zaboru odvodnéni  zavlah
[ha]
Celkem RI 0.3 0 0 0.3 0 001 0
P-P35 SM 0.47 0 0 0 0 047 0
Celkem SM 0.47 0 0 0 0 047 0
P-H14 SV 0.54 0 0 0 025 029 0
7-B10 SV 0.16 0 0 016 0 0 0
Z-B9 SV 0.58 0 0 0 058 0 0
Z-B11 SV 0.22 0 0 022 0 0 0
Z-H11 SV 0.44 0 0 0 008 036 0
7-H9 SV 0.21 0 0 0 009 011 0 ANO
Z-N6 SV 0.37 0 0 012 025 0 0
Z7-N7 SV 0.24 0 0 0 0 024 0
Z-P28 SV 0.26 0 0 026 0 0 0
Z-Z11 SV 0.15 0 0 007 008 0 0
7-712 SV 0.2 0 0 0 0.2 0 0
Z-713 SV 0.24 0 0 0 024 0 0
7-714 SV 0.49 0 0 045 0 005 0
Z-716 SV 0.85 0 0 085 0 0 0
Celkem SV 494 0 0 213 176 1.05 0
Z-715 T™W 0.04 0 0 004 0 0 0
Celkem  TW 0.04 0 0 004 0 0 0
H5 WT -0.11 0 0 0 -002 -0.09 0.11
K-N10 WT 0.32 0 0 0 0.2
K-N8 WT 1.09 1.09 0 0 0 0 0 ANO
K-N9 WT 224 217 0 0 006 0 0
Celkem WT 3.54 3.27 0 0 004 011 0.11
K-N11 77 0.05 0.05 0 0 0 0 0
Celkem 77 0.05 0.05 0 0 0 0
Celkem Celkem 729 367 -002 -519 299 466 9.69

79z 111



Zména ¢. 3 UP Plasy
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Dilci zébory zastavitelnych ploch

OznaCeni NavrZzené Souhrn l. .. I V. Odhad Informace Informace
plochy/  vyuziti vyméry rekultivace o existenci o existenci
koridoru zaboru odvodnéni zavlah
[ha]
B1 AZ -0.75 0 0 0 0 -0.75 0.75
B2 AZ -0.81 0 -0.02 0 0 -0.79 0.81
N4 AZ -0.56 0 0 0 0 -0.56 0.56
P7 AZ -2.04 0 0 -2.04 0 0 2.04
P9 AZ -4.13 0 0 -413 0 -0 413
Z4 AZ -0.91 0 0 -0.91 0 0 0.91
Celkem AZ -9.21 0 -0.02 -7.08 0 -2.1 9.21
Z-P26 BI 3.39 0 0 339 0
7-P27 Bl 0.24 0 0 0 0 024 0
Z-P30 BI 0.22 0 0 0 0 022 0
7-P31 Bl 0.99 0 0 0 0.99 0 0
Celkem  BI 484 0 0 0 099 385 0
P7 MN -0.19 0 0 -0.19 0 0 0.19
Celkem  MN -0.19 0 0 -0.19 0 0 0.19
Z-P30 PP 04 0 0 0 0.01 0.11 0
Celkem PP 0.4 0 0 0 0.01 0.11 0
Z-H10 RI 0.01 0 0 0 0 0.01 0
Celkem Rl 0.01 0 0 0 0 0.01 0
Z-B10 SV 0.16 0 0 0.16 0 0 0
Z-B11 SV 0.22 0 0 022 0 0 0
Z-B9 SV 0.58 0 0 0 0.58 0 0
Z-H11 SV 0.44 0 0 0 0.08 0.36 0
Z-H9 SV 0.21 0 0 0 0.09 0.11 0 ANO
Z-N6 SV 0.37 0 0 012 025 0 0
Z-N7 SV 0.24 0 0 0 0 024 0
7-P28 SV 0.26 0 0 026 0 0 0
Z-Z11 SV 0.15 0 0 0.07 0.08 0 0
7-712 SV 0.2 0 0 0 02 0 0
Z-713 SV 0.24 0 0 0 024 0 0
7-714 SV 0.49 0 0 045 0 0.05 0
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OznaCeni NavrZzené Souhrn l. .. I V. Odhad Informace Informace

plochy/  vyuziti vyméry rekultivace o existenci o existenci

koridoru zaboru odvodnéni zavlah
[ha]

7-716 SV 0.85 0 0 085 0 0 0

Celkem SV 4.40 0 0 213 1.51 076 0

7-715 TW 0.04 0 0 0.04 0 0 0

Celkem TW 0.04 0 0 0.04 0 0 0

Celkem  Celkem 0.31 0 -0.02 -5.10 2.52 263 9.39

Dilci zabory ploch prestavby

Oznageni Navrzené Souhrn l. i m v, V Odhad Informace Informace

plochy/  vyuziti vymeéry rekultivace o existenci o0 existenci

koridoru zéboru odvodnéni  zavlah
[ha]

P-P24 BI 1.25 0 0 0 0 112 0

P-P34 Bl 0.36 0 0 0 033 0 0

Celkem  BI 1.48 0 0 0 033 1.35 0

P3 NP -0.02 -0.01 0 0 0 0 0.02

Celkem NP -0.02 -0.01 0 0 0 0 0.02

P-P37 oV 0.2 0 0 0 0 0.06 0

P-P38 oV 0.06 0 0 0 0 0 0

P-P39 oV 0.37 0.37 0 0 0 0

P-Z17 oV 0.05 0 0 0.05 0 0 0

Celkem OV 0.68 0.37 0 0.05 0 0.06 0

P-P36 RI 0.3 0 0 03 0 0 0

Celkem Rl 0.3 0 0 03 0 0 0

P-P35 SM 0.47 0 0 0 0 047 0

Celkem  SM 0.47 0 0 0 0 047 0

P-H14 SV 0.54 0 0 0 025 029 0

Celkem SV 0.54 0 0 0 025 029 0

H5 WT -0.11 0 0 0 -0.02 -0.09 0.11

Celkem  WT -0.11 0 0 0 -0.02 -0.09 0.11

Celkem  Celkem 371 037 0 034 056 209 0.13
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Odtvodnéni

14.a.2.

Dilci zébory ploch zmeén v krajiné

OznaCeni NavrZzené Souhrn l. .. I V. Odhad Informace Informace

plochy/  vyuziti vyméry rekultivace o existenci o existenci

koridoru zaboru odvodnéni zavlah
[ha]

H8 MN -0.17 0 0 0 -0.15 -0.02 0.17 ANO

Celkem  MN -0.17 0 0 0 -0.15 -0.02 0.17

K-N10 WT 0.32 0 0 0 0 02 0

K-N8 WT 1.09 1.09 0 0 0 0 0 ANO

K-N9 WT 224 217 0 0 0.06 0 0

Celkem ~ WT 3.65 327 0 0 006 02 0

K-N11 77 0.05 0.05 0 0 0 0 0

Celkem 77 0.05 0.05 0 0 0 0 0

Celkem  Celkem 353 332 0 0 -0.09 0.18 0.17

Celkova bilance ploch

Zabory zemédélského plidniho fondu vyvolané zménou ¢&. 3 UP Plasy jsou pro prehlednost

roz¢lenény do nasledujicich kategorii:

Zabory vyvolané zménami zastavitelnych ploch

vymezeni novych zastavitelnych ploch: 9,75 ha

zruSeni zastavitelnych ploch: 9,39 ha

Zabory vyvolané zménami ploch prestavby

vymezeni novych ploch pfestavby: 3,71 ha

zruseni ploch prestavby: 0,13 ha (plochy navracené do ploch nezastavéného uzemi)

Zabory vyvolané zménami ploch v krajiné

vymezeni novych ploch zmén v krajiné: 3,48 ha

zruseni ploch zmén v krajiné: 0,17 ha (plochy navracené do ploch nezastavéného
uzem)

Soucasti bilance nejsou jiz zastavené / realizované zastavitelné plochy a plochy pfestavby.

Soucasti bilance nejsou plochy, které stavajicim uzemnim planem byly zahrnuty do
zastavéného Uzemi a které zména ¢. 3 UP v ramci vyhodnoceni zastavéného Uzemi zrusila
a navratila do ploch nezastavénych. Jedna se o tyto plochy:

Plochy smiSené venkovské (SV) pfevedené na plochy zemédélské (AZ) na severnim

okraji Horniho Hradisté: 0,19 ha

Plochy vyroby lehké (VL) pfevedené na plochy zemédélské (AZ) na severnim okraji

Zebnice: 2,66 ha

82z111



Zména ¢&. 3 UP Plasy OdGvodnéni

14.a.3.

Celkem se jedna o navraceni 2,85 ha do nezastavéného uzemi obce, které je potreba
zohlednit v celkovém souhrnu zabor( ZPF.

Odlvodnéni zdboru zastavitelnych ploch

Z-P26 — Plasy Ryplicka | Bl — Bydllen/ individuaini
Plocha o rozloze 3,39 ha na jihozapadnim okraji Plas v lokalité zvané Rypli¢ka (mezi
obytnou zastavnou v Lesni ulici / ulici Ke Kolu a v ulici Pod Letistém) je vymezena na

severnim svahu nad vlakovym nadrazim Plasy.

Zménou ¢&. 3 UP doslo z podnétu obce k vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch a
nasledné k provéfeni plochy Uzemni rezervy R-P14 (dfive P14). Cast Uzemni rezervy R-P14
byla vyhodnocena jako vhodna k zastavbé za ucCelem realizace nové obytné zony

v atraktivni lokalité s vyhledem na mésto Plasy v dochozi vzdalenosti od centra mésta a
zakladni verejné infrastruktury. Plocha je vhodné napojitelna na stavajici silni¢ni sit. Za timto
ucelem je vymezen koridor CNU — D02, ktery ma zajistit adekvatni pristupy pro celou
lokalitu. Plocha ma pfedpoklady pro zajisteni kvalitniho rozvoje, nebot je pro ni poZzadovano
vypracovani Uzemni studie, ktera ma za cil zajistit propojeni stavajici a navrhované
zastavby. Lokalita je navic ve vlastnictvi jedné pravnickeé osoby — mésta Plasy, ktera ma

zajem na koncepcnim a udrzitelném rozvoji lokality.

Vymezenim plochy vznikne cca 25 — 30 novych stavebnich pozemk( uréenych k vystavbé
rodinnych domU. Pfedpokladany pocet pozemkd vychazi z pracovni studie zpracované
firmou AIP Plzeri spol. s r.0. a z vlastniho vypoctu: (33 900 — 4 000) * 0,8 / 1 000 = 23,9 RD

33 900 m? — zastavitelna plocha

4 000 m? - plochy verejnych prostranstvi dle vyhlasky 501/2006 Sb.
0,8 — koeficient poméru stavebnich pozemkd a pozemnich komunikaci
1000 m2 = prmérna vymeéra novych pozemkd

Navrzena plocha je vymezena pouze na pideé V. tfidy ochrany (3,39 ha), ktera aktudiné
slouzi jako orna ptda (dle KN se jedna ¢astecné o ornou pldu a ¢aste¢né o sad, nicméné
fakticky jsou vSechny pozemky tvofeny ornou pddou).

Plocha Z-P26 neni vymezena v zastaveném Uzemi, ale plocha jejiho zaboru je plné
kompenzovana rusenou plochou P9 v Plasich

Pro plochu Z-P26 je pfednostné odnimana méné kvalitni plida V. tfidy ochrany

Vymezena plocha navazuje bezprostrfedné na zastavené uzemi obce v “proluce” mezi
lokalitami v Lesni ulici a v ulici Pod Letistém. V této “proluce” je veSkera zemédélska
plda pfiléhajici k zastavénému Uzemi zahrnuta do plochy Z-P26, aby nedoslo

k fragmentaci zemedeélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Vznikly blok ploch zemédélskych na severni strané plochy slouzi dle KN i dle skutecnosti
jako sad. Vznikla zastavitelna plocha tak neohrozi organizaci ZPF v uzemi.

Hydrologické a odtokové poméry v uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zékonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V ploSe Z-P26 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci nebude narusena. Pfedpoklada se koncepéni
rozvrzeni komunikaci v celé zastavitelné plose a s naslednym napojenim sité ucelovych
cest v nezastavéném Uzemi v navaznosti na tuto plochu podle potreby uzemi.
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Pro plochu Z-P26 je odnimana pouze nejnutnéjsi potfebna plocha, kterd mize zajistit
udrZitelné prordstové podminky ve méste.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek navazujici na zastavéné uzemi obce. Cilem této
lokality je urbanisticky doplnit mezi dvé samostatné ¢asti mésta novou lokalitu, ktera spolu
s plvodni zastavbou vytvori jeden homogenni celek. Vzhledem k dynamickému rlistu obce
je zadouci realizovat vystavbu v této lokalité. Vzhledem k vyse uvedenym divoddm Ize
oCekavat, ze nebude ohrozena ochrana ani organizace ZPF a vzhledem k potfebam mésta i
jeho obyvatel je Ucelné a zaroven udrzitelné realizovat zabory v tomto rozsahu.

Z-P27 — Plasy Hutni' | Bl — Bydlleni individuaini
Plocha o rozloze 0,24 ha na severozapadnim okraji Plas v ulici Hutni je vymezena jizné od
silnice na louce navazujici na feku Strelu.

Zménou ¢&. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zprévy o uplatriovani UP k rozsiteni
zastavitelné plochy na jizni strané Hutni ulice. Zastavitelna plocha Z-P27 navazuje na
stavajici zastavitelnou plochu Z-P2 (dfive P2), ktera byla jiz cca z 3/4 vyuZita. Lokalita je
vhodna k zastavbé, nebot je bez problému napojitelna na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Plocha je vymezena v dochozi vzdalenosti od centra mésta a zakladni
verejné infrastruktury. Vzhledem k rozsahu plochy neni tfeba fesit koncepcni rozvoj lokality
pomoci Uzemni studie. Plocha je bez problémd délitelna na 1 — 3 pozemky s pfimym
pristupem ke komunikaci.

Vymezenim plochy vzniknou 1 — 3 nové stavebni pozemky urcené k vystavbe rodinnych
dom (jeden pozemek & 800 — 1100 m?).

NavrZena plocha je vymezena pouze na ptdeé V. tfidy ochrany (0,24 ha), ktera aktudiné
slouzi jako trvaly travni porost.

Plocha Z-P27 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v tésné navaznosti na zastavené
uzemi; plocha zaboru je plné kompenzovana jinymi ruSenymi zastavitelnymi plochami
pro bydleni v Plasich

Pro plochu Z-P27 je pfednostné odnimana méné kvalitni plda V. tfidy ochrany

Vymezena plocha navazuje bezprostifedné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo
k fragmentaci zemédeélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Vznikla zastavitelna plocha tak neohrozi organizaci ZPF v Uzemi.

Hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V ploSe Z-P27 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

V dané ploSe se nachazi sjezd na plochy nezastavéného uzemi. Soucasti reSeni zastavby
musi byt i vyfeSeni moznosti realizace jiného sjezdu, ktery zajisti, Ze sit zemédélskych
ucelovych komunikaci nebude narusena.

Pro plochu Z-P27 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni bez nutnosti
budovat dodatecnou dopravni infrastrukturu a vymezeni dané plochy je tak feSeno
hospodarné a s ohledem na ochranu ZPF.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazuijici zastavbou na jizni strané Hutni
ulice. Cilem této lokality je umoznit dalsi postupny rozvoj vyuzivajici stavajici verejné
infrastruktury. Vzhledem k vySe uvedenym divodim Ize ocekavat, Ze nebude ohrozZena
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ochrana ani organizace ZPF a vzhledem k potfebam mésta i jeho obyvatel je Ucelné a
zaroven udrzitelné realizovat zabory v tomto rozsahu.

Z-P30 - Lesni/ nad trati Plasy | Bl — Bydleni individualni, PP — Vybrand verejna prostranstvi
s prevahou zpevnénych ploch

Plocha o rozloze 0,22 ha + 0,4 ha na zapadnim okraji Plas nad ulici Lesni u zeleznic¢ni trati
Plasy — Mladotice je vymezena ve vyvySené poloze nad rokli v misté stavajici zahrady.

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplatiiovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na konci Lesni ulice pred vjezdem do viaduktu. Zastavitelna plocha Z-
P30 vyplnuje proluku mezi zastavbou ulice Lesni a zeleznicni trati. Plocha je vymezena ve
Spatné dostupné poloze a bez pfimého napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.
Plocha vyplnuje proluku a doplnuje zastavéné Uzemi do uzavieného jednotného celku.
Pripadna zastavba v dané ploSe nenarusi urbanisticky raz mésta ani neohrozi organizaci
/PF. Zastavba je proto mozng, nicméneé k tizi vlastnika je potreba zajistit adekvatni pristupy
k pozemku, napojeni na technickou infrastrukturu a ochranu pred hlukem z drazni dopravy.
Vzhledem k rozsahu plochy neni tfeba fesit koncepcni rozvoj lokality pomoci Uzemni studie.

Vymezenim plochy vznikne 1 novy stavebni pozemek urcené k vystavbe rodinného domu.
Zbytek plochy tvori vymezeni verejného prostranstvi zpfistupnujicim danou plochu a
pfipadné i zemédélské pozemky nad touto lokalitou.

NavrZena plocha je vymezena na padé V. tfidy ochrany (0,33 ha), na pidé IV. tfidy ochrany
(0,01 ha) a na padé bez klasifikace na tfidy ochrany (0,28 ha), které aktudlné slouzi jako
zahrada (dle KN se jedna ¢astec¢né o zahradu a ¢astec¢né o ornou pldu, nicméné fakticky
jsou vSechny pozemky vyuzity jako zahrada) a ostatni plocha.

Plocha Z-P30 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v tésné navaznosti na zastavené
uzemi; plocha zaboru je plné kompenzovana jinymi ruSenymi zastavitelnymi plochami
pro bydleni v Plasich

Pro plochu Z-P30 je pfednostné odnimana méné kvalitni pada V. tfidy ochrany a bez tfidy
ochrany, castecné téz IV. tfidy ochrany

Vymezena plocha vypliuje proluku v zastavéném Uzemi obce (mezi zastavbou a
Zelezniéni trati) v misté mimo obdélavanou ornou pldu tak, aby nedoslo k fragmentaci
zemeédeélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat. Vznikla zastavitelna
plocha neohrozi organizaci ZPF v Uzemi.

Hydrologické a odtokové pomeéry v Uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zékonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-P30 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

Pod vymezenou plochou pro bydleni je vymezena plocha pro vefejna prostranstvi, ktera
nyni z &asti slouzi pro prijezd k uvedenym zahradadm. Céstecné je také vyuzitelna ke
zpfistupnéni zemédeélskych pozemkd nad stavajici zahradou (stavajici cesta je vsak
neudrzovana). Vymezenim vefejného prostranstvi bude zajistén i nadale potenciaini
pristup k zemédélskym pozemkim v lokalité nad plochou Z-P30.

Pro plochu Z-P30 je odnimana plocha ucelné vyuzita v ¢asti pro stavby pro bydleni.
Vymezeneé verejné prostranstvi neni z hlediska hospodarnosti vystavby v plose Z-P30
idedlni, nicméné nezabird obhospodarovatelnou plochu ZPF, ale neplodnou pldu.
Vymezeni dané plochy je tak v souladu s ochranou ZPF.
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Z-P31 — Plzeriskd / Cihelna Plasy | Bl — Bydllen/ individuaini
Plocha o rozloze 0,99 ha na severovychodnim okraji Plas v lokalité mezi nad Plzenskou ulici
vedle Cihelny je vymezena na jihozapadnim svahu.

Zménou ¢. 3 UP doslo z podnétu obce k vyhodnoceni potfeby novych zastavitelnych ploch a
nasledné k provéfeni plochy Uzemni rezervy R-P12 (dfive P12). Uzemni rezerva R-P14 v jeji
jizni (nize polozené) ¢asti byla vyhodnocena jako vhodna k zastavbé za Ucelem realizace
noveé obytné zony v atraktivni lokalité s vyhledem na mésto Plasy v dochozi vzdalenosti od
centra mésta a zakladni verejné infrastruktury. Plocha je napojitelnd na stavajici silniéni sit.
Vzhledem k intenzité dopravy je vSak treba vymezit vlastni komunikaci napojenou na
Plzenkou ulici. Pozemky neni mozné napojit pfimo vzhledem k tomu, Ze se jedna o silnici I.
tridy s vysokou intenzitou dopravy. Plocha ma predpoklady pro zajisténi kvalitniho rozvoje,
nebot je pro ni pozadovano vypracovani Uzemni studie, kterd ma za cil zajistit propojeni
stavajici a navrhované zastavby. Lokalita je navic ve vlastnictvi jedné pravnické osoby —
meésta Plasy, ktera ma zajem na koncepcnim a udrzitelném rozvoji lokality.

Vymezenim plochy vznikne cca 9 novych stavebnich pozemkU uréenych k vystavbé
rodinnych domda. Predpokladany pocet pozemki vychazi z vlastniho vypoctu: 9 900 * 0,8 /
900=8,8RD

9 900 m? — zastavitelna plocha
0,8 — koeficient poméru stavebnich pozemkd a pozemnich komunikaci
900 m? — primérna vymeéra novych pozemkdu

Navrzena plocha je vymezena pouze na ptdeé IV. tfidy ochrany (0,99 ha), ktera aktudlné
slouZi jako orna ptda.

Plocha Z-P31 neni vymezena v zastaveném Uzemi, ale plocha jejiho zaboru je plné
kompenzovana rusenou plochou P9 a P7 v Plasich

Pro plochu Z-P31 je pfednostné odnimana méné kvalitni ptida IV. tfidy ochrany

Vymezena plocha navazuje bezprostredné na zastavéné uzemi obce mezi lokalitami Nad
Stodolami a K Cihelné. Veskera zemédélska plda priléhajici k zastavénému uzemi je
zahrnuta do plochy Z-P31, aby nedoslo k fragmentaci zemédélskych ploch a k faktické
nemoznosti tyto plochy obdélavat. Vznikla zastavitelna plocha tak neohrozi organizaci
ZPF v Uzemi.

Hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zékonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-P31 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

V navrzené plose se nenachazi zZadné ucelové zemédélské komunikace. Sit
zemeédélskych ucelovych komunikaci proto nebude narusena. Predpoklada se koncepcni
rozvrzeni komunikaci v celé zastavitelné plose a s naslednym moznym napojenim
UcCelovych cest v nezastavéném uzemi v navaznosti na tuto plochu podle potreby uzemi.

Pro plochu Z-P31 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni s moznosti
bezprostfedniho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a vymezeni dané
plochy je tak reSeno hospodarné a s ohledem na ochranu ZPF.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek navazujici na zastavéné uzemi obce. Plocha plvodni
Uzemni rezervy R-P12 je vyuzita v jizni ¢asti z cca 20 %. Zbytek Uzemni rezervy je zruSen a
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zachovan pro plochy nezastavéného uzemi. Cilem této lokality je urbanisticky doplnit mezi
dvé samostatné ¢asti mésta novou lokalitu, ktera spolu s plvodni zastavbou vytvori
homogenni celek. Vzhledem k dynamickému rdstu obce je zadouci realizovat vystavbu

v této lokalité. Vzhledem k vySe uvedenym divoddm Ize ocekavat, Ze nebude ohrozena
ochrana ani organizace ZPF a vzhledem k potfebam mésta i jeho obyvatel je Ucelné a
zaroven udrzitelné realizovat zabory v tomto rozsahu.

Z-H10 - Udoli Strely | RI - Rekreace individudini
Plocha o rozloze 0,01 ha severozapadné od Plas v katastru Horniho Hradisté v udoli Strely
pod Zeleznic¢nim mostem.

Zménou ¢. 3 UP doslo v souladu s § 58 zék. 183/2006 Sb. k vyhodnoceni zastavéného
Uzemi obce a tim i k zaneseni stavajicich legalné postavenych (nebo legalizovanych) staveb
individualni rekreace v udoli reky Strely do uzemniho planu. Chata v ploSe Z-H10 nebyla
zanesena v katastru nemovitosti a nemohla tak byt zanesena do UP jako plocha stavajici
individudlni rekreace. V souladu s pozadavky zadani zmény ¢. 3 UP je na zékladé
geometrického planu plocha vymezena jako zastavitelna. Plocha je vymezena pouze

v rozsahu stavajiciho objektu pro rekreaci.

Vymezenim plochy nevzniknou nové stavebni pozemky. Dojde pouze k uvedeni skutecnosti
do souladu s uzemnim planem.

NavrZena plocha je vymezena pouze na padé V. tfidy ochrany (0,01 ha).

Navrzenad plocha je vymezena za U¢elem uvedeni UP do souladu se skuteénosti. Vzhledem
k umisténi plochy a jeho dimenzim nedojde k negativnimu ovlivnéni ZPF.

Z-B10 — Babina zapad | SV — Smisené obytné venkovské
Plocha o rozloze 0,16 ha na zapadnim okraji sidla Babina je vymezena jizné od silnice
v tésné navaznosti na plochu zemédélské vyroby (plocha lehké vyroby — VL).

Zménou ¢&. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zprévy o uplatriovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na jizni strané komunikace ve sméru Plasy — Babina. Zastavitelna
plocha Z-B10 navazuje na stavajici zastavénou plochu lehké vyroby (VL). Lokalita je vhodna
k zastavbé, nebot je bez problému napojitelna na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Vzhledem k rozsahu plochy neni tfeba resit koncepcni rozvoj lokality pomoci
Uzemni studie. Cast plochy je nezastavitelna z diivodu ochranného pasma trafostanice.

Vymezenim plochy vznikne 1 novy stavebni pozemky urceny k vystavbé rodinného domu
(jeden pozemek & 1600 m?).

NavrZzena plocha je vymezena na padé Ill. tfidy ochrany (0,16 ha), ktera aktualné slouZi jako
orna puda.

Plocha Z-B10 neni vymezena v zastavéném uzemi, ale v tésné navaznosti na zastavéné
uzemi; plocha zaboru je plné kompenzovana jinymi rusenymi zastavitelnymi plochami
pro bydleni v Babiné.

Pro plochu Z-B10 je odnimadna plda stfedni bonity (pdda Ill. tfidy ochrany).

Vymezena plocha navazuje bezprostifedné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo

k fragmentaci zemédeélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Zabirana je prednostné plocha, ktera je hdre obdélavatelna — nachazi se v “proluce” mezi
stavajici plochou vyroby a silnici. Vznikla zastavitelna plocha tak neohrozi organizaci ZPF
v Uzemi.

Hydrologicke a odtokove pomery v uzemi nebudou zméenou zasadne ovlivneny. Dle
pozadavku UP a dle zékonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
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pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-B10 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

V dané ploSe se nachazi sjezd na plochy nezastavéného uzemi. Soucasti reSeni zastavby
musi byt i vyfeseni moznosti realizace jiného sjezdu, ktery zajisti, Ze sit zemédélskych
ucelovych komunikaci nebude narusena.

Pro plochu Z-B10 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni bez nutnosti
budovat dodatecnou dopravni a technickou infrastrukturu a vymezeni dané plochy je tak
feSeno hospodarné a s ohledem na ochranu ZPF.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazujici zastavbou na zapadnim okraji
sidla Babina. Cilem této lokality je umoznit individualni rozvoj v soukromych lokalitach
v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi obce bez nutnosti budovat novou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zaroven je cilem doplfovat vhodné proluky zastavbou bez
vymezovani novych rozsahlych ploch v krajiné. Vzhledem k vySe uvedenym divodidm Ize
oCekavat, ze nebude ohrozena ochrana organizace ZPF.

Z-B11 — Babina zdpad | SV — Smisené obyiné venkovské

Plocha o rozloze 0,22 ha na zapadnim okraji sidla Babina je vymezena severné od silnice
v tésné navaznosti na stavajici plochu smisené venkovskeé zastavby. Plocha ma charakter
zahrady / sadu na okraji sidla a svym charakterem a vyuzitim nalezi spiSe do zastavéného
uzemi.

Na zakladé podané namitky ke zméné &. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku na vymezeni
zastavitelné plochy. Zastavitelna plocha Z-B11 navazuje na stavajici zastaveénou plochu
smisené venkovské zastavby (SV). Lokalita je vhodna k zastavbé, nebot navazuje na
parcelaci obce a svym charakterem je blize zastavénému Uzemi nez plocham
nezastavitelnym. Plocha je bez problému napojitelna na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Vzhledem k rozsahu plochy neni tfeba resit koncepéni rozvoj lokality pomoci
Uzemni studie. Cast plochy je limitovédna ochrannym pasmem elektrického vedeni VN.

Vymezenim plochy vznikne 1 novy stavebni pozemky urceny k vystavbé rodinného domu
(jeden pozemek & 2200 m?).

NavrZena plocha je vymezena na padeé IlI. tfidy ochrany (0,22 ha), ktera aktualné slouZi jako
zahrada.

Plocha Z-B11 neni vymezena v zastavéném uzemi, ale v tésné navaznosti na zastavéné
Uzemi; plocha zaboru je kompenzovana jinymi rusenymi zastavitelnymi plochami pro
bydleni v Babiné.

Pro plochu Z-B10 je odnimana ptda stfedni bonity (pdda Ill. tfidy ochrany).

Vymezena plocha navazuje bezprostredné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo
k fragmentaci zemédeélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Zabirana je plocha, ktera je dlouhodobé oplocena a nei intenzivné zemédeélsky
obdélavatelna. Vznikla zastavitelna plocha tak neohrozi organizaci ZPF v uzemi.

Hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zékonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-B11 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

V dané ploSe se nenachazi zadny sjezd na plochy nezastavéného Uzemi.
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Pro plochu Z-B11 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni bez nutnosti
budovat dodatecnou dopravni a technickou infrastrukturu a vymezeni dané plochy je tak
feSeno hospodarné a s ohledem na ochranu ZPF.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazujici zastavbou na zapadnim okraji
sidla Babina. Cilem této lokality je umoznit individualni rozvoj v soukromych lokalitach

v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi obce bez nutnosti budovat novou dopravni a
technickou infrastrukturu. Zaroven je cilem dopliovat vhodné proluky zastavbou bez
vymezovani novych rozsahlych ploch v krajiné. Vzhledem k vyse uvedenym ddvodim lze
ocekavat, ze nebude ohrozena ochrana organizace ZPF.

Z-B9 — Babina severovychod | SV — Smisené obyiné venkovské

Plocha o rozloze 0,58 ha na severovychodnim okraji sidla Babina je vymezena zapadné od
silnice vedouci na Kopidlo v tésné ndvaznosti na stavajici zastavitelnou plochu Z-B5 (HS -
smisené vyrobni — vyroby a sluzeb).

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplatiovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na severovychodnim okraji sidla Babina nad Nebrezinskym potokem.
Plocha byla oproti zaméru ze zpravy o uplatnovani zredukovana na tento rozsah.
Zastavitelnd plocha Z-B9 navazuje na stavajici zastavitelnou plochu Z-B5 (HS — smiSené
vyrobni — vyroby a sluzeb) a zastavénou plochu SV — smiSené obytné venkovské, ktera
dnes stoji v dané lokalité de facto jako samota bez navaznosti na zastavéné Uzemi obce.

Vymezenim plochy vznikne cca 4 — 5 novych stavebnich pozemkd uréenych k vystavbé
rodinnych domU. Pfedpokladany poc¢et pozemki vychazi z vlastniho vypoctu: 5800* 0,8 / 1
000 =4,6 RD

5800 m? — zastavitelna plocha
0,8 — koeficient poméru stavebnich pozemk( a pozemnich komunikaci
1000 m2 — primérna vymeéra novych pozemk

Navrzena plocha je vymezena na ptdeé IV. tfidy ochrany (0,58 ha), ktera aktudlné slouZzi jako
trvaly travni porost.

Plocha Z-B9 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v ndvaznosti na zastavitelnou
plochu Z-B5 a ¢aste¢né na zastavéné Uzemi obce (samotu); plocha zaboru je plné
kompenzovana jinymi ruSenymi zastavitelnymi plochami pro bydleni v Babiné.

Pro plochu Z-B9 je pfednostné odnimana méné kvalitni plda IV. tfidy ochrany.

Vymezena plocha navazuje bezprostredné na zastavitelnou plochu a na zastavené
uzemi obce, aby nedoslo k fragmentaci zemédélskych ploch a k faktické nemoznosti
tyto plochy obd€élavat. Zabirana je prednostné plocha, ktera vytvari “proluku” mezi
zastavitelnou plochou smiSené vyroby a sluzeb (HS) a zastaveénym Uzemim. Vznikla
zastavitelna plocha tak neohrozi organizaci ZPF v Uzemi.

Hydrologické a odtokoveé pomeéry v Uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V ploSe Z-B9 je stanoveno zachovani minimalné 40
% nezastavénych a nezpevnénych ploch umoziujicich vsakovani destové vody.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci nebude narusena. Pfedpoklada se koncepcni
rozvrzeni komunikaci v celé zastavitelné plose s naslednym napojenim sité ucelovych
cest v nezastavéném Uzemi v navaznosti na tuto plochu podle potfeby uzemi.
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Pro plochu Z-B9 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni. Zastavba
vhodné doplnuje pldorys sidla v atraktivni lokalité s adekvatnim napojenim na dopravni
infrastrukturu bez zasahu do bonitné nejcennégjsich pad I, Il. a lll. tfidy ochrany.
Vymezeni dané plochy je tak reSeno hospodarné a s ohledem na ochranu ZPF.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazujici zastavitelnou plochou a
individualni zastavbou na severovychodnim okraji sidla Babina. Cilem této lokality je
umoznit individualni rozvoj v soukromych lokalitach v tésné navaznosti na zastavéné uzemi
obce. Cilem je doplnovat vhodné “proluky” zastavbou a vytvaret tak kompaktni sidlo, bez
vymezovani novych samostatné stojicich ploch v krajiné. Vzhledem k vySe uvedenym
ddvodim Ize ocekdvat, ze zabor ZPF bude hospodarné a efektivné vyuzit za ucelem rozvoje
bydleni v obci bez zasadniho vlivu na jeho obhospodarovani.

Z-H11 — Horni Hradlisté jihozdpad | SV — Smisené obyiné venkovské
Plocha o rozloze 0,44 ha na jihozapadnim okraji sidla Horni Hradisté je vymezena jizné od
Hradistského potoka v tésné navaznosti na stavajici plochu smisené obytné venkovské

zastavby (SV).

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplathovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na jihozapadnim okraji sidla Horni Hradisté nad Hradistskym potokem.
Zastavitelna plocha Z-H11 navazuje na dnes jiz zastavénou ¢ast zastavitelné plochy H3

urcenou pro SV — smisené obytné venkovskeé bydleni. Soucasti plochy je prijezdova
komunikace véetné siti technické infrastruktury, kteréa ma slouzit i pro pfijezd k nové
navrzené ploSe Z-H11. Plocha je tak efektivné napojitelna na verejnou infrastrukturu.
Vzhledem k prostorové orientaci navrzené plochy a k jejim dimenzim je bez problémda

délitelna na 2 — 4 primo napojitelné stavebni parcely.

Vymezenim plochy vzniknou cca 4 nové stavebni pozemky urcené k vystavbé rodinnych
domU. Predpokladany pocet pozemkd vychazi z vlastniho vypoctu: 4 400* 0,9 / 1 000 = 4,0
RD

5800 m? — zastavitelna plocha
0,9 — koeficient poméru stavebnich pozemk( a pozemnich komunikaci
1000 m2 — primérna vymeéra novych pozemk

Navrzena plocha je vymezena na ptdeé IV. tfidy ochrany (0,08 ha) a pfevazné na ptdé V.
tfidy ochrany (0,36 ha), ktera aktudlné slouzi jako orna pdda a trvaly travni porost.

Plocha Z-H11 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v navaznosti na zastavéné Uzemi
(dfive zastavitelnou plochu H3) v logické navaznosti na pfijezdovou komunikaci se
zajisténim technickeé infrastruktury.

Pro plochu Z-H11 je pfednostné odnimana méné kvalitni pida V. a zejména V. tfidy
ochrany.

Vymezena plocha navazuje bezprostfedné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo

k fragmentaci zemédeélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Zabirana je pfednostné zemédélska plda, ktera bezprostfedné navazuje na stavajici
zastavené uzemi a vhodné urbanisticky uzavira zastavbu na okraji obce. Vznikla
zastavitelna plocha tak neohrozi organizaci ZPF v Uzemi.

Hydrologicke a odtokove pomeéry v uzemi nebudou zmenou zasadne ovlivneny. Dle
pozadavku UP a dle zéakonnych pozadavkd musi byt destové vody vsakovany na
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pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-H11 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci nebude narusena. V feSené lokalité se
nenachazi zemeédelské ucelové komunikace. V pfipadé potreby je mozné na konci

s

prijezdové komunikace zfidit sjezd na zemédélskou ucelovou komunikaci.

Pro plochu Z-H11 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni. Zastavba
vhodné doplnuje pldorys sidla s pfimym napojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plochy jsou vymezeny na okraji zemédeélsky obdélavané pudy a jejich
zastavénim tak nedojde k naruseni organizace ZPF. Plocha Z-H11 nezasahne do bonitné
nejcennéjsich pad I, Il. a lll. tfidy ochrany. Vymezeni dané plochy je tak feSeno

hospodarné a s ohledem na ochranu ZPF.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek navazujici na stavajici zastavbu na jihozapadnim
okraji sidla Horni Hradisté. Cilem této lokality je umoznit individualni rozvoj v soukromych
lokalitach v tésné navaznosti na zastavéné uzemi obce, které jsou vhodné napojitelné na
dopravni a technickou infrastrukturu. Cilem je vytvaret kompaktni sidlo, které si zachova
pfiznivou urbanistickou strukturu venkovske zastavby. Vzhledem k vyse uvedenym
dlvodim Ize oéekavat, Ze zabor ZPF bude hospodarné a efektivné vyuzit za Ucelem rozvoje
bydleni v obci bez zasadniho vlivu na jeho kvalitu a obhospodarovani.

Z-H9 — Horni Hradisté severovychod | SV — Smisené obyiné venkovské
Plocha o rozloze 0,21 ha na severovychodnim okraji sidla Horni Hradisté v navaznosti na
stavajici plochu smiSené obytné venkovské zastavby (SV).

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplatiiovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na severovychodnim okraji, kde sidlo prechazi do obdélavané kulturni
krajiny. Plocha je pfistupna po obecni komunikaci, ktera se méni na polni cestu. Oproti
pUvodnimu pozadavku ze zprdvy o uplatfiovani je zastavitelna plocha Z-H9 vymezena
pouze v polovicnim rozsahu. Komunikace zpfristupnujici danou plochu neni dostatecné
kapacitni pro vétsi rozvojové plochy a plocha neni bezprostfedné napojitelna na sité
technické infrastruktury. Z urbanistického hlediska se plocha nachazi na samém okraji obce
a zastavbu neni za tuto plochu vhodné dal rozsifovat, zejména z diivodu neadekvatni
pristupové komunikace. Navrzena plocha neni z hlediska stavebni pripravenosti idealni.
Snahou zmény &. 3 UP je viak vymezovat v mensich sidlech v okoli Plas mensi individugini
rozvojove plochy uspokojujici zejména potfeby mistnich obyvatel a toho je vymezenim této
plochy dosazeno.

Vymezenim plochy vznikne 1 novy stavebni pozemek urceny k vystavbé rodinného domu.

NavrZena plocha je vymezena na pldé IV. tfidy ochrany (0,09 ha) a na pldé V. tfidy ochrany
(0,11 ha), kterd aktualné slouzi jako orna pada.

Plocha Z-H9 neni vymezena v zastavéném uzemi, ale v navaznosti na zastaveéné uzemi.

Pro plochu Z-H9 je pfednostné odnimana méné kvalitni pdda IV. a zejména V. tfidy
ochrany.

Vymezena plocha navazuje bezprostredné na zastavéné uzemi obce. Plocha je
vymezena tak, aby nedoslo k fragmentaci zemédélskych ploch a k faktické nemoznosti
tyto plochy obdélavat.

Hydrologické a odtokové pomeéry v Uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavkd musi byt destové vody vsakovany na

91z111



Zména ¢. 3 UP Plasy OdGvodnéni

pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-H9 je stanoveno zachovani minimalnée 40
% nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci nebude narusena. Pres feSenou lokalitu
neprochazi zemeédelské ucelové komunikace. Funkéni zemeédeélska ucelova komunikace
zpristupnuje tuto rozvojovou plochu.

Pro plochu Z-H9 je odnimana pouze potfebna plocha, ktera pomize zajistit prordstové
podminky v sidle.

Navrzena plocha rozviji zastavbu podél komunikace smérem k okraji obce na
severovychodnim okraji sidla Horni Hradisté. Cilem této lokality je umoznit individualni
rozvoj v soukromych lokalitach v tésné navaznosti na zastaveéné uzemi obce. Zabor ZPF
bude hospodamé vyuzit za ucelem rozvoje bydleni v obci bez zasadniho vlivu na jeho
kvalitu a obhospodarovani.

Z-N6 — Nebreziny sever | SV — Smisené obytné venkovské

Plocha o rozloze 0,37 ha na severnim okraji sidla Nebreziny je vymezena na vychodni strané
komunikace vedouci z Nebrezin na Plasy v tésné navaznosti na stavajici plochu smisené
obytné venkovské zastavby (SV).

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplatiiovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na severnim okraji sidla Nebreziny. Zastavitelna plocha Z-N6 navazuje
na zastavéné Uzemi smiSené obytné venkovské zastavby. Jizné od nove vymezované
plochy se nachazi doposud nezastavéna rozvojova plocha Z-N1 rovnéz urcena pro
smiSenou obytnou venkovskou zastavbu. Plocha Z-N1 spolu s navrzenou plochou Z-N6
rozviji sidlo dal podél komunikace, coz odpovida stavajicimu urbanismu obce. Zachovani
linearni ulicni formy zastavby je z urbanistického hlediska zadouci. Plocha bezprostredné
navazuje na silnici lll. tfidy a na sité technické infrastruktury. Je tak efektivné napojitelna na
verejnou infrastrukturu. Vzhledem k prostorové orientaci navrzené plochy a k jejim
dimenzim je bez probléma délitelna na 2 pfimo napojitelné stavebni parcely nebo pfi
vhodné Upravé usporadani a déleni pozemkd na cca 3 stavebni pozemky.

Vymezenim plochy vzniknou cca 3 nové stavebni pozemky urcené k vystavbé rodinnych

domd. Predpokladany pocet pozemkd vychazi z vlastniho vypoctu: 3700*0,8 /1 000 = 3,0
RD

3 700 m? — zastavitelna plocha
0,8 — koeficient poméru stavebnich pozemkd a pozemnich komunikaci
1000 m?2 — prmérna vymeéra novych pozemkd

NavrZena plocha je vymezena na pddeé IlI. tfidy ochrany (0,12 ha) a na padeé IV. tfidy ochrany
(0,25 ha), ktera aktualné slouzi jako ornd ptda.

Plocha Z-N6 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v navaznosti na zastavéné Uzemi v

s bezprostrednim napojenim na pfijezdovou komunikaci se zajisténim technické
infrastruktury.

Pro plochu Z-N6 je odnimana plda stfedni bonity IlI. tfidy ochrany a méné kvalitni ptida
IV. tridy ochrany.

Vymezena plocha navazuje bezprostfedné na zastavéné uzemi obce na jizni strané
pozemku a na rokli na vychodni strané pozemku. Na severni strané sousedi
s pozemkem ZPF, ktery je ze tfi stran obklopen rokli a jediny pristup na n€j je pruhem
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v §ifi cca 3,5 m podél plochy Z-N6. V ramci plochy Z-N6 je tfeba zajistit to, aby byl
umoznén pristup potrebné techniky na pozemek p&. 504, aby nedoslo k fragmentaci

zemeédélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat. Pri zajisténi
uvedenych podminek vznikla zastavitelna plocha neohrozi organizaci ZPF v Uzemi.

Hydrologické a odtokové pomeéry v Uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V ploSe Z-N6 je stanoveno zachovani minimalné 40
% nezastavénych a nezpevnénych ploch umoziujicich vsakovani destové vody.

Na severnim okraji plochy v sousedstvi s pozemkem pc. 504 je potreba oveérit
dostatecnou Sifku Ucelové zemeédeélské komunikace zpristupnujici pozemek p&. 504.
Jinak sit zemédélskych ucelovych komunikaci nebude narusena. V fesené lokalité se
nenachazi zemédélské ucelové komunikace.

Pro plochu Z-N6 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni. Zastavba
vhodné doplfuje pddorys sidla s pfimym napojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plochy jsou vymezeny na okraji zemédélsky obdélavané pldy a jejich
zastavénim tak nedojde k naruseni organizace ZPF. Plocha Z-N6 nezasahne do bonitné
nejcennéjsich pld I. a Il tfidy ochrany. Vymezeni dané plochy je tak feSeno hospodarné a
s ohledem na ochranu ZPF.

Navrzena plocha vytvari spolu se zastavitelnou plochou Z-N1 souvisly celek navazujici na
stavajici zastavbu na severnim okraji sidla Nebreziny. Cilem této lokality je umoznit rozvoj

v lokalitach v tésné navaznosti na zastavené Uzemi obce, které jsou vhodné napojitelné na
dopravni a technickou infrastrukturu a vhodnym zptsobem dopliuji a rozviji stavajici
urbanistickou strukturu obce. Cilem je vytvaret kompaktni sidlo tvorené zastavbou
venkovského charakteru. Vzhledem k vyse uvedenym dlvodim Ize ocekavat, ze zabor ZPF
bude hospodarné a efektivné vyuzit za ucelem rozvoje bydleni v obci bez zasadniho vlivu na

jeho kvalitu a obhospodarovani.

Z-N7 — Nebreziny jihozdpad | SV — Smisené obytné venkovské

Plocha o rozloze 0,14 ha na jihovychodnim okraji pravobrezni ¢asti obce Nebreziny na jizni
strané komunikace u Kaznéjovského potoka v tésné navaznosti na stavajici plochu smisené
obytné venkovské zastavby (SV).

Zménou ¢&. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zprévy o uplatriovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na jihozapadnim okraji sidla Nebreziny. Zastavitelna plocha Z-N7
navazuje na zastavene uzemi smisené obytné venkovskeé zastavby jizné od komunikace
vedouci k zahradkarske kolonii a do udoli Kaznéjovského potoka. Plocha bezprostredné
navazuje na mistni komunikaci a na sité technické infrastruktury. Je tak efektivné
napojitelna na verejnou infrastrukturu.

Vymezenim plochy vznikne 1 novy vétsi stavebni pozemek urceny k vystavbé rodinného
domu (jeden pozemek & 2 400 m?).

NavrZena plocha je vymezena na pddé V. tfidy ochrany (0,24 ha), ktera aktualné slouZi jako
trvaly travni porost.

Plocha Z-N7 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v navaznosti na zastavéné Uzemi v

s bezprostrednim napojenim na pfijezdovou komunikaci se zajisténim technické
infrastruktury.

Pro plochu Z-N7 je odnimana méné kvalitni ptida V. tfidy ochrany.
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Vymezena plocha navazuje bezprostifedné na zastavéné uzemi obce na zapadni strané
pozemku. Na severni strané sousedi s mistni komunikaci.

Hydrologické a odtokové pomeéry v Uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V ploSe Z-N7 je stanoveno zachovani minimalné 40
% nezastavénych a nezpevnénych ploch umoziujicich vsakovani destové vody.

V dané ploSe se nachazi sjezd na plochy nezastavéného uzemi. V ramci SirSiho Uzemi je
mozné sjezd realizovat na sousednich pozemcich.

Pro plochu Z-N7 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni. Zastavba
vhodné doplnuje pldorys sidla s pfimym napojenim na dopravni a technickou
infrastrukturu. Plochy jsou vymezeny na okraji zemédélsky obdélavané pldy a jejich
zastavénim tak nedojde k naruseni organizace ZPF. Plocha Z-N7 nezasahne do bonitné

nejcennéjsi pldy . a ll. tfidy ochrany.

Navrzena plocha vytvari celek navazujici na stavajici zastavbu na jiznim okraji sidla
Nebreziny. Cilem této lokality je umoznit rozvoj v lokalitach v tésné navaznosti na zastavené
uzemi obce, které jsou vhodné napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu a
vhodnym zpUsobem doplnuji a rozviji stavajici urbanistickou strukturu obce. Cilem této
lokality je umoznit individualni rozvoj v soukromych lokalitach v tésné navaznosti na
zastavéné uzemi obce bez nutnosti budovat novou dopravni a technickou infrastrukturu a
vytvaret kompaktni sidlo, které si zachova pfiznivou urbanistickou strukturu venkovské
zastavby.

Z-P28 — Plasy jih — Plzeriskd | SV — Smisené obyiné venkovské
Plocha o rozloze 0,18 ha na jiznim okraji Plas u izolované lokality se tfemi rodinnymi domy
na severovychodni strané komunikace nad zeleznici pfi sjezdu do Plas.

Zménou ¢&. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zprévy o uplatriovani UP k rozsiteni
zastavitelné plochy na jiznim okraji Plas na severovychodni strané Plzenské ulice u sjezdu
do Plas. Zastavitelna plocha Z-P28 navazuje na stavajici zastaveénou lokalitu s tfemi
izolované stojicimi rodinnymi domy. Plocha byla oproti zaméru ze zpravy o uplatnovani
zredukovana cca o 50 %. Cilem je umoznit individualni rozvoj zastavby, ale nevytvaret novou
rozsahlou rozvojovou plochu v pohledové exponované lokalité. Lokalita je vhodna

k zastavbé, nebot je bez problému napojitelna na stavajici dopravni infrastrukturu a na
vybrané sité technickeé infrastruktury. Vzhledem k rozsahu plochy neni tfeba resit koncepcni
rozvoj lokality pomoci izemni studie. Plocha je bez problémi délitelnd na 1 — 2 pozemky

s pfimym pristupem ke komunikaci navazujici na silnici 1/27.

Vymezenim plochy vzniknou 1 — 2 nové stavebni pozemky urcené k vystavbe rodinnych
domd (jeden pozemek & 800 — 900 m?).

NavrZzena plocha je vymezena na padé Ill. tfidy ochrany (0,18 ha), ktera aktualné slouzi jako
orna puda.

Plocha Z-P28 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v tésné navaznosti na zastavené
uzemi; plocha zaboru je plné kompenzovana jinymi ruSenymi zastavitelnymi plochami
pro bydleni v Plasich

Pro plochu Z-P28 je odnimana pUda stfedni kvality Ill. tfidy ochrany.

Vymezena plocha navazuje bezprostifedné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo
k fragmentaci zemédélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Vznikla zastavitelna plocha tak neohrozi organizaci ZPF v Uzemi.
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Hydrologické a odtokové poméry v Uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-P28 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastaveénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

V plose Z-P28 se nachazi sjezd na plochy nezastavéného Uzemi. Sjezd musi byt
zachovan i pro zpfristupnéni plochy Z-P28, nebot ji neni mozné pfimo napojit na silnici I.
tfidy. Stavajici sjezd tak maze fungovat jak pro obsluhu plochy pro bydleni, tak jako sjezd
na zemédélskeé ucelové komunikace.

Pro plochu Z-P28 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni bez nutnosti
budovat dodatec¢nou dopravni infrastrukturu. Vymezeni dané plochy je tak reseno
hospodarné a s ohledem na ochranu ZPF.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazujici zastavbou na jizni strané Hutni
ulice. Cilem této lokality je umoznit dalsi postupny rozvoj vyuzivajici stavajici verejné
infrastruktury. Vzhledem k vyse uvedenym divodim Ize ocekavat, Ze nebude ohrozena
ochrana ani organizace ZPF a vzhledem k potfebam mésta i jeho obyvatel je Ucelné a
zaroven udrzitelné realizovat zabory v tomto rozsahu.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazuijici zastavbou na jiznim okraji mésta
Plasy. Cilem této lokality je umoznit individualni rozvoj v soukromych lokalitach uspokojujici
zejména potieby mistnich obyvatel v tésné navaznosti na zastavéné uzemi obce bez
nutnosti budovat novou dopravni (a technickou) infrastrukturu. Vzhledem k vyse uvedenym
dlvodim Ize ocekavat, ze nebude ohrozena organizace ani kvalita ZPF.

Z-Z11 — Zebnice severovychod | SV — Smisené obytné venkovské
Plocha o rozloze 0,15 ha na severovychodnim okraji sidla Zebnice je vymezena jizne od
silnice u plochy zemédeélské vyroby (plocha lehké vyroby — VL) nad Zebnickym potokem.

Zménou ¢&. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplatiovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na jizni strané komunikace u plochy zemédélské vyroby na
severovychodnim okraji sidla. Zastavitelna plocha Z-Z11 navazuje na stavajici zastavénou
plochu smisené obytné venkovskeé zastavby a pres silnici na plochu lehké vyroby (VL), ktera
slouzi zemédélské vyrobé. Lokalita je vhodna k zastavbé, nebot je bez problému napojitelna
na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Individualni venkovska smiSena obytna
zastavba u komunikace urbanisticky navazuje na strukturu zastavby v obci. Vzhledem

k rozsahu plochy neni tfeba resit koncepcni rozvoj lokality pomoci Uzemni studie.

Vymezenim plochy vznikne 1 novy stavebni pozemek urceny k vystavbé rodinného domu
(jeden pozemek & 1 500 m?2).

Navrzena plocha je vymezena na putdé lll. tfidy ochrany (0,16 ha), ktera aktuainé slouzi jako
trvaly travni porost.

Plocha Z-Z11 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v tésné navaznosti na zastaveéné
uzemi; plocha zaboru je castecné kompenzovana jinymi ruSenymi zastavitelnymi
plochami pro bydleni v Zebnici a zrusenou stabilizovanou plochou lehké vyroby (VL),
ktera byla soucasti zemedélského druzstva.

Pro plochu Z-Z11 je odnimana plda stfedni bonity Ill. tfidy ochrany (0,07 ha) a IV. tfidy
ochrany (0,08 ha).

Vymezena plocha navazuje bezprostifedné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo
k fragmentaci zemédélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Vznikla zastavitelna plocha neohrozi organizaci ZPF v uzemi.
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Hydrologické a odtokové poméry v Uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-Z11 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastaveénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

V dané ploSe se nachazi sjezd na plochy nezastavéného uzemi. V ramci SirSiho Uzemi je
mozné sjezd realizovat na sousednich pozemcich.

Pro plochu Z-Z11 je odnimana plocha ucelné vyuzita pro stavby pro bydleni bez nutnosti
budovat dodatecnou dopravni a technickou infrastrukturu a vymezeni dané plochy je tak
feSeno hospodarné a s ohledem na ochranu ZPF.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazujici zastavbou na severovychodnim
okraji sidla Zebnice. Cilem této lokality je umoznit individudlni rozvoj v soukromych
lokalitach v tésné navaznosti na zastavéne uzemi obce bez nutnosti budovat novou
dopravni a technickou infrastrukturu. Zaroven je cilem doplfiovat plochy v misté, kde
vhodné navazou na urbanistickou strukturu stavajici zastavby. Vzhledem k vySe uvedenym
dlvodim Ize oéekavat, Ze nebude ohroZena kvalita ani organizace ZPF.

Z-Z12 — Zebnice Plaské bréna | SV — Smisené obytné venkovské
Plocha o rozloze 0,2 ha na jiznim okraji sidla Zebnice je vymezena na vychodni strané uvozu
zvaného Plaska brana, ktery vede smérem z centra obce na jih.

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplatiiovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na jiznim okraji obce u Plaské brany. Zastavitelna plocha Z-212
navazuje na stavajici zastavénou plochu smiSené obytné venkovské zastavby. Plocha se
nachazi na vyvySeném misté nad Uvozem a je ¢astecné pristupna po nezpevnéné obecni
komunikaci ve vlastnictvi mésta Plasy. Mésto umozni napojeni parcely na dopravni
infrastrukturu v obci a realizaci siti technické infrastruktury, které vedou soubézné s mistni
komunikaci. Stavebni pfipravenost lokality neni zcela vyhovuijici, ale je reSitelna v ramci
realizace vystavby rodinného domu. Individualni venkovska smiSena obytna zastavba
urbanisticky navazuje na strukturu zastavby v obci. Vzhledem k rozsahu plochy neni tfeba
resSit koncepcni rozvoj lokality pomoci uzemni studie.

Vymezenim plochy vznikne 1 novy stavebni pozemek urceny k vystavbé rodinného domu
(jeden pozemek & 2 000 m?).

NavrZena plocha je vymezena na pdé IV. tfidy ochrany (0,2 ha), kterd aktualné slouzi jako
ornd plda.

Plocha Z-Z12 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v tésné navaznosti na zastavené
uzemi; plocha zaboru je ¢astecné kompenzovana jinymi ruSenymi zastavitelnymi
plochami pro bydleni v Zebnici a zrusenou stabilizovanou plochou lehké vyroby (VL),
ktera byla soucasti zemedélského druzstva.

Pro plochu Z-Z12 je odnimana pada IV. tfidy ochrany (0,2 ha).

Vymezena plocha navazuje bezprostfedné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo
k fragmentaci zemedeélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Vznikla zastavitelna plocha neohrozi organizaci ZPF v uzemi.

Hydrologické a odtokové pomeéry v Uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zékonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-Z12 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.
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Sit zemédeélskych ucelovych komunikaci nebude narusena. Pres feSenou lokalitu
neprochazi zeméedelské ucelové komunikace.

Pro plochu Z-7Z12 je odnimana potfebna plocha, kterd pomUze zajistit prorlstové
podminky v sidle.

Navrzena plocha vytvari souvisly celek spolu s navazujici zastavbou na jiznim okraji sidla
Zebnice. Cilem této lokality je umoznit individudlni rozvoj v soukromych lokalitach v tésné
navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Zaroven je cilem dopliovat plochy v misté, kde
vhodné navazou na urbanistickou strukturu stavajici zastavby. Vzhledem k vySe uvedenym
ddvoddm Ize ocekavat, Zze nebude ohrozena kvalita ani organizace ZPF.

Z-Z13 — Zebnice jihozdpad | SV — Smisené obyiné venkovské

Plocha o rozloze 0,24 ha na jihozdpadnim okraji sidla Zebnice je vymezena na zapadni
strané silnice, ktera vede ke kfiZzovatce se silnici 1/27 (Plasy — Kralovice).

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplatiiovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na jihozapadnim okraji obce u komunikace 111/0274 v misté stavajici
zahrady a na ni navazujiciho pole. Plocha byla oproti zaméru ze zpravy o uplatnovani
zredukovana cca o0 50 %. Mimo samotnou zahradu vSak byl zamér rozsiten i na navazujici
ornou pUdu, nebot v misté neni mozné z ddvodu ochranného pasma trafostanice realizovat
stavbu pro bydleni. Lokalita je vhodna k zastavbé, nebot je bez problému napojitelna na
stavajici dopravni a technickou infrastrukturu. Individuaini venkovska smiSena obytna
zastavba u komunikace urbanisticky navazuje na strukturu zastavby v obci. Vzhledem

k rozsahu plochy neni tfeba resit koncepcni rozvoj lokality pomoci Uzemni studie.

Vymezenim plochy vznikne 1 novy stavebni pozemek urceny k vystavbé rodinného domu
(jeden pozemek & 2 400 m?).

NavrZena plocha je vymezena na pddé IV. tfidy ochrany (0,24 ha), ktera aktualné slouzi jako
zahrada a ornd puda.

Plocha Z-Z13 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v tésné navaznosti na zastavené
uzemi; plocha zaboru je ¢astecné kompenzovana jinymi ruSenymi zastavitelnymi
plochami pro bydleni v Zebnici a zruSenou stabilizovanou plochou lehké vyroby (VL),
ktera byla soucasti zemédélského druzstva.

Pro plochu Z-Z13 je odnimana plda IV. tfidy ochrany (0,24 ha).

Vymezena plocha navazuje bezprostfedné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo

k fragmentaci zemédeélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Redukci navrhované plochy bylo zajisténo, ze nedojde k oddéleni padniho bloku severné
od zastavitelné plochy, ale zlistane propojeny s okolni ornou pidou. Vznikla zastavitelna
plocha neohrozi organizaci ZPF v Uzemi.

Hydrologické a odtokové pomeéry v uzemi nebudou zménou zasadné ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavkd musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V ploSe Z-713 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci nebude narusena. Zemédélska ucelova
komunikace neprochazi pfes dotceny pozemek, ale bezprostfedné na néj navazuje a
zUstane zachovana i po vymezeni plochy Z-713.
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Pro plochu Z-Z13 je odnimana pouze nezbytna plocha potfebna k realizaci individualni

zastavby uréené pro smisené venkovské bydleni, ktera pomUze zajistit proriistové
podminky v sidle.

Navrzena plocha vytvafi souvisly celek spolu s navazujici zastavbou na jiznim okraji sidla
Zebnice. Cilem této lokality je umoznit individudlni rozvoj v soukromych lokalitach v tésné
navaznosti na zastavéné Uzemi obce. Zaroven je cilem dopliovat plochy v misté, kde
vhodné navazou na urbanistickou strukturu stavajici zastavby. Vzhledem k vySe uvedenym
didvoddm Ize ocekdvat, Ze nebude ohrozena kvalita ani organizace ZPF.

Z-Z14 — Zebnice Trojanskd bréna | SV — Smisené obytné venkovské
Plocha o rozloze 0,49 ha na severnim okraji sidla Zebnice je vymezena na zapadni strané
uvozu zvaného Trojanska brana.

Zménou ¢&. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplatriovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy na severnim okraji obce v navaznosti na stavajici zastavitelnou plochu
Z-P2 (dfive P2), kterd byla jiz cca z 2/5 vyuzita. Plocha se nachazi na vyvyseném misté nad
uvozem a je ¢astecné pristupna po nezpevnené komunikaci ve vlastnictvi mésta Plasy.
Mésto umozni napojeni parcely na dopravni infrastrukturu v obci a realizaci siti technické
infrastruktury, které vedou na okraj zastavby cca 50 m od feSené lokality soubézné s mistni
komunikaci. Stavebni pripravenost lokality neni zcela vyhovujici, ale je feSitelna v ramci
realizace vystavby rodinného domu.

Vymezenim plochy vzniknou cca 4 nové stavebni pozemky urcené k vystavbé rodinnych
domU. Predpokladany pocet pozemkd vychazi z vlastniho vypoctu: 4900* 0,8 / 1 000 = 3,9
RD

4900 m? - zastavitelna plocha
0,8 — koeficient poméru stavebnich pozemkd a pozemnich komunikaci
1000 m2 — primérna vymeéra novych pozemk

Navrzena plocha je vymezena na putdé Ill. tfidy ochrany (0,45 ha) a V. tfidy ochrany (0,05
ha), ktera aktualné slouzi jako orna plda.

Plocha Z-Z14 neni vymezena v zastavéném Uzemi, ale v tésné navaznosti na zastavéné
Uzemi (zastavény pozemek v ramci plvodni zastavitelné plochy Z-2); plocha zdboru je
castecné kompenzovana jinymi rusenymi zastavitelnymi plochami pro bydleni v Zebnici
a zejména zruSenou stabilizovanou plochou lehké vyroby (VL), kterd byla souéasti
zemeédeélského druzstva.

Pro plochu Z-Z14 je odnimana puda ll. tfidy ochrany (0,45 ha) a V. tfidy ochrany (0,05
ha).

Vymezena plocha navazuje bezprostredné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo
k fragmentaci zemedelskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Vznikla zastavitelna plocha neohrozi organizaci ZPF v uzemi.

Hydrologické a odtokoveé pomeéry v Uzemi nebudou zménou zasadné ovlivneny. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavk( musi byt destové vody vsakovany na
pozemcich jednotlivych nemovitosti. V ploSe Z-Z14 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

Plocha Z-Z14 bude napojitelna ze stavajici zemédélské ucelové komunikace, kterou
pravdépodobné bude potreba zpevnit pro jeji uzivani v ramci ploch pro bydleni. Vyjezd
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dale smérem na pozemky nezastavéného Uzemi zlistane zachovan. Sit zemédélskych
ucelovych komunikaci tak nebude narusena.

Pro plochu Z-Z14 je odnimana pouze nezbytna plocha potrebna k realizaci individualni

zastavby urcéené pro smisené venkovské bydleni, ktera pomUze zajistit prorlistové
podminky v sidle.

Navrzena plocha navazuje na rozvojovou lokalitu Z-Z2 na severnim okraji sidla Zebnice.
Cilem je doplnovat plochy v misté, kde vhodné navazou na urbanistickou strukturu stavajici
zastavby. Vzhledem k vyse uvedenym dlvodim Ize ocekavat, Ze nebude ohrozena kvalita
ani organizace ZPF.

Z-Z16 — Zebnice zapad | SV — SmiSené obytné venkovske
Plocha o rozloze 0,85 ha na zapadnim okraji sidla Zebnice je vymezena na jizni strané
silnice 111/0274 vedouci z Zebnice na Horni Hradisté.

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku ze zpravy o uplatiiovani UP k vymezeni
zastavitelné plochy pro smisenou obytnou venkovskou zastavbu na zapadnim okraji obce.
V rozsahu plochy Z-Z16 byla jiz stavajicim uzemnim planem vymezena zastavitelna plocha
/ plocha Uzemni rezervy (vymezeni je nejasné, v grafické ¢asti je vymezena jako
zastavitelna plocha i plocha Uzemni rezervy pres sebe a v textové casti jako plocha uzemni
rezervy) pro technickou infrastrukturu (vodni vrt). Plocha ma charakter zahrad

s doplriikovymi stavbami pro zahradniceni / zemédélstvi. Zménou ¢. 3 UP ma dojit

k odstranéni nesrovnalosti a vymezeni ploch k jednoznacnému ucelu. Lokalita je vhodna

k zastavbé, nebot je bez problému napojitelna na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu. Navrhovana venkovska smisena obytna zastavba u komunikace urbanisticky
navazuje na strukturu zastavby v obci.

Vymezenim plochy vznikne cca 6 — 7 novych stavebnich pozemkU uréenych k vystavbe
rodinnych domU. Pfedpokladany po¢et pozemki vychazi z vlastniho vypoctu: 8 500 * 0,8 / 1
000 =6,8 RD

8 500 m? — zastavitelna plocha
0,8 — koeficient poméru stavebnich pozemkd a pozemnich komunikaci
1000 m? — prlmeérna vymeéra novych pozemkd

Navrzena plocha je vymezena na ptdeé Ill. tfidy ochrany (0,85 ha), ktera aktualné slouzi jako
zahrada.

Soucasti plochy Z-716 jsou dil¢i zastavéné plochy stavajicich staveb a zaroven na
zastavéné uzemi bezprostredné navazuje; plocha zaboru jiz byla vyhodnocena v ramci
pUvodni plochy Z9; plocha je i pfesto ¢astecné kompenzovana jinymi rusenymi
zastavitelnymi plochami pro bydleni v Zebnici a zejména zrusenou stabilizovanou
plochou lehké vyroby (VL), ktera byla souc¢asti zemédélského druzstva.

Pro plochu Z-Z16 je odniména puda Ill. tfidy ochrany (0,85 ha).

Vymezena plocha navazuje bezprostredné na zastavéné uzemi obce, aby nedoslo
k fragmentaci zemédeélskych ploch a k faktické nemoznosti tyto plochy obdélavat.
Vznikla zastavitelna plocha neohrozi organizaci ZPF v uzemi.

Hydrologicke a odtokove pomeéry v uzemi nebudou zménou zasadne ovlivnény. Dle
pozadavku UP a dle zakonnych pozadavkd musi byt destové vody vsakovany na
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pozemcich jednotlivych nemovitosti. V plose Z-Z16 je stanoveno zachovani minimalné
40 % nezastavénych a nezpevnénych ploch umoznujicich vsakovani destové vody.

Sit zemédélskych ucelovych komunikaci nebude narusena. Pres feSenou lokalitu
neprochazi zemeédeélské ucelové komunikace.

Pro plochu Z-Z14 je odnimana pouze nezbytna plocha potrebna k realizaci individualni
zastavby urcéené pro smisené venkovské bydleni, ktera pomUze zajistit prorlistové
podminky v sidle.

Navrzena plocha navazuje na zastavéné Uzemi na severni a vychodni strané. Plocha tak
vhodné ukoncuje a uzaviré sidlo Zebnice na jeho zapadnim okraji do jednoho kompaktniho
celku. Cilem je doplnovat plochy v misté, kde vhodné navazou na urbanistickou strukturu
stavajici zastavby. Vzhledem k vySe uvedenym divodim Ize ocekavat, Ze nebude ohroZena
kvalita ani organizace ZPF.

Z-Z15 - Zebnice sever| TW — Viodni hospodsrstvi )
Plocha o rozloze 0,04 ha izolované vymezena severné od sidla Zebnice.

Zménou ¢. 3 UP doslo k vymezeni plochy pro technickou infrastrukturu v izemi v misté, kde
je ucelné definovat specifickou plochu pro vodni hospodarstvi, ackoliv je v plochach
nezastavéného Uzemi pfipustné umistovat stavby a zafizeni pro technickou infrastrukturu.
Vymezeni plochy pro vodni hospodarstvi v Uzemi je ve verejném zajmu.

NavrZena plocha je vymezena na pude lll. tfidy ochrany (0,04 ha), ktera aktudlné slouzi jako
orna plda.

Plocha Z-Z15 je vymezena v nezastavéném uzemi.

Plocha vzhledem ke svym rozmé&rdm a umisténi v nezastavéném uzemi neohrozi
organizaci ZPF.

Destova voda bude vsakovana na dot¢eném pozemku. Hydrologické a odtokové poméry
v Uzemi nebudou vzhledem k rozmértim a druhu zastavby ovlivnény.

Zemeédelska ucelova komunikace zpfistupnuje plochu Z-Z15, ale neprochazi pres
dotéeny pozemek. Sit zemédélskych ucelovych komunikaci nebude narusena.

Pro plochu Z-Z15 je odnimana pouze nezbytna plocha potrebna k zajisténi jeji
funkcnosti.

Vzhledem k vySe uvedenym divodlm Ize ocekavat, Ze nebude ohroZena kvalita ani
organizace ZPF.

Odlvodnéni zdboru ploch prestavby

P-H14 Horni Hradisté jih | SV — smisené obytné venkovske

Plocha P-H14 o rozloze 0,54 ha upravuje funkéni vyuziti plochy lehké vyroby (VL) historicky
vyuzivané pro zemédeélskou vyrobu na plochu pro bydleni. Navrzené reseni je v souladu

s pozadavkem PUR na prioritni hledani nového vyuziti brownfields (nefunkéni aredly
zemédélské vyroby...). Navrzena plocha je vymezena v zastavéném Uzemi na méné
bonitnich padach IV tfidy ochrany (0,25 ha) a V. tfidy ochrany (0,29 ha).

P-P24 Plasy Plzeriska (u ZUS) | B — bydlleni individugini

Plocha P-P24 o rozloze 1,25 ha vychazi ze stavajiciho uzemniho planu, kde byla vymezena
jako plocha pro smisenou obytnou venkovskou zastavbu (SV). Zménou je upraveno
navrzené funkéni vyuziti na plochu pro bydleni individualni (BI). Navrzena plocha je
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vymezena v zastavéném Uzemi na méné bonitni ptdeé V. tfidy ochrany (1,12 ha) a bez tfidy
ochrany (0,13 ha).

P-P34 Plasy U Cihelny | Bl — bydleni individuaini

Plocha P-P34 o rozloze 0,36 ha vychazi ze stavajiciho Uzemniho planu, kde byla vymezena
jako plocha pro rekreaci individudlni (RI). Vzhledem k charakteru Gzemi a k proméné Sirsi
lokality U Cihelny na obytnou ¢ast, je upraveno navrzené funkéni vyuziti na plochu pro
bydleni individualni (Bl). NavrZzena plocha je vymezena v zastavéném Uzemi na méné
bonitni ptidé IV. tfidy ochrany (0,33 ha) a bez tfidy ochrany (0,03 ha).

P-P35 Plasy Manétinska / Lesni | SM — smisené obytné méstské

Plocha P-P35 o rozloze 0,47 ha vychazi ze stavajiciho Uzemniho planu, kde byla vymezena
jako stabilizovana plocha dopravni infrastruktury (DI), jako souc¢ast télesa Zeleznice. Plocha
vSak neslouzi drazni doprave (DD). Zména ¢. 3 proto navrhuje Upravu funkéniho vyuziti na
plochu pro smisenou méstskou zastavbu (SM). NavrZzena plocha je vymezena

v zastavéném Uzemi na méné bonitni ptidé V. tfidy ochrany (0,47 ha).

P-P36 Plasy Pod Tratl | Rl — rekreace indiviadualn/

Plocha P-P36 o rozloze 0,3 ha vychazi ze stavajiciho uzemniho planu, kde byla vymezena
jako smiSena plocha nezastavéného uzemi, ktera je ale soucasti zastavéného uzemi jako
proluka v zastavbé mezi plochou bydleni individuélniho (BI) a plochou individualni rekreace
(RI). Zména ¢&. 3 na zakladé pozadavku ze zpréavy o uplatriovani UP navrhuje Upravu plochy
na plochu pro individudini rekreaci (RI). Navrzena plocha je vymezena v zastavéném Uzemi
na pude lIl. tfidy ochrany (0,3 ha).

P-P37 Plasy Stara cesta / méestsky urad | OV — obcanske vybaveni vereiné

Plocha P-P37 o rozloze 0,25 ha je stavajicim Uzemnim planem vedena jako plocha lehké
vyroby (VL). Pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Plasy a planuji na ném vybudovat parkovisté
k méstskému Uradu. Zména ¢. 3 na zékladé pozadavku ze zpravy o uplatiiovani UP navrhuje
Upravu plochy na plochu pro ob&anskou vybavenost vefejnou (OV), ktera odpovida
navazujici plose méstského uradu. Navrzena plocha je vymezena v zastavéném Uzemina
pldé V. tfidy ochrany (0,08 ha) a bez tfidy ochrany (0,17 ha).

P-P38 Plasy Stard cesta / ZUS | OV — obcanské vybaveni verejné

Plocha P-P38 o rozloze 0,06 ha je stavajicim Uzemnim planem vedena jako plocha
vefejnych prostranstvi (PV). Pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Plasy a planuji na ném
rozsSitit zakladni umeéleckou Skolu. Zména ¢. 3 na zakladé pozadavku ze zpravy o
uplatiiovani UP navrhuje Upravu plochy na plochu pro ob&anskou vybavenost vefejnou (OV),
kterd odpovida navazujici plose ZUS. Navrzend plocha je vymezena v zastavéném Uzemi na
pldé bez tfidy ochrany (0,06 ha).

P-P39 | OV — obCanské vybaveni verejne

Plocha P-P39 o rozloze 0,37 ha je stavajicim Uzemnim planem vedena jako plocha smisena
vyrobni — vyroby a sluzeb (HS) a plocha rekreace individualni (RI). Redlné jsou vSak

v rozporu s Uzemnim pldnem vyuzivany jako plochy obéanské vybavenosti (zoo). Zména ¢.
3 na zékladé pozadavku ze zpravy o uplatiiovani UP navrhuje Upravu plochy na plochu pro
obc¢anskou vybavenost vefejnou (OV). Navrzena plocha je vymezena v zastavéném Uzemi
na pudé I. tfidy ochrany (0,37 ha).

P-Z17 ] OV — obcanské vybaveni vereine

Plocha P-Z17 o rozloze 0,05 ha je stavajicim uzemnim planem vedena jako plocha lehké
vyroby (VL) slouzici zemédélské vyrobé. Pozemky v§ak s navazujici lehkou vyrobou
nesouvisi. Pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Plasy a planuji na ném vybudovat détské
hiist8. Zména ¢. 3 na zékladé pozadavku ze zpravy o uplatiiovani UP navrhuje Upravu
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plochy na plochu pro ob&anskou vybavenost vefejnou (OV), ktera odpovida navazujici plose
obc¢anského vybaveni. Navrzena plocha je vymezena v zastavéném Uzemi na ptdé Ill. tfidy
ochrany (0,05 ha).

Odlvodnéni zdboru ploch zmén v krajiné

K-N8 (Na Recisti), K-N9 (Na Luséch), K-N10 | WT — vodni plochy a toky
Plochy o rozlohach 1,09 ha (K-N8), 2,24 ha (K-N9), 0,32 ha (K-N10) a 0,05 ha (K-N11) jsou
vymezeny v katastralnim uzemi Nebreziny:

K-N8 na vychodnim okraji Nebrezin jizné od feky Strely na pravém brehu Kaznéjovskeho
potoka v lokalité Na Recisti

K-N9 na vychodnim okraji Nebrezin severné od reky Strely v lokalité Na Lusach

K-N10 na jiznim okraji Nebrezin vychodné od silnice I11/23111 v tésné navaznosti na
zastavéné uzemi obce

K-N11 na jihovychodnim okraji pravobrezni ¢asti obce Nebreziny na jizni strané
komunikace u Kaznéjovského potoka v tésné navaznosti na zastavéné uzemi obce

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku na vymezeni novych vodnich ploch (WT)
v Uzemi. Cilem je vybudovat nové rybniky na tfech vyse uvedenych lokalitdch. Zadna

z uvedenych lokalit neni aktualné intenzivné zemeédelsky obhospodarovana. Zemeédélska
plda v plose K-N8 je vyuzivana extenzivné jako trvaly travni porost. Lokalita K-N9 se sice
nachazi na nejbonitnéjsich pddach, nicméné vzhledem k lokalnim podminkam neni mozné
tuto pddu intenzivné zemédélsky vyuzivat. Obé plochy tak budou Ucelnéji vyuzity po jejich
promeéné na vodni plochy.

Navrzené vodni plochy jsou vymezeny na nasledujicich ptdach:

K-N8 na pudé I. tfidy ochrany (1,09 ha). Na daném Uzemi se nachazi prvky pro odvodnéni
uzemi. Dotcené plochy aktualné slouzi jako trvaly travni porost a ostatni plocha.

K-N9 na ptdé I. tfidy ochrany (2,17 ha). Dotcené plochy slouzi dle KN jako orna plda,
realné se vSak jedna o zamokrenou plochu s naletovou zeleni.

K-N10 na pdé V. tfidy ochrany (0,2 ha) a bez tfidy ochrany (0,12 ha). Dotéené plochy
aktualné slouzi jako ostatni plocha.

Nad zemédélskym vyuzitim vSech tfech lokalit pfevazuji nasledujici verejné zajmy:

protipovodhova ochrana a retence vody (soustava rybnikd umoznuje zachytit velké
mnozstvi vody v povodhovych situacich, transformovat / zmensit povodnoveé pritoky a
zabranit tak moznym skodam na majetku ¢i ztratam na Zivotech)

podpora druhové rozmanitosti fauny a flory

¢lenitost a esteticka funkce v krajiné (zejména v ndvaznosti na kulturni krajinu po staleti
udrzovanou cisterciaky — viz vymezena krajinna pamatkova zéna Plasko a EVL Udoli
Strely)

vysoka ekologicka stabilita (pfirodni nebo pfirozené prirodé blizké vodni plochy, které
maji byt v Uzemi vymezeny vyrazné zvysuji ekologickou stabilitu Uzemi)

VySe uvedené zajmy odrazi pozadavky Politiky tzemniho rozvoje (viz body 20 a 25):
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14.b.

“Vytvaret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky
a prirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit Gizemni ochranu ploch potrfebnych
pro umistovani staveb a opatreni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Gzemi
uréenych k rizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni pfirozené retence
srazkovych vod v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy
k umélé akumulaci vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret
podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirfiovani U¢inkd povodni.”

"Rozvojové zaméry, které mohou vyznamneé ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatreni. S
ohledem na to pri tzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéneé,
respektovat verejné zajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho
prostredi, zejména formou ddsledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy
Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu.
Viytvaret uzemni podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémdu
ekologické stability a zvysovani a udrzovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych
funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( pfirodniho charakteru
v zastavenych uzemich, zvysovani a udrzovani rozmanitosti venkovskeé krajiny. V' ramci
uzemné planovaci ¢innosti vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZziti prirodnich zdroja.”

K-N11 | ZZ — zeleri — zahrady a sady
Plocha o rozloze 0,05 ha (K-N11) je vymezeny v katastralnim uzemi Nebfeziny:

K-N11 na jihovychodnim okraji pravobrezni ¢asti obce Nebfeziny na jizni strané
komunikace u Kaznéjovského potoka v tésné navaznosti na zastavéné uzemi obce

Zménou ¢. 3 UP doslo k vyhodnoceni pozadavku na vymezeni novych ploch zahrad a sadd
(ZZ) v uzemi.

Navrzené vodni plochy jsou vymezeny na nasledujicich ptdach:

K-N11 na pldé I. tfidy ochrany (0,05 ha), ktera aktudlné slouzi dle KN jako trvaly travni
porost.

Plochy budou nadale zachovany jako soucast ZPF se zménou vyuziti z trvalého travniho
porostu na zahrady a sady.

Navrzené plochy zelené neumoznuji zadnou vystavbu a vyzaduji zachovat 90 % plochy pro
zelen a zemédélske vyuziti.

Pro plochu K-N11 je plocha ucelné vyuzita pro zahrady a sady na okraji venkovského sidla.
Plocha zasahne do bonitné nejcennéjsi pady I. tfidy ochrany na jejim samotném okraji
sousedicim s pldou V. tfidy ochrany. Da predpokladat, Ze rozdil v bonitach na daném
pozemku bude minimalni. Zachovanim ptvodniho Ucelu by vznikl fragment pady, ktery by
nebyl efektivné vyuzitelny pro zemédélské velkohospodareni. Mensi plocha pro zahrady a
sady, které zlstanou soucasti ZPF, vSak bude efektivné vyuzitelna. Vymezeni dané plochy je
feSeno hospodarné a s ohledem na ochranu ZPF.

Vyhodnoceni zaborl pozemku uréenych k pInéni funkce lesa
Zména ¢. 3 UP nevymezuje zadné pozemky urcené k pInéni funkce lesa.
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15) Rozhodnuti o némitkach véetné samostatného odlvodnéni
ROZHODNUTI’ 0 NAMITKACH UPLATNENYCH PRI VEREJNEM PROJEDNANI ZMENY &. 3
UP PLASY:

15.a. Namitka €. 1, Magnuskova Alena, evidovano pod ¢.j. 27315/2022

15.a.1. Obsah namitky
Namitka proti zméné vyuziti pozemku parc. ¢. 1193, k.u. Babina ze stavajici plochy ZP —
plocha zemédélska na plochu SV — plocha smisena obytna venkovska.

15.a.2. Vyhodnoceni ndmitky
Namitce se vyhovuje

15.a.3. Oddvodnéni
Pozemek je limitovan nadzemnim vedenim 22 kV s vodicCi bez izolace, které je chranéno
ochrannym pasmem 10 m od krajniho vodice na obé strany. Zadatelka uplatnila pfipominku
k ndvrh zmény ¢. 3 UP Plasy ke spole¢nému jednani k vyse zminéné zméné funkéniho
vyuziti. Pfipomince nebylo z ddvodu limitu nadzemniho vedeni vyhovéno.

Nyni Zzadatelka spolu s ndmitkou proti ndvrhu Zmény ¢. 3 UP Plasy k vefejnému projednani
dolozila stanovisko spolec¢nosti CEZ, kde je uvedeno: "Dle energetického zékona v platném
znéni a dle internich pfedpis( CEZ Distribuce uvadim Ze pro stavbu RD je moZno ochranné
pasmo vedeni VN 22kV primérené snizit (na cca 4,5m od krajniho vodice). Zaroven vsak musf
byt spinény prfimé vzdalenosti dle PNE333301. Pripadné oploceni musi byt umisteno tak, aby
nebranilo bezpecnému provozu zarizeni distribu¢ni soustavy. Vodivé konstrukce

v ochranném pasmu vedeni musi byt uzemnény atd. Musi byt zajistén volny pristup a prijezd
k elektrickému zarizeni distribu¢ni soustavy pro pracovniky a vozidla CEZ Distribuce, a.s.,
nebo smiuvnich provozovatel( - nesmi byt dotéeno opravnéni CEZ Distribuce, a.s. ke
vstupovani na cizi nemovitosti podle § 25 zakona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni ke
stavajicimu zafizeni distribucni soustavy vcetné pouziti mechanizace v kteroukoliv denni'i
noc¢ni hodinu. KaZdou situaci je nutné posoudit dle zpracované dokumentace individualné.”

Pozemek bezprostredné navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, na mistni komunikaci a
doplnuje urbanistickou strukturu obce. Nové zastavitlené plochy Ize zménou uzemniho
planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch
(8§55 odst. 4 stavebniho zédkona). Tato zména pracuje s témér vyrovnanou bilanci zabord
ZPF. Nové zastavitelné plochy zahrnuji 9,38 ha / rusi se 9,39 ha. Projektant proveri moznost
zahrnuti celého pozemku do plochy s funkénim vyuzitim SV - plocha smiSena obytna
venkovska.

15.b. Namitka €. 2, Ing. KosStova Alena, Ing. KoSta Frantisek, evidovano pod
C.j. 28422/2022

15.b.1. Obsah ndmitky
Namitka k rozsifeni zastavitelné plochy na pozemku p.¢. 610, k.U. Plasy ( Z-P28)
z pavodnich 50% na zhruba 75%, tj. vyméru 2658 m?.

Odudvodnéni: Plvodné navrzena plocha je pro vystavbu dvou rodinnych domd venkovského
charakteru na hranici minimalni vyméry pozemkd v noveé vymezenych zastavitelnych
plochach. Pro dva rodinné domy proto navrhujeme vymezit 75% vymeéry pozemku p.¢. 610
v k.U. Plasy, tj. cca 2658 m?. Na jeden rodinny ddim by tak pfipadla vyméra cca 1329 m? coz
je jiz dostatecna plocha na vystavbu rodinného domu vcetné garaze a hospodarskych
budov pro chov domacich zvifat a péstovani zeleniny a ovoce. Myslime si, ze nami navrzena
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zména pfilis nezméni sledované ukazatele a plvodné navrzeny zamér. Nami navrzena
zmeéna veetné déleni na 2 pozemky a feseni vjezdu je zakreslena v pfiloze ¢.1.

15.b.2. Vyhodnoceni namitky
Namitce se vyhovuje

15.b.3. Odlvodnéni
Pozemek bezprostfedné navazuje na stavajici zastavené Uzemi. Nové zastavitelné plochy
|ze zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych
zastavitelnych ploch (§55 odst. 4 stavebniho zékona). Tato zména pracuje s témér
vyrovnanou bilanci zabord ZPF. Nové zastavitelné plochy zahrnuji 9,38 ha / rusi se 9,39 ha.
Projektant provéeri moznost rozsifeni pozemku s funkénim vyuzitim SV - plocha smiSena
obytna venkovska.

15.c. Namitka C. 3, Bc. Gross Pavel, evidovano pod C.j. 28431/2022

15.c.1. Obsah ndmitky )
V ndvrhu Zmény ¢. 3 UP Plasy neni zanesena stavba chaty k rodinné rekreaci (p.¢.st. 257,
k.U. Horni Hradisté)

15.c.2. Vyhodnoceni namitky
Namitce se vyhovuje

15.c.3. Odlvodnéni
Do zastavéného Uzemi se dle §58 odst. 2 pism. A) stavebniho zékona zahrnuji mimo jiné
zastavéné stavebni pozemky. Dle § 2 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona se rozumi
'zastavénym stavebnim pozemkem" pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako
stavebni parcela (zastavéna plocha a nadvori) a dalsi pozemkové parcely zpravidla pod
spoleCnym oplocenim tvorici souvisly celek s obytnymi a hospodarskymi budovami.
Projektant provéri moznost zaneseni stavby chaty k rodinné rekreaci do zastavéného
Uzemi.

15.d. Namitka C. 4, Matula Martin, evidovano pod C.j. 28697/2022

15.d.1. Obsah namitky
Namitka proti zméneé vyuziti pozemku parc. ¢. 552/2 k.U. Nebreziny (Z-N11) z navrhované
plochy PP - verejné prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch na plochu Z7 - zelen -
zahrady, sady. Ddle Zadatelka Zada o aktualizaci pozemkovych parcel (konkrétné zaneseni
pozemnku 552/3, k.U. Nebfeziny, ktery byl oddélen od pozemku 552/2, k.U. Nebfeziny) a tim
spojené vyméry zaboru ZPF, které jsou blize popsany v Odlivodnéni zmény ¢. 3 UP Plasy.

15.d.2. Vyhodnoceni ndmitky
Namitce se vyhovuje

15.d.3. Odlvodnéni
Projektant provéri moznost zmény funkéniho vyuziti z navrhované plochy PP - verejné
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch na plochu ZZ - zelen - zahrady, sady, aby byl
splnén § 1 odst. 2 zdkona o ochrané zemédélského pidniho fondu. Tato skutecnost
vyplyva i z negativniho stanoviska dotéeného orgénu KUPK - odboru Zivotniho prostredi,
ktery nesouhlasi s vymezenim funkéni plochy PP na ploSe |. tfidy ochrany. Zemédélskou
pldu |. a Il. tfidy ochrany Ize odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zéjem vyrazné
pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského padniho fondu, jak uvadi § 4 odst.
3 zékona o ochrané zemeédélského pldniho fondu. Dale projektant upravi parcelni isla
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15.e.
15.e.1.

15.e.2.

15.e.3.

pozemkd dle katastru nemovitosti a zajisti tim aktualizaci dat v Odtvodnéni zmény ¢. 3 UP
Plasy.

Namitka ¢. 5, Houska Vaclav, evidovano pod ¢.j. 28700/2022

Obsah namitky

|. Namitka proti zméneé vyuziti pozemkd parc. ¢. 367/9, 367/51 a parc €. st. 967, k.u. Plasy
(P-P24) z navrhované plochy Bl - bydlenf individudlni na plochu BH - bydleni hromadné ¢i
plochu SM - smiSena obytna méstska.

OdUvodneéni: Pri zméné vyuziti pozemkd nebyl bohuzel viibec zohlednén stavajici objekt
opravny stroj(, ktery se na pozemcich nachazi. Sou¢asny vzhled budovy narusuje strukturu
okolni méstské zastavby. Vyuziti objektu k vyrobé a skladovani svym provozem mdze a
zfejmé zacne narusovat klidnou, prevaznée obytnou, ¢ast mésta, u které se dale predpoklada
rozvoj rezidencniho charakteru. Zaroven je ale uplna demolice takto rozsahlého objektu
ekonomicky nevyhodna, protoze hodnota celkové demolice by presahovala hodnotu
vzniklého pozemku. Stavajici objekt je podsklepeny a vyuziva Clenitosti terénu, nelze tedy

k pozemkdm pfistupovat stejné jako k doposud nezastavénému sousednimu tzemi.

Zmeéna vyuziti objektu by méla byt vzdy v souladu s okolni zastavbou, rozvojem a
udrzitelnosti uzemi. Okolni plochy jsou vyuzity jako plochy pro bydleni a plochy obcanského
vyuziti. Proto by do budoucna bylo zadouci transformovat a vhodné zaclenit do uzemi i tyto
predmétné pozemky. Jako Ucelné vyuziti se nabizi prestavba objektu pro hromadné bydleni-
bytovy dim, pfipadné kombinace bydleni a komeréniho vyuziti parteru stavby (obcanské
vyuziti, mala prodejna apod.), které by v dané rozvijené lokalité zlepsilo kvalitu a zazemi pro
rezidenty.

Jsem si védom, Ze zejména s ohledem na pamatkovou zonu a strukturu zastavby bude
nutné pristupovat ke zmeéné citlive, pfedem overit vyskovou hladinu a zapojeni uvazované
hmoty do krajiny. Pfedpokladam vypracovani architektonické studie, ktera overi
urbanistické a architektonické zaclenéni upraveného objektu, zohledni geomorfologii terénu,
vyznacné vzdalené pohledy v krajiné a navaznost na dominantni prvky v pamatkovée
ochrané. Studie bude projednana s pfislusnym stavebnim a pamatkovym odborem.

Il. Na zakladé predchoziho oddvodnéni, predkladam navrh pro zménu plochy uvedenych
pozemkU na plochu pro bydleni - bydleni hromadné, pripadné plochy smiSené obytné -
meéstské, u které by vsak muselo dojit k regulaci koeficientu KZ dle rozsahu stavajici
zastaveéné plochy.

Vyhodnoceni namitky
Namitce se ¢astecné vyhovuje

Odlvodnéni
|. Projektant provéri moznost zmény funkéniho vyuziti z navrhované plochy BI - bydleni
individualni na plochu BH - bydleni hromadné ¢i plochu SM - smiSena obytna méstska.

Il. Uzemni plan pfedstavuje zékladni koncepeni dokument Fizeni zemniho rozvoje obce,
ktery je v podstatné mife zaméren na urbanistickou koncepci a stanoveni funkéniho a
prostorového vyuziti ploch a jejich vzajemného usporadani. Jednotlivé regulativy
prostorového usporadani Uzemi ani jejich konkrétni hodnoty jako soucast urbanistické
koncepce Uzemnich planl nejsou Zadnou pravni Upravou sjednoceny. Nastaveni podminek
prostorového usporadani Ize chapat jako povinnost strpét urcita omezeni pfi vykonu svého
vlastnického prava bez toho, ze by toto omezeni muselo byt néjak kompenzovano.
Takovéto podminky je nutné stanovovat jak v zastavitelnych plochach nebo plochach
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16)

16.a.
16.a.1.

16.a.2.

16.a.3.

16.b.

16.b.1.

16.b.2.

16.b.3.

prestavby, ale i v plochach stavajicich, nebot i v téchto je nutné korigovat podobu zastavby
v prolukach nebo zmén dokoncenych staveb, pfipadné staveb na misté staveb
odstranénych.

Pokud by uzemni plan rezignoval na stanoveni podminek prostorového usporadani

v zastavéném uzemi, regulace podoby budoucich staveb by se tak fidila pouze charakter
daného uzemi, resp. podobou staveb v konkrétnim uzemi. Je zadouci, aby uzemni plan
nastavil podminky prostorového usporadanii v zastavéném Uzemi, nebot tak dava
budoucim stavebnikim v Uzemi jednoznacnou informaci, jaké podminky v Uzemi s ohledem
na charakter nebo strukturu zastavby je nutné respektovat. Pozadavek na regulaci KZ
(koeficientu zelené) je z hlediska stanoveni rovnosti podminek irelevantni.

Vyhodnoceni pfipominek
VYHODNOCEN/ PRIPOMINEK UPLATNENYCH KE SPOLECNEMU JEDNANI ZMENY ¢&. 3 UP
PLASY:

Pfipominka ¢&. 1, Ing. Kroftova Rizena, evidovano pod ¢&.j. 11899/2022

Obsah pfipominky

Pripominka proti zméné vyuziti pozemku parc. €. 19/2, k.U. Babina ze stavajici plochy s
funk¢nim vyuzitim VP - plocha verejného prostranstvi na plochu s funkénim vyuzitim SV —
plocha smiSena obytna venkovska.

Vyhodnoceni pfipominky
Pripomince se vyhovuje

Odlvodnéni

Projektant provéri moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 19/2, k.U. Babina s
funkenim vyuzitim VP - vefejna prostranstvi na plochu s funkénim vyuzitim SV - smisena
obytna venkovska.

Pozemek neni limitovan ani nijak omezen k pozadované zmeéné funkéniho vyuziti.
Pripominka byla zapracovana v ramci Verejného projednani Zmeény ¢. 3 UP Plasy.

Prfipominka ¢. 2, Magnuskova Alena, evidovano pod ¢&.j. 12385/2022

Obsah pripominky

Pripominka proti zméné vyuziti pozemku parc. ¢. 1193, k.U. Babina ze stavajici plochy s
funkénim vyuzitim ZP — plocha zemédélska na plochu s funkénim vyuzitim SV — plocha
smisSena obytna venkovska.

Vyhodnoceni pfipominky
Pripomince se nevyhovuje

Odlvodnéni

Pozemek je limitovan nadzemnim vedenim 22 kV s vodici bez izolace, které je chranéno
ochrannym pasmem 10 m od krajniho vodice na obé strany. Pfipomince neni z tohoto
dlvodu vyhovéno, nebot pozemek je Uzky a limit v podobé nadzemniho vedeni by
neumoznoval umistit rodinny diim, pfipadné rekreacéni objekt, v zakonem stanovenych
odstupovych vzdalenostech staveb od sousedniho pozemku . Pozemek bezprostiredné
navazuje na stavajici zastavéné Uzemi. Nové zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho
planu vymezit pouze na zakladé prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch
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(855 odst. 4 stavebniho zékona). Tato zména pracuje s témér vyrovnanou bilanci zabord
ZPF.

16.c. Pripominka ¢. 3, Houska Vladimir, evidovano pod ¢.j. 12817/2022

16.c.1. Obsah pfipominky
Zména funkéniho vyuziti pozemkd parc. ¢. 367/9, 367/51, parc. €. st. 967, k.U.Plasy z plochy
s funkénim vyuzitim VS - vyroby a skladovani. Zména vyuziti plochy v krajiné by méla byt
vzdy v souladu s okolni zastavbou, rozvojem a udrzitelnosti uzemi. Okolni plochy jsou
vyuzity jako plochy pro bydleni a plochy obcanského vyuziti. Proto by do budoucna bylo
zadouci transformovat a vhodné zaclenit do Uzemi i tyto predmétné pozemky. Jako ucelné
vyuziti se nabizi plochy pro bydleni - bydleni méstské, pfipadné plochy smisené obytné -
meéstske.

16.c.2. Vyhodnoceni pfipominky
Pripomince se vyhovuje

16.c.3. Oddvodnéni
Projektant provéri moznost zmény funkéniho vyuziti pozemkd s funkénim vyuzitim VS -
vyroba a skladovani na plochu s funkénim vyuzitim BH - bydleni méstské ¢i plochu SM -
smiSena obytna meéstska. Pozemky nejsou limitovany ani nijak omezeny k pozadované
zmeéneé funkéniho vyuziti. Pfipominka byla zapracovana v ramci Verejného projednani
Zmény ¢. 3 UP Plasy.

16.d. Pripominka ¢. 4, TREVIN a.s., evidovano pod ¢.j. 14144/2022

16.d.1. Obsah pfipominky
Uzemi dot&ené pfipominkou podatele je v ndvrhu zmény &. 3 Uzemniho plénu (UP) Plasy
oznaceno jako 2.1, pficemz se nachazi v obci Plasy v oblasti nazvané jako ,Cihelna’,
pozemek parc. ¢. 363/18,363/19 a 363/2 v k.u. Plasy. Podatel je navrhovanou zménou
dotcéen, nebot je vylu¢nym vlastnikem mimo jiné k pozemku p. ¢. 363/5 (ostatni plocha),
pozemku parc. ¢. 363/9 (ostatni plocha), pozemku parc. ¢. 363/3 (ostatni plocha), pozemku
parc. €. st. 862 (zastavéna plocha a nadvori), jehoz soucéasti je stavba - budova bez ¢.p./¢.e,
pozemku parc. ¢. 363/1 (ostatni plocha), pozemku parc. ¢. st. 863 (zastavéna plocha a
nadvori), jehoz soucasti je stavba — budova bez ¢.p./¢.e., pozemku parc. €. st. 864, jehoz
soucasti je stavba — objekt k bydleni ¢.p. 501, pozemku parc. €. st. 865, jehoz soucasti je
stavba bez ¢.p./C.e., vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim uradem pro
Plzensky kraj, Katastralni pracovisté Kralovice, pro obec a katastralni uzemi Plasy, kterézto
sousedi se shora specifikovanymi pozemky v uzemi 2.1.

K vécnym divoddm nesouhlasu

A¢ je Navrh zmény UP formulovan prinejmensim z&asti nepfezkoumatelnym a matoucim
zpUsobem, k tomu blize viz nize, z Koordina¢niho vykresu Navrhu zmény UP podatel
dovodil, ze pozemky parc. ¢. 363/18 a 363/19 v k.U. Plasy jsou nove navrzeny jako plocha Bl
— urcena pro individualni bydleni. Podatel s takovou zménou nesouhlasi, kdyz ma za to, ze
by vedla k neumérnému stavebnimu a dopravnimu zatizeni dané lokality, a tedy i ke
znehodnoceni dané lokality ,Cihelna“. V tomto sméru si podatel dovoluje pfipomenout, ze se
dotcené Uzemi nachazi v tésné blizkosti hodnotného lesniho porostu, ktery je chranén
zakonem a na jehoz zachovani by mél dbat i organ uzemniho planovani pfi své ¢innosti.
Prave z tohoto divodu bylo dané Uzemi jiz v minulosti vymezeno k zastavbé toliko jednim
rodinnym domem (nyni stavba ¢.p. 616) a prolomenim tohoto limitu tak nepochybné dojde
k poskozeni dané lokality a poruseni zajmu na ochrané pfirody a krajiny.
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16.d.2.

16.d.3.

Podatel pfitom z Navrhu zmény UP neseznal, jaké konkrétni ddvody vedly organ uzemniho
planovani k odklonu od jeho vlastni zavedené praxe. Prolomeni limitu zastavénosti v dané
oblasti neni dle nazoru podatele ni¢im opodstatnéno, resp. neni opodstatnéno zadnym
vefejnym zajmem.

Bez zajimavosti neni ani skutecnost, ze na pozemku parc. ¢. 363/18 a 363/19 v k.u. Plasy v
soucasné dobé probiha nelegalni vystavba rodinnych domu, ktera je predmétem dvou
samostatnych soudnich fizenich vedenych Krajskym soudem v Plzni pod Sp. zn.: 55 A
19/2022 a 57 A 26/2022. Pokud bude Navrh zmény UP akceptovan v sou¢asném znéni,
dojde tim de facto zhojeni nezakonného postupu stavebnikd, a tedy se veskeré spravni
organy, které se na tvorbé a schvalovani Navrhu zmény UP podileji, dopusti poruseni zasady
zakonnosti a v Sirsim smyslu i dalsich zakladnich zasad ¢innosti spravnich organ.

K formalnim nedostatkim Névrhu zmény UP

Podatel déle divodné namitd, ze Navrh zmény UP trpi forméalnimi nedostatky, nebot je
vnitiné rozporny a v disledku toho pro adresaty pfinejmensim z ¢asti matouci a
neprezkoumatelny. Zména v dotCeném uzemi 2.1 neni dle nazoru podatele v Navrhu zmeny
UP nikde odlivodnéna, textova ¢ast, resp. oddvodnéni neobsahuje blizsich informaci, z nichz
by bylo mozno zjistit konkrétni vychodiska organu uzemniho planovani. Navic jsou
vykresové ¢asti Navrhu zmény UP ve vzajemném rozporu, kdyz v nékterych z nich nenf
zmeéna zastavitelnosti pozemku parc. ¢. 363/18 a 363/19 v k.U. Plasy vibec zachycena. K
tomu srov. napr. Hlavni vykres ca Koordinacni vykres.

Oduvodnéni pripominky

Podatel zavérem uvadi, Ze tyto své pfipominky jesté dodate¢né odlvodni, a to v zakonem
stanovené |hité. Podatel zavérem navrhuije, aby byl Navrh zmény UP upraven tak, Ze z néj
bude zména oznacena jako 2.1 vypusténa a pozemky parc. ¢. 363/18 a 363/19 v k.u. Plasy
budou i nadale vymezeny jako nezastavitelné plochy.

Vyhodnoceni pfipominky
Pripomince se nevyhovuje

Odlvodnéni

Pozemky parc.¢. 363/18, 363/19, 363/20, 363/21 a 363/2, k.U. Plasy byly Zménou &. 2 UP
Plasy, ktera nabyla ucinnosti 6.10.2011, vymezeny jako zastavitelna plocha s funkénim
vyuzitim Bl - individudIni bydleni. Aktualné pofizovand Zména ¢&. 3 UP Plasy reflektuje
skutecny stav uzemi, tedy zastavéni pozemku parc.¢. 363/2, k.U. Plasy, ktery je preveden z
plochy zastavitelné (Zména &. 2 UP Plasy) na plochu stabilizovanou (Zména ¢&. 3 UP Plasy).
Zadné nové zastavitelné plochy BI - individualniho bydleni nejsou na téchto pozemcich
vymezeny. Organ uzemniho planovani nezna konkrétni vymeru pozemku, ktera dle podatele
prolamuje limit zastavenosti dané oblasti a poskozuje tim tak zajmy ochrany prirody.
Umisténi jednoho rodinného domu na pozemcich o vymeére cca 6500 m2 je v rozporu s §
18 zakona odst. 4, zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon). V ramci ciltl a kol uzemniho planovani je tfeba ,...chrant krajinu jako
podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréovat podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného Uzemi a zajisStovat ochranu
nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné plochy se vymezuji's
ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi ..." Na zakladé toho
organ uzemniho planovani respektuje okolni hustotu zastavby. Podatel dale zminuje limit
v podobé lesniho porostu, respektive blizkost pozemku PUPFL (pozemek uréeny k plnéni
funkci lesa). Tato skuteénost je evidovana v izemné analytickych podkladech ORP
Kralovice z roku 2020, konkrétné ve vykresu Limity - prirodni.
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16.e.
16.e.1.

16.e.2.

16.e.3.

https://www kralovice.cz/e_download.php?file=data/uredni_deska/obsah360_8.pdf&origina
1=V%C3%9DKRES%20HODNOT%20-%20P%C5%98%C3%8DRODN%C3%8D.pdf . Blizsi
posouzeni umisténi staveb na pozemku s limitem ochranného pasma lesa nepfislusi
organu Uzemniho pléanovani, nybrz organu statni spravy lesd. Nelegalni vystavba rodinnych
dom0 neni pfedmétem schvéleni UP, nebot v této véci neni pofizovatel prislusnym
orgdnem, tim je pfislugny stavebni tfad MéU Plasy. Pfedmétem zmény neni legalizace
probihajici stavebni Cinnosti, nybrz stabilizace Uzemi. Zména v dotCeném uzemi 2.1. je
odtvodnéna v Textové ¢asti odivodnéni Zmeény &. 3 UP Plasy, konkrétné v kapitole 9.c.
Zddavodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené, kde je uvedeno: "V ramci uzemi dochazi k ruseni nasledujicich
zastavitelnych ploch ze dvou ddvodu:

- Cést zastavitelnych ploch byla vyhodnocena jako realizovand a je zménou UP zrugena.
Jedna se o tyto plochy: — 2.1, B3, P19, P25 a ¢asti ploch N4, P2, P7, P23, Z2

- Cést ploch nebyla za celou dobu jejich existence v Uzemnim pldnu vyuzZita. U uvedenych
ploch se predpoklada nizky potencial dalsiho rozvoje v nasledujicim obdobi t¢innosti
uzemniho planu. Ve vybranych pripadech jsou plochy ruseny z ddvodu jejich nevhodné
lokalizace v ramci sidla nebo z divodu spatné dostupnosti dopravni ¢i technické
infrastruktury. Uvedené plochy jsou proto zménou UP zrugeny. Jedna se o tyto plochy: —
B1,B2, P9, Z3, 74 a casti ploch N4, P7". Dale organ uzemniho planovani neshledal rozpory
mezi Hlavnim vykresem a Koordinacnim vykresem. Hlavni vykres Zmény ¢. 3 UP Plasy
vymezuje jednotlivé pozadavky na zménu, Koordinacni vykres Zmény ¢. 3 UP Plasy
obsahuje navrzené feSeni, soucasny stav a dllezitd omezeni v zemi (zejména limity).
Pripomince neni z téchto ddvodl vyhovéeno.

Pripominka €. 5, Cejthamr Vaclav, evidovano pod ¢.j. 14144/2022

Obsah pfipominky

Zadame o zafazeni parcel parc.¢. 413/50, 413/49, k.U. Plasy do zastavitelnych ploch

s funkénim vyuzitim BV - bydleni v rodinnych domech. Jde o pozemky sousedici s parc.c.
413/40 k.U. Plasy, kde je planovana vystavba bytovych domu. V soucasné dobé jsou
pozemky vyuzivany pro pastvu dobytka. Po planované vystavbé bytovych domd na
vedlejsim pozemku parc.¢. 413/40, k.u. Plasy, nebude jiz tento pozemek zemeéedélsky
vyuzivat a pastviny zaniknou. Zaddm proto o zménu vyuziti téchto parcel na zastavitelnou
plochu urcenou k bydleni BV - bydleni venkovské. Pristup je mozny pres vlastni parcely
413/41 a 413/42 k.u. Plasy, diky vécnému brfemenu po sousedové parcele 413/46, k.u.
Plasy a rovnéz zachovanim stavajici zemedélské cesty, ktera je vyuzivana minimalné od
roku 1996.

Vyhodnoceni pfipominky
Pripomince se nevyhovuje

Odlvodnéni

Nové zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na zakladé prokazani
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch (§55 odst. 4 stavebniho zakona). Tato
zména pracuje s témér vyrovnanou bilanci zabor( ZPF. Déle je tfeba vyresit a predlozit
konkrétni feseni zpfistupnéni pozemkl dotéenych zménou, budto provazanim

s planovanou vystavbou bytovych domd na pozemku parc.¢. 413/40, k.U. Plasy &i souhlasy
vlastnik( pozemkd se zatiZzenim vécného bfemene na pozemcich mozného vedeni
pfistupové komunikace. Bez téchto podkladl nelze pozadovanou zménu udélat, nebot je
zde riziko nevyuziti nové zastavitelnych ploch pro pozadované ucely a k nadbytecnému
navyseni zaboru ZPF.
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VYHODNOCENI PRIPOMINEK UPLATNENYCH PRI DRUHEM OPAKOVANEM VEREJNEM
PROJEDNAN{ ZMENY &. 3 UP PLASY:

16.f. Pfipominka ¢. 1, Ceské drahy, evidovano pod &.j. 9536/2023

16.f.1. Obsah pfipominky
Provérit zménu funkeniho vyuziti ¢asti pozemku parc.¢. 255/135, k.0. Plasy z funkce
dopravni na funkci smiSenou. Dale proveérit moznost dopInéni funkeniho vyuziti regulativu,
popf. upraveni funkenich regulativi za ucelem umoznéni vybavenosti v plochach drazni
dopravy. Poslednim pozadavkem je provérit doplnéni obecné platné podminky vyuziti Uzemi
tykajici se jednoznacného stanoveni finan¢nich zavazk( spojenych s financovanim
protihlukovych staveb a opatfeni ve vazbé na bydleni.

16.f.2. Vyhodnoceni pfipominky
Pripomince se nevyhovuje

16.f£3. Odlvodnéni
Tato pfipominka nesouvisi s Upravou Navrhu zmény ¢. 3 UP Plasy k druhému opakovanému
verejnému projednani. Pfipominku je mozné uplatnit pouze k ¢astem, které se od
opakovaného verejného projednani zmeénily. Jedna se o nové pozadavky, které doposud
nebyly uplatnény.
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