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TRl Ee—_ N T NALEZ e
Ocenéni je provedeno " cenou obvyklou" ve smyslu definice uvedené v § 2, odst. 1
zdkona &.151/1997 Sb., o oceliovdni majetku a o zméné nékterych zdkond (zikon o
ocenovini majetku):

Majetek a sluZba se oceiiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpisob
oceifiovini,

Obvyklou cenou se pro tiely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena p¥i
prodejich stejného, pop¥ipadé obdobného majetku nebo p¥i poskytovini stejné nebo
obdobné slu¥by v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénf. PFitom se
zvaZuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vy¥e se nepromitaji viivy
mimo¥édnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo kupujicfho ani viiv
zvldEtni obliby.

Mimoiddnymi okolnostmi trhu se rozumé&jf napiikiad stav tisné proddvajiciho nebo
kupujfctho, disledky pHrodnich & jinych kalamit.

Osobnimi pom&ry se rozuméjf zejména vziahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni
vazby mezi proddvajicim a kapujicim,

Zvia$tnf oblibou se rozumf{ zvliitni hodnota pFiklédand majetku nebo slufb¥ vyplyvajici
z osobnfho vztahu k nim. Obvykli cena vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovninim.
Ocenéni je zpracovino k datu uvedenému na titulnf strané, Jeho platnost je omezena
faktory, které mohou nastat po uvedeném datu a mohou mft vliv na obvykiou cenu.
Na této zdsad¢ je vypracovino toto ocenéni.

Zskladni predpoklady & omeznjfci podminky znaleckého posudku
Prohld$eni:

Znalec prohladuje, Ze nemé Zidny majetkovy prosp&ch, majetkovou ulast nebo jiny zdjem
souvisejicf s pfedmétem ocenénf ani neni majetkov® nebo persondlng propojen s
objednatelem. Neexistuji Zadné divody, které by mohly zpochybnit nezavislost nebo
objektivitu znalce.

Predpoklady:

Veskeré informace o pfedmétu ocendni byly pfevzaly od objednatele. Znalec neprovadél
Z4dna dalsi Setfeni sméfujici k ovéfeni pravosti, spravnosti a dplnosti poskytnutych podklada.
Za piesnost udajii a informaci, ze kterych znalec pfi ocenénf vychazel, nepfebira odpovédnost
a pfedpoklada jejich pravdivost a fiplnost,

Vécnd omezeni:

S vyslednou hodnotou uvedenou v tomto ocenéni je kalkulovano pro ttely uvedené v zadéni
znaleckého ftkolu. V pfipadé¢ pouZitl vysledné hodnoty pro jiné nez uvedené ugely,
neodpovida znalec za jakékoliv nasledky nebo Zkody timto pouZitim vzniklé,

skutetna cena zaplacend pii transakci tykajici se pfedmétu ocenéni se mize ligit od vysledné
hodnoty zjisténé timto ocenénim diky takovym faktoriim, jakymi jsou motivace smluvnich
stran, zku3enosti smluvnich stran s vyjednivanim, struktura transakce (napf. zpisob
financovani, pfechod kontroly, atd.) nebo jinym fakiorim, které jsou pro danou transakci
jedineéné.



Cusové omezeni:

Za skute&nosti nebo podminky. které se vyskytnou po datu zpracovéni tohoto znaleckého
posudku, a za zm&nu v trznich podminkach nelze prevzit odpovédnost.

Znalecky kol _ - ]
Pedmétem ocenéni jsou nemovité v&ci zapsané na LV €.633a¢. 110 v k.0. Plasy. Jednd se o
pozemky, jejichz sougésti jsou pivodne dvé oddélené stavby ( v soucasné dobé provoznZ

propojeny).

Prehledpodkladd ]
Snimek z mapy 1:2000

Informace a udaje sdélené objednatelem

Vypis z KN

Prohlidka a zaméfeni nemovitosti

@'nstopls o T _ S CICR _.I

Ocefovana nemovitost se nachézi v blizkosti centra obce Plasy, je pnstupna po mistni
komunikaci odbotkou ze silnice 1/27 prochézejici obci.

f ‘elkovy popis B J
Dle informace majitele nemovitosti byla puvodni stavba postavena cca pred 120 lety pro ndel
truhlafské dilny. V prib&hu &asu byla provozné propojena s domem na stp. 76/4.

v Roce 1991 byla zahdjena prestavba halové tasti stavby za itelem provozovani pekérny,
byla zizena nova stfecha, podlahy, opraveny vnitini prostory, zfizeny zde socidlni prostory
pro zameéstnance, nové vaitini rozvody elektro, vody, kanalizace a topeni. Pekéarna byla
provozovana pouhé tf roky, prestavba nebyla zkolaudovéna,

V roce 1995 byl provoz pekérny ukongen, technologické zafizeni demontovéno a od té doby
je stavba uzivana k prodejnim ugelim - jsou zde dv& prodejny - v budové na stp. 136 je
prodejna domécich potfeb a v budove na st. 76/4 je prodejna ovoce a zeleniny.

Objekt je napojen na vefejny rozvod vody a elektro, vytapéni UT s plynovym kotlem, pro
likvidaci odpadnich vod je pfed objektem umisténa ocelova nadrZ o objemu cca 20 m” na
vyvazeni.

Budova neni podsklepend, je zdena ze smifeného zdiva, stropy v prodejné ze Zelbet.
konstrukce se svétliky ( dnes kviili zatékani jsou zrueny), stiedni krytina z vlnitého eternitu.
podlahy vesmés betonové, v socidlnich prostorach a chodbéch keramick4 dlaZba, okna
drevéna zdvojena, dvefe dfevéné, do prodejny ocelové oplechované, Pied budovou je
postaven ocelovy otevieny piistie$ek s plechovou stfednf krytinou

konstrukce budovy na st. 76/4 jsou plivodni bez jakychkoli iprav od doby postaveni- zdéna
stavba ze smideného zdiva, dfevéné stropy, krov dievény vazany, krytina z palenych tadek,
okna dievéna zdvojena, dvefe a vrata do skladu dfevéna.

Vnitini prostory stavby:

budova na st. 136 - vstup do budovy po venkovni betonové rampé, chodba, kanceldr,
prodejna, sklad, 2 x 3atna se sprchou a WC, Gklidovéa komora veslavéné v prodejné. za
prodejnou se nachdzi prostor byvalé dilny a skladu pristupny zvenku.

budova na st. 76/4 - 3 x sklad, prodejna, kotelna, chodba a byvaly sklad piepravek

obe budovy jsou propojeny

Technicky stav obou staveb je Spatny, do objekti zatéka, nejméné 20 let bez jakékoli udrzby




Zvolené metody pro ocenéni

1. Ve vypottu je jako prvni metoda vypoétena vEcnd hodnota staveb. Pro stanoveni vécné
hodnoty je pouZito vypo&tu ceny nakladovym zpilisobem podle cenového piedpisu bez
koeficientu prodejnosti. (podie URS/2014). Tato metoda je zde uvedena pouze jako podptima,
s informativnim vyznamem pro ptipadné poji§t&ni nemovitosti.

11. Pro stanoveni obecné, obvyklé, trzni hodnoty nemovitostf volim v tomto konkrétnim
piipadé metodu srovndvaci (porovnéni obchodovatelnych cen) a to proto, Ze vychézim z
uvahy, Ze tato metoda méa nejvétsi vypovidaci schopnost o aktuélni poptdvce a nabidce
daného typu nemovitosti.

Tyto metody vypo&tu volim proto, Ze disponuji dostateénou vypovidaci schopnosti o stavu
trhu a investi¢nim moZnostemn v daném regionu v oblasti s obdobnym typem realit.

Definice: V&cna hodnota (téZ substanéni hodnota, dle pravniho ndzvoslovi cena Easov4) je
reprodukeni cena véci, sniZena o pfimé&fené opotfebeni, odpovidajici priméme opottebené
véci

stejného stafi a pfiméfené intenzity u2ivéni, ve vysledku pak snizen4 o nédklady na opravu
véinych

zévad, které znemozZituji okamZité uZivan{ véci.

[ SOUCASNY STAV |
koli: bytova zbna

Fﬁ' pojky: voda destova kanalizace plyn J

elektro o

Dopravni dostupnost (do 10 minut p&sky): Zeleznice autobus

Dopravn{ dostupnost (do 10 minut autem): silnice 1. tf silnice IL,IILtF

Poloha v obci: $ir¥i centrum - smisené zéstavba

PHistup k pozemku | zpevnena komunikace

PFistup pfes pozemky:
mistni komunikace Mésto Plasy

[Slabé strénky
Spatny stavebni stav

L N R :

Rizika s_:pojeni 8 pravnim stavem nemovité véei:
Nemovita v&c je fadné zapséna v katastru 0 Nemovita véc neni Fadné zapsana v katastru

nemovitosti nemovitosti

Stav stavby umoziiuje podpis zastavni {0 Stav stavby neumoZiuje podpis zastavni
smlouvy (vznikla véc) smlouvy

Bd Skutené uivani stavby neni v rozporu s jeji [ Skutetné uZivani stavby je v rozporu s jejf
kolaudaci kolaudaci

B Ptistup k nemovité véci piimo z vefejné [0 Neni zajistén pfistup k nemovité véci pfimo z

__komunikace je zaji¥tén vefeiné komunikace

Rizika spojens s umisténim nemovité vici:
B Nemovit4 véc neni situovéna v zdplavovém O Nemovita véc situovana v zaplavovém tzemi




vzemi
[ Poloha nemovité véci v chranéném tzemi

Véend biemena a obdobnd zatiZeni: nejsou

Ostatni rizika:
Stavby s vyrazné zhor§enym technickym

[ S T A

1. Ocenénf staveb ndkladovou metodou
1.1.Prodejny na st. 136 a 76/4 Plasy
2. Ocenénf pozemkil
Pozemek st. 136 a 76/4
3. Porovnivaci ocenéni
Prodejna na stp. 136 a stp. 76/4

IO = e o114, s

1. Ocenéni staveb nikladovou metodou

Definice: Vécné hodnota (1éZ substantni hodnota, dle pravniho ndzvoslovi cena asova) je
reprodukéni cena véci, sniZend o pfimé&fené opotfebeni, odpovidajici prim&mé opotfebené
v&ci stejného stafi a pfiméfené intenzity uZivani, ve vysledku pak sniZen4 o naklady na opravu

vaZnych zavad, které znemozitujf okamZité uzivani véci.

Véené hodnota je vypodtena podle rozpoétovych ukazateld stavebnich objekt) URS/2014

1.1.Prodejny na st. 136 a 76/4 Plasy

Zat¥idEni pro potieby ocenéni

Budova § 12: H. budovy pro obchod a sluZzby
Svisla nosné konstrukce: zdéna
Kéd klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 123

Zastavéné plochy a vysky podlaZi
PodlaZi

budova na st. 136
budova na st. 76/4
Soucet

Priméma vyska podlazi: PVP =
Primé&ma zastavéné plocha podlazi: PZp =

Zastavéna Konstr.

_ plocha  vigka  Soudin
260,90 m’ 6,30m 1643,67
79,00 m? 3,30m 260,70
339,90 m* 1 904,37
1904,37/33990 =560m
339,90 /2 = 169,95 m*




Obestavény prostor

Vypodet jednotlivich vymér

Podlazi __Obestaveény prostor

budova na st. 136 (260,9)*(3,60+6,30+3,00)/3 = 1121,87m’

budova na st. 76/4 (79,0)*(3,30) = 260,70 m’

zastiedeni stavby na st.  79,0%3,90/2 . 154,05 m’

76/4

podezdivka stavby na st. 260.90%(0,90+0,2)/2 = 143,50 m®

136

&ast stavby s plochou  33,70%3,00 = 101,10 m*

stfechou

venkovni rampa 9,00%1 = 9,00 m’

(PP = podzemnf podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastieSeni)

Podlasi Typ Obestavény
~ R I . _____prostor

budova na st. 136 NP 1121,87 m’

budova na st. 76/4 NP 260,70 m’

zastfe¥eni stavby na st. 76/4 NP 154,05 m’

podezdivka stavby na st. 136 NP 143,50 m*

&ast stavby s plochou sttechou NP 101,10 m’

venkovni rampa NP 500 m’

Obestavény prostor - celkem: 179022 m’

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(8 = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidanéa konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce

1. Zaklady v¢. zemnich praci
. Svislé konstrukce

. Svislé konstrukce

. Stropy

. Stropy

. Krov, stiecha

. Krov, stfecha

. Krytiny stfech

. Krytiny stiech

. Klempitské konstrukce

. Uprava vnitinich povrchi
. Uprava vnéjsich povrchl

. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11. Dvete

12. Vrata

13. Okna

N2 OO S ON AU B DLW RN

Hodnoceni  Cast
standardu - [%)]

I e e R S

Provedeni

mélké zaloZeni bez izolace S 100
zdéné z cihel POROTHERM tl. 44 cm S 75
zdéné z plnych cihel tl. 45 cm S 25
chybi S 75
dfevéné ) 25
Zclezobetonovy montovany S 75
dievény vazany S 25
osinkocementové S 75
palena krytina S 25
pozinkovany plech S 100
jednovrstvé vapenné omitky S 100
vapenna omitka S 100
béZné obklady S 100
chybi S 100
hladké plné dvere S 100

X 100
drevéna zdvojens okna S 100



Ocenéni

Zékladni cena (dle piil. &. 8) [K&/m®): = 2 669,-
Koeficient konstrukce K; (dle pril. & 10): . 0,9390
Koeficient K; = 0,92+(6,60/PZP): * 0,9588
Koeficient K3 = 0,30+(2,10/PVP): * 0,6750
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypottu): * 1,0002
Polohovy koeficient K (piil. €. 20 - dle vyznamu obce): % 1,0000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): ] 22,1100
Zékladni cena upravend [Kém) = 3423,07
Plné cena: 1 790,22 m® * 3 423,07 K&/m® = 612804838 K&
Vypodet opotiebeni linedrni metodou
Stafi (S): 120 rokd
Ptedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 20 rokd
Ptedpokladané celkové Zivotnost (PCZ): 140 rokd
Opotiebent: 100 % * S/PCZ = 100 % * 120/ 140=85,7 %
Koeficient opotiebeni: (1- 85,7 % / 100) x> 0143
Prodejny na st. 136 a 76/4 Plasy - zjiSténa cena = 876 310,92 K¢
2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemky st. 136 a 76/4

Srovnévaci indexovi metoda
Srovnavaci pozemky
Nazev Jednotkova cena Celkovy Upravend jedn.cena
Jednolivéindexy  ___ IKe/m’| index_ [Ke/m’]
pozemky pod stavbami Plasy
A:1,50, B:1,50, C:0,60, D:1,30, E:1,25, F:1,00 150,00 2,19 68,49
Pozemek pro stavbu RD
A:1,00, B:0,80, C:0,60, D:1,30, E:0,75, F:1,00 390,00 047 829,79
Pozemky pod stavbami Kazng&jov
A:1,50, B:1,00, C:0,60, D:1,30. E:1,00, F:1.00 300,00 1,17 25641
VYychozi priimérna jednotkovi cena srovndvacich pozemki 384,90 K&/m?
Korekcee vychozi ceny
A - dzemni struktura; spoledenskd a obchodni centra 1,50
B - typ stavebniho pozemku: stavebné pfipraveny 1,50
C - tfida velikosti obce podle poctu obyvatel: 2 000 a2 5 000 0,60
D - obchodni resp. primyslova poloha: obytné domy 1,30
E - \izemni pHpravenost, infrastruktura: velmi dobra 1.25
F - specialni charakteristiky volitelné: nejsou 1,00
Celkovy index L 2,19
Vychozi jednotkova cena upravena [Ké&/m’) = 844,37

Ocenované pozemky



14, Povrchy podiah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace
20. Vnitini plynovod
21. Ohfev teplé vody
22. Vybaveni kuchyni
23. Vnitini hygienické vyb.
24, Vyiahy

25. Ostatni

26. Instalaéni pref. jadra

Vypoéet koeficientu Ky

Konstrukce, vybaveni

1. Z4klady v¢&. zemnich praci
2. Svislé konstrukce

2. Svislé konstrukce

3. Stropy

3. Stropy

4. Krov, stiecha

4. Krov, stfecha

5. Krytiny stiech

5. Krytiny stfech

6. Klempitské konstrukce

7. l;lprava vnitinich povrchid
8. Uprava vngjiich povrchi
9. Vnitini obklady keramické
10. Schody

11, Dvete

12. Vrata

13. Okna

14. Povrchy podlah

15. Vytapéni

16. Elektroinstalace

17. Bleskosvod

18. Vnitini vodovod

19. Vnitini kanalizace

20. Vnitini plynovod

21. Ohfev teplé vody

22. Vybaveni kuchyni

23. Vnitini hygienické vyb.
24. Vytahy

25. Ostatni

26. Instalagni pref, jadra__

Souéet upravenych objemoﬁch podild

Koeficient vybaveni Ky:

bézna keramicka dlazba S 100
ustiedni S 100
svételnd tfifdzova S 100
chybi S 100
plastové trubky S 100
plastové potrubi S 100
rozvod zemniho plynu S 100
bojler S 100
chybi S 100
WC, umyvadla, sprchové kouty S 100
chybi S 100
miiZe S 100
X 100
Obj. podil [%] CESU  goer,  Upraveny
o o ~ (%] " obj. podil
S 6,10 100 1,00 6,10
S 15,30 75 1,00 11,48
S 15,30 25 1,00 3,83
S 8,10 75 1,00 6,07
S 8,10 25 1,00 2,03
S 6,20 75 1,00 4,65
S 6,20 25 1,00 1,55
S 2,90 s 1,00 2,17
S 2,90 25 1,00 0,73
S 0,60 100 1,00 0,60
S 7,30 100 1,00 7,30
S 3,30 100 1,00 3,30
S 3,20 100 1,00 3,20
S 2,70 100 1,00 2,70
S 3,70 100 1,00 3,70
X 0,00 100 1,00 0,00
S 5,80 100 1,00 5,80
S 3,30 100 1,00 3,30
S 4,80 100 1,00 4,80
S 5.90 100 1,00 5,90
S 0,30 100 1,00 0,30
S 3,20 100 1,00 3.20
S 3,10 100 1,00 3,10
S 0.40 100 1,00 0,40
S 2.00 100 1,00 2,00
S 1,90 100 1,00 1,90
S 4,20 100 1,00 4,20
S 1,30 100 1.00 1,30
S 4,40 100 1,00 4,40
X 0,00 100 1,00 0,00
100,01
1,0002



Nézev P.C. Viuidra [m?]

zastavéné plocha a nadvoti 136 467
zastavéné plocha a nadvoli 76/4 79
Celkova vyméra oceliovanych 546 m’
pozemku

Cena ocefiovanych pozemki [Ke]

546 m’ * 84437 Ké&/m? = 461 026,02

Vysledna cena = 461 026,02 K¢

3. Porovnavaci ocenéni

Definice . Srovnatelnou cenou rozumime obecné cenu véci stanovenou cenovym porovnanim
s obdobnymi, k datu ocenéni volné& prodavanymi vécmi, na zakladé fady hiledisek, jako napf.:
druhu a Geelu v&ci, koncepce a technickych parametri, kvality provedeni, opravitelnosti
apod.

V principu se jedné o vyhodnoceni cen ned4vno nabizenych nemovitosti na trhu realit, nebo
nedavno uskutetnénych prodejii nemovitosti srovnatelnych svym charakterem, velikosti a
lokalitou.

Nepfedpoklada se, Ze s ohledem na stavajici trh s nemovitostmi a pohyb cen jednutlivych typt
nemovitosti, Ze uskute¢néné prodeje a vyhodnocované prodeje by mély byt star$i nez 1 rok.
To proto, Ze se predpokladd, Ze za delsi dobu udaje ztratily svoji vypovidaci schopnost.

Toto srovnéni se provadi na zéklade vlastniho prizkumu trhu nemovitosti, vyhodnocenim
udajii z denniho i odborného tisku, vyvések realitnich kancelafi, sledovanim aukei a draZeb,
konzultacemi s realitnimi kancelafemi a spravei nemovitosti.

3.1. Prodejna na stp. 136 a stp. 76/4

Ocefiovand nemovita vc

Uzitna plocha: 309,00 m
Obestavény prostor: 1790,22 m*
Zastavéna plocha: 383.00 m?

Plocha pozemku: 546,00 m’



Srovnatelné nemovité véci

[ Nszev: Prodejna - ]
objekt byvalé prodejny o podlahové ploSe 145m2 v obci Plasy-Babina. Budova je umisténa v
krajové &asti obce. Objekt je moZné stavebnimi Gpravami upravit k bydleni. V objektu jsou
elektricka aku kamna. Budova je rozdélena na prodejni ¢4st a mistnosti zdzemi. Odpady jsou
odvadény do vlastni Zumpy

Lokalita Babina
PouZité koeficienty: |
K1 Redukce pramene ceny 0,70 B S
K2 Velikosti objektu 1,10 e
K3 Poloha 1,05 |
K4 Provedeni a vybaveni 1,00
K5 Celkovy stav 1,00
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 1,01
Celkovy  Upravend j. cena
koef. Kc K¢/m’
0,82 6758
Uzitn4 plocha Vyméra pozemku, Celkové cena Jednotkova cena
145,00 m® 341 m? 1200 000 K& 8 276 K&/m?
N#zev: viceilelovy ebjekt J

Objekt byl postaven zatdtkem 17. stolet] a pliivodné slouZil jako z4jezdni hostinec. Casem
prestal plnit funkci pohostinného domu a stal se soudésti Cistercidckého klastera ktery se
nachdzi v tésném sousedstvi. KnéZi tyto prostory pouZivali jako stije a sklady.Budova prodla
n&kolika Gpravami v letech 1922 a 1947, generalni opravou 1963 a 1992. V roce 1996 byl
cely objekt vyhla3en za kulturni pamétku. Na pozemku o vyméte 3297 m2 stoji dvoupodlazni
tastetn¥ podsklepend administrativni budova, nové vybudované plynova kotelna, garaZe,
sklady a dilny

Lokalita Plasy !

Pouzité koeficienty: Dy
K1 Redukee pramene ceny 0,70 i “'mﬂ* s
K2 Velikosti objektu 0,60 | : 3
K3 Poloha 1,00
K4 Provedent a vybaveni 0,90
KS Celkovy stav 0,95
K6 Vliv pozemku 1,00

K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0.80



Celkovy  Upraven4 j. cena

koef. K¢ K&m?
0,29 1617
Uzitn4 plocha Vyméra pozemku. Celkova cena Jednotkov4 cena
1 400,00 m* 3270 m? 7 880 000 K& 5 629 K&/m”
[:Iiéze;: restaurace - ) ]

restaurace s provoznim prostorem, zdénd, v dobrém stavebnim stavu, kompletni rekonstrukce
objektu v roce 1995, provoz restaurace, kuchyné&, provozni prostory - kosmetika, napojeni na
elektro, vodu, plyn, kanalizaci, umisténi u silnice L.ifidy uprostfed obce

Lokalita Kaznéjov
Poulité koeficienty: 44
K1 Redukce pramene ceny 1,00 - T
K2 Velikosti objektu 1,05 gy dF
K3 Poloha 0,95 —
K4 Provedeni a vybaveni 0,90 ——
K5 Celkovy stav 0,90
K6 Vliv pozemku 1,00
K7 Uvaha zpracovatele ocenéni 0,90
Celkovy  Upraven4 i. cena
koef. K¢ Ké&/m*
0,73 7676
UZitn4 plocha Vyméra pozemku. Celkovs cena Jednotkové cena
180,00 m’ 218 m* 1 900 000 K& 10 556 K&/m®

Pozn.: koeficienty vyjadryji pFedpoklédany cenovy vzi'ah mezi ocenavanou a srovnatelnou
nemovitosti. Jevi-li se v daném kritériu OCENOVANA nemovitost cenové LEPSY, je koeficient vétsi nez 1. Jevi-li
se OCENOVANA HORSI je mensi ne3 1. Za vyichozi cenu pro vypocet se bere cena srovnatelné nemovitosti.

Vypoéet porovndvaci hodnoty na zékladé uZitné plochy

Minimélni jednotkovéa porovnévaci cena 1617 K&/m?
Prim&ma jednotkova porovnavaci cena 5 081 K&/m?
Maximéln{ jednotkové porovnévaci cena 6868 K&/m?
Stanovené jednotkova porovnavaci cena 5 081 K¢/m?
Celkova uzitna plocha ocefiované nemovité véci 309,00 m’
_Vysledné porovngvaci hodnota _ 1570 029 K&




_REKAPITULACE OCENENT  ~ 7 J

1. Ocenéni staveb nikladovou metodou

1.1 Prodejny na st. 136 a 76/4 Plasy 876 311,00 K¢
2. Ocenéni pozemki
2.1. Pozemek st. 136 a 76/4 461 026,00 K¢

3. Porovnavaci ocenéni

3.1. Prodejna na stp. 136 a stp. 76/4 1570 029,00 K¢
[ REKAPITULACE OCENENI
Vécné hodnota ) - 1337337K¢
Hodnota pozemku 461 026 K¢
Porovnévaci hodnota 1570 029 K&
Obvykl4 cena 1 570 000 K&
slovy: jedenmilionpétsetsedmdesattisic K&

zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.3.12

Komentif ke stanoveni visledné ceny
Pro navrZeni vysledné obvyklé hodnoty nemovitosti byla pouZita srovnévaci metoda ocenén.
Vzhledem k charakteru ocefiovanych nemovitosti a pouzitym vstupnim tidajim tato metoda
nejlépe popisuje jejich hodnotu.

Vzhledem k stavebné technickému stavu, velikosti a funk&nimu vyuZiti nemovitosti,
investiénim moZnostem v daném regionu, potencidlnim konkurenénim objektdm,zohlednénim
vySe zmifovanych ostatnich rizik a situaci na trhu v oblasti obdobnych realit navrhuji:
Obvyklou, obecnou, trini cenu nemovitych véci - pozemku parc.£. st. 136 a st. 76/4 jehoz
soutdsti je stavha ,, jind stavba bez &.p. vie vietné souldsti a pFislulenstvi v k.. Plasy,
okres Plzeii-sever, vie zapsdno na LV & 633 a 110, podie tohoto znaleckého posudku
zpracovaného za i€elem stanoveni obvyklé ceny nemovitosti pro potieby objednatele, k
datu ocenéni 1.6.2015, po zaokrouhleni na:

Obvyl;ilé cena
1570 000 K¢

slovy: jedenmilionpétsetiedesattisic KE -
i zpracovimo programem NEMExpress AC, verze: 3.3.10
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| Znaleckd Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského
doloZks: soudu v Plzni ze dne 4.6.2001 pod &,j. spr. 1464/99 pro zikladn{ obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti
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Znalecky posudek byl zapsan pod pof. &. 1210-40/2015 znaleckého deniku.

Znale&né a ndhradu ndkladt G&tuji dokladem ¢, 40/2015.
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Podklady a prilohy podet stran A4 priloze
Fotodokumentace nemovitosti 1

Fotodokumentace nemovitosti 1







Informace o pozemku | NahliZeni do katastru nemovitosti

Parcelni &islo: 843y
; Obec: Elesv [5593510
Katastrdini dzemi; Alagv 21531
Cislo LV: a3
vyméra (m’}: 467
Typ parcely. Parcela katastru nemovitost
Mapovy hist: DKM
Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
! Druh pozemku: zastavéng p!od}a a nadvoli
Soutasti je stavba
| Budous ez Csh POPISOENO bjek obtanské vybavenost
{ Stavba stojf na pozemku: pe sL136

Viastnid, jini opravném

TR

V!astmc&e m'ivo
e ok

Zpusob ochrany nemaovitosti

—— s —— . o m et e et

Nejsou evidoviny £3dné zplsoby ochrany.

Seznam BPES

Parcela nemd evidované BPE).

Omezeni viasinického oriva

Nejsou svidovana 24dnd omezenl.
apisy

Typ
Zmé&na wwmér obnovou operstu

Nemovitost je v izemn{m obvodu, kde statn! sprévu katastru nemovitost! CR vykondva 2105

prieasrd Ky sinvire s

Zobrazené tidaje majf informativni charskter. Platnost k 01.06.2015 21:14:43,

© 2004 - 2015 L5y vt TR Mg x 2 ¥

i, Pogt Sl TRDTT ._g_ﬁm E213 Pl 9

Podini urtend katastrbinim (Fadim a pracoviltim zasilejte pFimo ns eie” ¢ onecl clpa g

file:///C:/Users/lada/AppData/Local/Temp/Low/HADN8YTA htm

Strankaé. 1 z1 .

Podil !

Verze aplikace: 5.1.0 buitd 5§
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Informace o pozemku | Nahlizeni do kKatastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelnf Zislo: A28
Obec: Plasy (5592301,
Katastralnf uzemi: E: 721531
Cislo LV: aly
vyméra [m’): 79
Typ parcely: Parcela katastru nemovitost!
Mapovy list. DKM
Urgenf vyméry: Ze soufadnic v 5-JTSK
Druh pozemku: zastavénd plocha a nédvoli
Soudasti je stavioa
|somrsaorto oy cn
i Stavha stoji na pozernku: pL st 76/4

Viastnici, jiri cordvnéni

. Viastnické privo

| SMBRZEARI IR

Zpusob ochrany riemevitosti

Nejsou evidoviny #5dné zpiisoby ochrany.

Sezpam BPES
Parcela nemd evidované BPE).

Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana 2idné omezeni.
Jiné zapisy

Lryp

| Zména vymér obnovou operdtu

Nemovitost je v Gzemnim obvedu, kde stétni sprévu katastru nemovitosti CR vykondva faineil o il o

nrgeoni Mglnvizes

Zobrazené Gdaje majl informativni charakter, Platnost k 01.06.2015 21:14:43.

© 2004 - 2015 "~

file:///C:/\sers/lada/AppData/Local/Temp/Low/RHVOW4KD.htm
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Podit
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&
MISYS-Ketastr (SOLY_« o5 wilen poure (10 walthel potiedet

SOUPIS PARCEL

OKRES:  CZ0325S Plzefi-sever, 3407 Data platné k: 1.04,2015
OBEC: 555351 Plasy INFORMACE D PARCELE

KAT.UzEml: 721531 Prasy
——————

CiSLO PARCELY: KN st.136
VWMERA [m?): 467
KATASTRALNE UZEME:  Plasy 721531
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitost] (KN)
LIST MARY: DKM
URCEN] VYMERY:  Ze soufsdnic v S-JTSK
DRUH POZEMKU:  zastavénd plocha & nédvoll
OCHRANA: -
SOUCAST] JE STAVBA:  bez &p/te, obl.vyb
RizZENT vZNIKU:  2-421/2014-435
SEZNAM BPEY: _ Parcela nemd BPE) I S

OPRAVNENE OSOBY: na LV 633

Oprévndiny subjekt, adresa
Viastnické prévo o
N T iy _I___"

RN
e,

‘ 3 xa
At SR
UG R Plasy

Nesnovitest! fsou v dzemnim obvodu, va kterém vykondvi stétnd spedvu katestru nemovitost! CR
Katsstrdin OFad pro Pizelisky kraj, Katastréin pracoviéte Kralovice, kéd: 435
V kat. Uzeml $sou pozamky vedeny ve dvou &iselnvch fadich (St. = stavebni parcels)

ﬁotoveno svstﬁem ﬁﬁlfil.?ﬂw pio ﬁ varze 5.1 Datum a <as vyhotoven vyplisu: 55.0?.201? 14:5:39

MISYS Strénka &. 12

__ Biten PULIn fro veitint Etfebut

T OKRES:  C20325 Prehsever 3407 - Data piotnd k: 1.04.2015
OBEC: 559351 Plasy INFORMACE O 5TAVBE
KAT.UZEME: 721531 Plasy ) S Nally : e —a

&AsT 0BCE, /L E bez &p/ie
TYP STAVBY:  budova bez &sla popisného nebo evidenniho
2p0SOB VYulITl:  objekt ob&anské vybavenasts
OCHRANA: -
RiZENf VZNIKU;  Z-421/2014-435
STAVBA JE SOUCASTL: KN st136

OPRAVNENE OSOBY: na LV 633
Oprévnény subjekt, adresa - 1dentificitor . Podll

Vlast:ﬁd(é pri{vo ) _ B -
Bt 1ok w47 2] g - 2t o S e

Al e SRR

LD 2 T R TR e oy — —

Nemovitosti Jsou v tzemnim obvodu, ve kterdm vykondvé stitni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni GFad pro Pizefisky kea), Katastréinl pracovitts Kralovice, kd: 435
V kat, dzemi jsou pozemky vedeny ve dvou iselnych Fadéch (St. = stavebn! parcela)

WWhotoveno systémem MISYS(12.21.74499 ) oro VFK verze 5.4 Datum a £as vvhotoveni vwplsu: 28,05.2015 14:39:02




MISYS Dirankac. t 2 1
‘\ A ] =
W — R ____ MISYS-Xatastr{ET vypis urben coure pro ynitind sotfebul
] T SOUPIS PARCEL o
OKRES:  CZ20325 Pized-sever,3407 Data platnd k: 1,04.2015
OBEC: 559351 Plasy INFORMACE O PARCELE E
KAT.UZEME: 721533 Plasy . B
CiSLO PARCELY: KN $.76/4
VYMERA [m3): 79
KATASTRALNI UZEMI:  Plasy 721531
POVOD PARCELY:  Katastr nemovitost] (KN)
LIST MAPY: DKM
URLENT VYMERY:  Ze soufadnic v 5-JTSK
DRUH POZEMXY:  zastavénd plocha 8 nddvoil
OCHRANA: -
SOUCAST] JE STAVBA:  bez &p/le, find st.
fizen vaniku:  2-421/2014-435
R - SEZNAM BPE):  Parcels nemd BPE? -
OPRAVNENE 0S0BY: na Lv 110
Oprévnény subjekt, adress Identifikitor Podil
Nemovitost] fsou v dzemnim abvocy, ve kterém vykondvd sthtni sprivu katastry nemovitost! &r
Katastréln G¥ad pro Pizefisky kraj, Ketastrdin{ precoviBte Kralovice, kbd: 435
V kat. tzemi fsou poremky vedeny ve dvou £heinych faddch (St. = stavebni parcela)
CiTatovens systemem PISVE(32.21, 74495 ] pro VPR verze 5.1 Stum & vend VPR 28.08. :
MISYS Strénka 121
_ _ . B s = i oo HISYS-Katawl (£UL3, 2t viben pasze 1o ikl collehul
T OKRES:  CZ0325 Plzeh-sever,3407 Data piatné k: 1,04.2015
OBEC: 559351 Plasy INFORMACE O STAVBE
_KAT.UZEMI: 721531 Plasy e DR — I — i
CAST 0BCE, C.p./LE. bez ¥p/te
TYPSTAVBY:  budova bex &sia popisného nebo evidentniho
zp0SO8 VYUZITE:  Jind stavba
OCHRANA: -
RizENT VZNIRY:  Z-421/2014-435
R ~ STAVBA JE SOUCASTE: KN st.76/4 [ - .
OPRAVNENE OSOBY: na LV 110
Oprévnény subjekt, adresa e ___ ldentifikétor Podit
Vipstnické prévo
ver e SES Y M
-._::{"‘}- ; ¥

Nemovitosti jsou v uzempim cbvddy, ve kterbm vykonbvé stitni sprivu katastru nemovitesti CR

Katastraini Ofad pro Plzedisky kraj,
v kat. Uzemd jsou pozemky

Katastrdin{ pracoviité Kralovice, kbd: 435

deny ve dvou &iseinych tadich (St. = stavebnf parcela)

e

Vyhotoveno systemern MI5Y5(12.21.74450 ) pro VFK verze 5.1

G tom & 255 vvholtoveni vypisu: 28.05.2015 14:40:48






‘MISYS Strénka é. 121

MISYS-KatastriS L} v ols wolnn powee 1o woithnl potfetul

SOUPIS PARCEL

OKRES:  CZ0325 Pizefi-sever,3407 Data piatnd k: 1.04.2015
OBE 559351 Plasy INFORMACE O PARCELE
KAT.UZEMI: 721531 Plasy

2

£i5L0 PARCELY: KN 183/6
VYMERA [m3): 528
KATASTRALNS UZEME:  Plasy 721531
pOVOD PARCELY:  Katastr nemovitosti (KN}
LIST MAPY: DKM
URCENS VWMERY: 2 soufadnic v S-JTSK
DRUH POZEMKU:  zahrade
OCHRANA:  zemddéisky plonf fond
Rfzent vaNIKyU:  Z-1253/2007-435
SEZNAM BPEJ: - Vyméra[m2)
43054 528

Pokud je vymEra bonitnich dild percely mend! ne2 vimara parcely, zbytek parcely nend bonitovin,

OPRAVNENE OSOBY: na LV 110
Oprévniny subjekt, adresa
Vlutnl:ké privo

TdentHTkétor Podit

“1:-(-‘

T

Nemovitost! jsou v Uzemnim obvody, ve kterém vykondvé stétnf sprévu ketestru nemovitasti CR
Katastrainf GFad pro Plzelisky kraj, Katastréini pracoviftd Kealovice, kéd: 435
V kat, (izem) jsou pozemky vedeny ve dvou Ziseinych Fadach (St. = stavebnl parcels)

Fyhotoveno svstémem MISYS(12.21,74489 ) oro VFK verze 5.1 : Datum 2 £as yyhotoveni vyplsu: 28,05,2015 14:43:14
.




