Město Plasy

Návrh zadání 

pro změnu č. 1 územního plánu

Plasy
Obec: Město Plasy

Pořizovatel: Městský úřad Kralovice, odbor regionálního rozvoje a územního plánu

Technická pomoc při zpracování zadání: Ing. Arch. Petr Tauš, UrbioProjekt®
Datum: květen 2019
Obsah zadání změny č. 1 územního plánu Plasy
a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury; tyto požadavky lze dle potřeby dále upřesnit a doplnit v členění na požadavky na

a1) urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch,

a2) koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn,

a3) koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona,

b) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit,

c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo,

d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci,

e) případný požadavek na zpracování variant řešení,

f) požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení,

h) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území.

a) požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury; tyto požadavky lze dle potřeby dále upřesnit a doplnit v členění na požadavky na

a1) urbanistickou koncepci, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání zastavěného území a na prověření možných změn, včetně vymezení zastavitelných ploch,

1) upřesnění požadavků vyplývajících z Politiky územního rozvoje ČR

Politika územního rozvoje ČR byla schválena Vládou ČR dne 20.7.2009, č. Usnesení 929 a aktualizována usnesením vlády č. 276 ze dne 15.4.2015.  Stanovuje základní požadavky na rozvoj území ČR a koordinaci rozvojových záměrů na území ČR i ve vztahu k sousedním státům. 


Z PÚR nevyplývají pro území města Plasy specifické požadavky na řešení
2) upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem

Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, vydané dne 2. 9. 2008 usnesením Zastupitelstva Plzeňského kraje (dále jen „ZPK“) č. 834/08, ve znění Aktualizace č. 1, vydané dne 10. 3. 2014 usnesením ZPK č. 437/14, Aktualizace č. 2, vydané dne 10. 9. 2018 usnesením ZPK č. 815/18, a Aktualizace č. 4, vydané dne 17. 12. 2018 usnesením ZPK č. 920/18, s účinností ode dne 24. 1. 2019 vymezují rozvojová území a osy rozvoje. Řešené území města Plasy leží na rozvojové ose OR1 Plzeň-Kralovice-hranice kraje v jejímž rámci je vymezeno rozvojové území Plasy zahrnující katastrální území Plasy.


Dále je v ZÚR PK vymezen rozvojový záměr, který je současně vymezen jako veřejně prospěšné stavba:

- přeložka silnice I/27 východně od Plas


Limity využití území stanovené dokumentací ZÚR PK:

- nadregionální biokoridor K49 na Střele

- vložená regionální biocentra v NRBK K49 na katastrech Babiny a Horního Hradiště

- krajinná památková zóna Plasko

- území NATURA 2000

- významná krajinná veduta (spálená hora 514 m.n.v.)

- ochranná pásma vodních zdrojů

- záplavové území na Střele

- poddolovaná území

- chráněná ložisková území a výhradní ložiska

- národní kulturní památka Klášter Plasy

- Ochranné pásmo VVTL plynovodu (zasahuje okrajově katastrální území Horní Hradiště v severozápadním cípu)

- VTL plynovod

- vysílač mobilních operátorů

- letiště Plasy a jeho ochranná pásma


Požadavky vyplývající ze ZÚR PK jsou respektovány ve stávajícím územním plánu, ve změně bude prověřen jejich vliv na území dotčená změnou územního plánu.
3.upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů

Požadavky vyplývající z Územně analytických podkladů budou ověřeny podle jejich aktuální verze a případně upraveny v dokumentaci (koordinační výkres odůvodnění změny a Úplné znění územního plánu Plasy po změně č. 3). 


Jedná se především o ochranu přírodních a kulturních hodnot území, limitující prvky dopravní a technické infrastruktury, případně další specifické požadavky vyplývající z ÚAP.

4) další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona nebo z projednání s dotčenými orgány a veřejností

Požadavky na úpravu grafické části územního plánu

Požadavky města Plasy, které zahrnují i konkrétní požadavky občanů jsou vymezeny v grafické příloze Zadání. Jedná se o následující lokality a jejich využití:

	Označení lokality
	Katastrální území
	Dotčené pozemky
	Stávající využití dle ÚP
	Navržené využití

	1
	Plasy
	255/127
	Plochy smíšené obytné-městské
	Plochy smíšené obytné-městské

	2
	Plasy
	196/26
	Plochy smíšené nezastavěného území
	Plochy bydlení

	3
	Plasy
	153/2
	Plochy smíšené nezastavěného území
	Plochy rekreace-individuální

	4
	Plasy
	153/20
	Plochy smíšené nezastavěného území
	Plochy rekreace-individuální

	5
	Plasy
	774
	Plochy zemědělské
	Plochy výroby a skladování

	6
	Plasy
	773
	Plochy zemědělské
	Plochy výroby a skladování

	7
	Plasy
	708/2; 
	
	Plochy bydlení

	8
	Plasy
	181/17; 182/2; 182/3; 182/43; 182/114; 182/117; 182/120; 182/121; 182/123; 182/124; 182/135; 203/20; 465/1
	Lokalita P14 dle ÚP, územní rezerva plochy bydlení
	Plochy bydlení

	9a, 9b, 9c
	Plasy
	454/1
	Plochy lesní 
	Plochy rekreace-individuální *

	10
	Plasy
	st.p. - 335; 591; 592; 604; 

p.p.č. - 442/2; 442/3; 442/46; 442/48; 442/49; 446/12
	Plochy rekreace-individuální
	Plochy smíšené obytné-venkovské         

	11
	Plasy
	
	Lokalita P7 dle ÚP
	Plochy zemědělské, redukce zastavitelné plochy

	12
	Babina
	888/7
	Plochy zemědělské
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	13
	Babina
	886
	Plochy zemědělské
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	14
	Babina
	845/1; 1146; 1147; 1149
	Plochy zemědělské
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	15
	Babina
	st.p.č. 105/1; p.p.č. 392/4
	Plochy výroby a skladování
	Plochy smíšené výrobní

	16
	Horní Hradiště
	465/3
	Plochy lesní
	Plochy rekreace-individuální *

	18
	Horní Hradiště
	256
	Plochy zemědělské
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	19
	Horní Hradiště
	st.p.č. 81/3; 117/2

p.p.č. 290/1; 290/2; 432
	Plochy výroby a skladování, plochy zemědělské
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	20
	Žebnice
	776/21
	Plochy zemědělské
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	21
	Nebřeziny
	503
	Plochy zemědělské
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	22
	Nebřeziny
	462
	Plochy zemědělské
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	23
	Nebřeziny 
	480; 481
	Plochy zemědělské
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	24
	Babina
	
	Plochy zemědělské
	ÚSES**

	25
	Nebřeziny
	412; 416
	Plochy zemědělské
	Plochy vodní a vodohospodářské

	26
	Nebřeziny
	473; 474; 475; 476; 528; 615
	Plochy zemědělské
	Plochy vodní a vodohospodářské

	27
	Nebřeziny
	303/1; 305/1
	Plochy zemědělské
	Plochy vodní a vodohospodářské

	28
	Plasy
	110/1; 110/2; 110/3 a st.p.č. 550; 697; 1232; 1241
	Plochy rekreace-individuální, plochy smíšené výrobní
	Plochy občanského vybavení-veřejné***

	29
	Babina
	1222; 1226
	Plochy zemědělské     
	Plochy smíšené obytné-venkovské

	30
	Plasy
	483//; 709/2; 711A
	Plochy smíšené nezastavěného území
	Plochy bydlení

	31
	Plasy
	st.p.č. 834
	Plochy rekreace-hromadné
	Plochy smíšené obytné-venkovské  

	32
	Plasy
	Lokalita P6 dle ÚP
	Plochy bydlení
	Plochy bydlení  - převod do územní rezervy

	33
	Plasy
	Lokalita P9 dle ÚP
	Plochy bydlení
	Plochy bydlení  - převod do územní rezervy

	34
	Plasy
	109/5; 109/6; 110/3; 973
	Plochy rekreace-individuální, plochy smíšené výrobní
	Plochy občanského vybavení-veřejné


*   převedení lesních pozemků zastavěných rekreačními objekty a jejich bezprostředního okolí do ploch rekreace (dohodnuto se správcem lesa), uvedení do souladu se skutečným využitím, plochy stabilizované

** Úprava prvků ÚSES (lokální biokoridor) podle řešení křižovatky na přeložce I/27

*** Uvedení do souladu se skutečným využitím, plochy stabilizované
Požadavky na úpravu textové části
- v regulačních podmínkách ploch s rozdílným způsobem využití je požadována úprava regulativu ploch bydlení  (městského i individuálního umožňující podmínečně v těchto plochách umísťovat i zařízení drobné a nezávadné výroby , řemeslné živnosti a zařízení soukromého podnikání. Podmínkou bude , že nebude narušena obytná funkce plochy.

- v regulativu ploch rekreace-individuální omezit možnost dalšího rozšiřování zastavěné plochy stávajících rekreačních objektů a výstavbu nových, připustit pouze udržovací práce a opatření na zmírnění negativních vlivů na životní prostředí.

- regulativu ploch veřejných prostranství připusti možnost umístění nádob na tříděný odpad

a2) koncepci veřejné infrastruktury, zejména na prověření uspořádání veřejné infrastruktury a možnosti jejích změn,

1) upřesnění požadavků vyplývajících z Politiky územního rozvoje ČR

Nejsou konkrétní požadavky

2) upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem

V úplném znění ÚP po změně č. 1 bude vymezen koridor pro přeložku silnice I/27 v šíři  200 metrů

3.upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů

Budou prověřeny lokality řešené změnou z hlediska možných střetů s limity vymezenými v územně analytických podkladech.

4) další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona nebo z projednání s dotčenými orgány a veřejností

Nejsou stanoveny konkrétní požadavky. Změna prověří řešené lokality z hlediska jejich napojení na stávající dopravní infrastrukturu

a3) koncepci uspořádání krajiny, zejména na prověření plošného a prostorového uspořádání nezastavěného území a na prověření možných změn, včetně prověření, ve kterých plochách je vhodné vyloučit umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona,

1) upřesnění požadavků vyplývajících z Politiky územního rozvoje ČR

Nejsou stanoveny konkrétní požadavky

2) upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem

Budou respektovány limity území vymezené v ZÚR PK.

3.upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů

Budou zohledněny limity využití území vyplývající z aktuální verze Územně analytických podkladů.

4) další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona nebo z projednání s dotčenými orgány a veřejností

Zpráva o uplatňování územního plánu nebyla zpracována, ze strany města Plasy nejsou zvláštní požadavky na řešení.

b) požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit,

1) upřesnění požadavků vyplývajících z Politiky územního rozvoje ČR

Nejsou stanoveny konkrétní požadavky

2) upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem

Nejsou stanoveny konkrétní požadavky

3.upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů

Nejsou stanoveny konkrétní požadavky

4) další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona nebo z projednání s dotčenými orgány a veřejností

Ze strany města Plasy je požadováno převedení zastavitelných ploch vymezených ve stávající ÚPD pod označením P6 a P9 do ploch územních rezerv jako kompenzaci za nové zastavitelné plochy. Dotčené lokality nejsou dosud využity a za dobu existence územního plánu (od vydání ÚP v roce 2008) nebyly podniknuty kroky vedoucí k využití těchto ploch

c) požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo,

1) upřesnění požadavků vyplývajících z Politiky územního rozvoje ČR

Nejsou stanoveny požadavky na vymezení nových veřejně prospěšných staveb.

2) upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace vydané krajem

 Bude zachováno vymezení přeložky silnice I/27 jako veřejně prospěšná stavba v rozsahu koridoru dopravní infrastruktury.

3.upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů, zejména problémů určených k řešení v územně plánovací dokumentaci a případně z doplňujících průzkumů a rozborů

Nejsou stanoveny požadavky na vymezení nových veřejně prospěšných staveb.

4) další požadavky, například požadavky obce, požadavky vyplývající ze zprávy o uplatňování územního plánu podle § 55 odst. 1 stavebního zákona nebo z projednání s dotčenými orgány a veřejností

Nejsou stanoveny požadavky na vymezení nových veřejně prospěšných staveb. Ve změně bude prověřeno případné vymezení veřejně prospěšných staveb vyplývajících z řešení změny ÚP.

d) požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci,

Při zpracování změny bude prověřena možnost podmínit využití lokality 8 zpracováním územní studie s ohledem na rozsah lokality.

e) případný požadavek na zpracování variant řešení,

Nejsou požadovány varianty řešení.

f) požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů

Návrh změny č. 1 ÚP bude zpracován jako opatření obecné povahy v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (stavební zákon), v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území a v rozsahu přiměřeném k charakteru navržené změny č. 1 ÚP podle přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti. Všechny právní předpisy v platném znění.
Rozsah změny
Textová část:

Rozsah textové části návrhu ÚP a odůvodnění bude zpracován v přiměřeném rozsahu

s ohledem na charakter změny č. 1 ÚP dle přílohy č. 7 k vyhlášce č. 500/2006 Sb. (ve změně bude upravena textová část a názvy grafických příloh v souladu s touto přílohou)
Grafická část změny:
a. Výkres základního členění území

b. Hlavní výkres – b1) urbanistická koncepce a koncepce uspořádání krajiny
Grafická část odůvodnění:
b. Koordinační výkres

c. Výkres předpokládaných záborů půdního fondu


Grafické přílohy změny budou zpracovány nad aktuální mapou katastru a vydány v měřítku 1 : 5 000. Budou zahrnovat pouze lokality řešené změnou, koordinační výkres pak bude zpracován na grafickém podkladu úplného znění ÚP po změně č. 1. Měřítko výkresů bude v souladu s výkresy stávající ÚPD

Změna č. 1 ÚP Plasy bude vypracována v počtech vyhotovení:

• návrh změny ÚP – 3 vyhotovení

• návrh změny ÚP – úprava před řízením – 2 vyhotovení včetně digitální podoby (PDF)

• Změna č. 1 ÚP Plasy (čistopis) – 4 vyhotovení včetně digitální podoby (PDF a vektorová data)


Po vydání Změny č. 1 územního plánu Plasy bude vypracováno úplné znění územního plánu po  změně č. 1 v souladu s § 55, odst. 5 stavebního zákona.


Počet výtisků 4, včetně digitální podoby (PDF a vektorová data)

g) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území.

Nepředpokládá se zpracování vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území a vyhodnocení vlivů na životní prostředí (dokumentace SEA). - Bude upřesněno podle stanoviska Odboru životního prostředí Krajského úřadu Plzeňského kraje k Zadání změny.
Grafická příloha zadání


1 : 10 000

Grafická příloha Zadání změny je zpracována jeko srovnávací výkres. Zahrnuje plochy vymezené ve stávající ÚPD již využité, plochy rušené nebo převáděné do územní rezervy, plochy ve kterých bude územní plán upraven v souladu se skutečností a  územně vymezuje nové lokality řešené změnou. Je tak podkladem pro posouzení požadavků na zpracování změny dotčenými orgány v procesu vyjadřování k Zadání změny č. 1 ÚP Plasy.
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