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ROZHODNUTÍ 

POVOLENÍ STAVBY 

 

VÝROKOVÁ ČÁST: 
Městský úřad Plasy-stavební úřad, jako stavební úřad příslušný podle § 30 odst. 1 písm. f) a § 30 odst. 3 
písm. b) zákona č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen "stavební 
zákon") v řízení o povolení záměru přezkoumal podle § 182 až 192 stavebního zákona žádost, kterou dne 
4.2.2025 podal 

Farní sbor Českobratrské církve evangelické v Plzni - Korandův sbor, IČO 45332428, 
Anglické nábřeží č.p. 2142/13, Jižní Předměstí, 301 00  Plzeň 1, 
který zastupuje MP technik spol. s r.o., IČO 05360889, Francouzská č.p. 149, 345 62  Holýšov 

(dále jen "stavebník"), a po posouzení záměru podle § 193 stavebního zákona: 

 

I. Podle § 197 a 211 stavebního zákona 

p o v o l u j e 

stavbu: 

Husův dům v Dolní Bělé  
- udržovací práce/stavební úpravy vnitřních a vnějších omítek, výměna dveří 

(dále jen "stavba") na pozemcích st. p. 148 (zastavěná plocha a nádvoří), parc. č. 167/4 (ostatní plocha) v 
katastrálním území Dolní Bělá. 

 

Stavba obsahuje: 

- jedná se o udržovací práce/stavební úpravy vnitřních a vnějších omítek, výměna dveří u stavby, 

která je nemovitou kulturní památkou 

 

Exteriér: 
- Dojde k posouzení prasklin na fasádě statikem – v ploše vnějšího pláště se projevují trhliny 

staršího i novějšího data, a to zejména v partiích okapní římsy a okenních otvorů. Je nutné uskutečnit 
prohlídku odborníkem — statikem, na jejímž podkladě bude vypracován návrh na stabilizaci zdiva 
objektu i vzniklých poškození. 
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- Budou odstraněny nepůvodní kovové prvky — před zahájením prací na obnově vnějších omítek 

je nutno odstranit zbytky železných konzol a celou konzoli (už nefunkční) pro přípojku elektro, 
umístěné na boční straně předsíně kaple. 

- Úprava kamenného soklu — celý sokl po obvodu stavby je proveden z kyklopského zdiva — 

velkých kamenů různých tvarů a rozměrů, spojených mezi sebou spárováním. Povrch kamene je 
znečištěn, pokryt nárosty nízké zeleně. Spárování je částečně dochováno, místy je již vypadané a v 
části soklu na zadní straně objektu je vidět novodobě provedené spárování cementovou maltou. 

- Bude provedeno čištění povrchu kamene tlakovou vodou (bude otestováno na vybrané části zdiva) v 
případě, že tlakovou vodou bude zjištěna prohloubení degradace, bude použito šetrnějšího způsobu, 
který bude rozhodnut na místě stavby, sanace proti nárostů nízké zeleně a odstranění nefunkčního 
spárování včetně zcela nevhodného spárování cementovou maltou opatrným odsekáním. Na závěr 
bude provedena celková obnova spárování. 

- Bude provedena obnova původního nefunkčního způsobu odvádění srážkových vod od objektu 

– v současné době jsou po obvodu kaple na terénu při kamenném soklu umístěna keramická koryta 
U profilu, do nichž jsou svedeny nově provedené okapy. 

- Problémem je zaplnění koryt sutí, zeminou a v nich rostoucí vegetací, takže systém není příliš 
funkční. Mezi koryty a soklovým zdivem kaple je navíc prostor, který je zarostlý travou. Pokud bude 
zachován stávající systém, bude třeba koryta vyčistit stejně jako prostor mezi nimi a soklem kaple, 
přisadit je blíže ke zdivu a obnovit tak jejich funkčnost. 

- Dojde k obnově zdobných prvků na fasádě – fasádu v průčelí kaple zdobí kalich v centru 
trojúhelného štítu a písmena nápisu HUSOVA KAPLE. Předpoklad je, že písmena i kalich jsou 
zhotoveny z kovu buď odlitím, nebo vytepáním. V současné době nejsou mechanicky poškozeny. 
Jejich povrchová úprava se dochovala v odstínu světle okrové barvy, ale pro nepřístupnost nebylo 
zatím možné prozkoumat, zda jde o povrchovou úpravu nátěrem, nebo zda byla původní povrchová 
úprava zlacením již setřena a na povrchu prvků zůstala zachována lepivý podklad pro zlacení. Po 
postavení lešení bude nutno prozkoumat charakter původní povrchové úpravy všech těchto prvků a 
obnovit je v původním provedení. 

- Bude provedena oprava vnější omítky – vnější omítky kaple jsou provedeny v tzv. ušlechtilých 
omítkách (břízolit) v barevnosti světlé srnčí hnědi. Nacházejí se v relativně dobrém stavu. Pouze v 
zadní straně jsou ve spodních partiích v důsledku zavlhčení a působení zasolení odfouklé a částečně 
opadané. V ostatních partiích jsou částečně poškozeny trhlinami — zejména v partii průčelního 
trojúhelného štítu a rovněž v partii říms a okenních otvorů. Některé z prasklin již byly v minulosti 
vyplněny maltou na bázi cementu. 

- Bude provedeno odstranění nesoudržných a nezachranitelných omítek v zadní straně kaple, vyčištění 
a vytmelení prasklin, odstranění nevhodných cementových tmelů. Následovat bude čištění povrchu 
omítek a jejich doplnění, pokud možno do původního vzhledu novodobými omítkami ve stejné 
barevnosti (břízolit). Na závěr bude provedena barevná patinace doplňků. 

- Oprava vstupních dveří – vstupní dveře do kaple tvoří trojdílná výplň se zasklením. Na vnější 
straně se nachází zčernalý a zkrakelovaný vnější nátěr. Na vnitřní straně je povrchová úprava rámů 
dveří provedena technikou fládru na dub. Obdobně jsou povrchově upravena i trojice dveřních křídel 
vnitřních, vedoucích z předsíně do kaple. Bude provedeno vyjmutí dveří, převoz do dílny, drobné 
opravy truhlářské a čištění dobře dochované vrstvy fládru a doretušování fládrování v místech, kde 
se nedochovalo. Obnovena bude funkčnost a povrchová úprava kovaných prvků dveří — závěsy, 
štítky, kliky. Na zadní straně kaple se nachází plné dřevěné dveře, které budou vyžadovat opravy v 
rozsahu konstrukčního zpevnění a obnovení původní povrchové úpravy. 
 

Interiér: 
- V části podlahy vpravo od vstupu v kapli je podlaha z keramických dlaždic propadlá. Zde bude 

potřeba dlažbu opatrně vyjmout v nezbytném rozsahu, provést sondy na ověření původní skladby 
podlahy a tuto obnovit s následným opětovným položením dlažby v původním skladu. 

- Omítky – průzkum omítek prokázal několik vrstev malířských úprav na původní vrstvu, která byla 
provedena monochromním hlinkovým nátěrem ve dvou barvách. Zatímco pilíře, jejich přípory a 
kruhový prstenec, na němž spočívá kupole, byly provedeny v modré barevnosti, vnitřní omítky stěn 
kaple po obvodu byly provedeny ve světle okrové s průběžným malovaným soklem ve světle hnědé 
barevnosti. Bude provedeno odstranění nepůvodních vrstev nátěrů na původní vrstvu, dočištění a 
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fixáž barevné vrstvy, odstranění uvolněných a nefunkčních omítek (jen v minimálním rozsahu), 
vytmelení poškozených míst a prasklin. Na závěr bude provedena rekonstrukce původní malířské 
úpravy interiéru kaple. 

 

Umístění stavby nebo zařízení na pozemku: 
- Viz příloha tohoto rozhodnutí. 

 

Vymezení území dotčeného vlivem stavby: 
- pozemky st. p. 148, parc. č. 167/4 v katastrálním území Dolní Bělá. 

 

II. Stanoví podmínky pro provedení stavby: 

1. Stavba bude provedena podle ověřené projektové dokumentace "HUSŮV DŮM V DOLNÍ BĚLÉ 

- stavební úpravy vnitřních a vnějších omítek, výměna dveří (Dolní Bělá, parc. č. st. 148, k.ú. Dolní 
Bělá", hlavní projektant Martin Polák, ČKAIT 0202087; případné změny nesmí být provedeny bez 
předchozího povolení stavebního úřadu. 

2. Stavba bude prováděna stavebním podnikatelem (zhotovitel stavby) v souladu s ustanovením § 159 
stavebního zákona, který při její realizaci zabezpečí odborné vedení provádění stavby 
stavbyvedoucím. Stavebník písemně oznámí stavebnímu úřadu před zahájením stavby identifikační 
údaje o zhotoviteli stavby a osoby odpovědné za provádění stavby - stavbyvedoucí. 

3. Stavebník oznámí písemně stavebnímu úřadu fáze výstavby pro kontrolní prohlídky stavby: 
a) zahájení stavby 

b) dokončení stavby 

4. Stavebník je v průběhu provádění stavby povinen strpět provedení kontrolních prohlídek ve smyslu 
§ 227 stavebního zákona. 

5. Stavbu lze užívat jen na základě kolaudačního rozhodnutí. 
 

 

Účastníci řízení, na něž se vztahuje rozhodnutí správního orgánu: 
Farní sbor Českobratrské církve evangelické v Plzni - Korandův sbor, Anglické nábřeží č.p. 2142/13, 
Jižní Předměstí, 301 00  Plzeň 1 

 

 

ODŮVODNĚNÍ: 
Dne 4.2.2025 podal stavebník žádost o povolení výše uvedené stavby, uvedeným dnem bylo zahájeno 
řízení o povolení záměru. 

Podklady žádosti: 
- Projektová dokumentace "HUSŮV DŮM V DOLNÍ BĚLÉ - stavební úpravy vnitřních a vnějších 

omítek, výměna dveří (Dolní Bělá, parc. č. st. 148, k.ú. Dolní Bělá", hlavní projektant Martin Polák, 
ČKAIT 0202087, vložená do evidence elektronických dokumentací prostřednictvím Portálu 
stavebníka. 

- Závazné stanovisko orgánu státní památkové péče Městského úřadu Kralovice ze dne 6.3.2025 

č.j. ORR/4818/2025. 

Stavební úřad vyrozuměl o zahájení řízení známé účastníky řízení a dotčené orgány. Současně podle 

§ 189 odst. 1 stavebního zákona určil, že ve lhůtě do 15 dnů od doručení tohoto oznámení mohou 

účastníci řízení uplatnit své námitky. Zároveň dal účastníkům řízení dle § 36 odst. odst. 3 správního řádu 
možnost seznámit se s podklady pro vydání rozhodnutí, a to ve lhůtě 5 dnů od uplynutí lhůty pro námitky.  
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Stavební úřad v uvedené lhůtě pro námitky nebo stanoviska obdržel od orgánu státní památkové péče 

vyjádření ze dne 21.5.2025 č.j. ORR/10707/2025, jenž sděluje, že nebyla splněna podmínka závazného 
stanoviska ze dne 6.3.2025 č.j. ORR/4818/2025. 

Stavební úřad písemností ze dne 5.6.2025 vyzval stavebníka ve smyslu § 190 odst. 4 stavebního zákona 
k vyjádření se obdrženému vyjádření státní památkové péče. Stavebník dne 19.6.2025 zaslal doplnění o 
část dokumentace – D.2.1 Konstrukční řešení – které zpracoval Ing. Jaromír Fořt, ČKAIT 0200137, 
v červnu 2025 a kopii podání žádosti o vydání závazného stanoviska státní památkové péče. 

Dne 21.7.2025 stavební úřad obdržel závazné stanovisko státní památkové péče ze dne 21.7.2025 pod 
č.j. ORR/15591/2025. 

Následně stavební úřad vydal sdělení, ve kterém dal opakovaně účastníkům řízení dle § 36 odst. odst. 3 
správního řádu možnost seznámit se s podklady pro vydání rozhodnutí, a to ve lhůtě 5 dnů od doručení 
tohoto sdělení. 

Stavební úřad přezkoumal žádost podle § 184 stavebního zákona, projednal ji s účastníky řízení a 
s dotčenými orgány. 

Stanoviska sdělili: 
- Městský úřad Kralovice, odbor regionálního rozvoje a územního plánu – závazné stanovisko ze dne 

6.3.2025 č.j. ORR/4818/2025, souhlasné s podmínkou. Podmínka byla splněna, což bylo potvrzeno 
závazným stanoviskem ze dne 21.7.2025 pod č.j. ORR/15591/2025. 

Stavební úřad zajistil vzájemný soulad předložených závazných stanovisek dotčených orgánů 
vyžadovaných zvláštními předpisy. 

Vypořádání s návrhy a námitkami účastníků: 
-  Účastníci neuplatnili návrhy a námitky. 

Posouzení stavebního úřadu: 
- Předmětem záměru je udržovací práce/stavební úpravy vnitřních a vnějších omítek, výměna dveří 

u stavby, která je nemovitou kulturní památkou na pozemcích st. p. 148, parc. č. 167/4 v katastrálním 
území Dolní Bělá.  

- Územní rozvojový plán, schválený vládou dne 28. 8. 2024, není pro rozhodování závazný. Proto se 
soulad záměru s územním rozvojovým plánem neposuzuje. 

- Záměr není v rozporu se Zásadami územního rozvoje Plzeňského kraje ve znění aktualizace č. 3 (dále 
jen „ZÚR“) vydané dne 4. 9. 2023. 

- Záměr se nachází dle platného Územního plánu obce Dolní Bělá ze dne 16.6.2022 v zastavěném 
území obce ve vymezené ploše BV – Bydlení venkovské – v rodinných domech. Záměr je v souladu 

s územně plánovací dokumentací. 

Stavební úřad posoudil záměr podle § 193 stavebního zákona, a zjistil, že jeho uskutečněním nebo 
užíváním nejsou ohroženy zájmy chráněné stavebním zákonem, předpisy vydanými k jeho provedení a 
zvláštními předpisy. Projektová dokumentace stavby splňuje obecné požadavky na výstavbu. Stavební 
úřad v průběhu řízení neshledal důvody, které by bránily povolení stavby. 

Podmínky a povinnosti uvedené ve výroku povolení záměru byly stanoveny v souladu s ustanoveními 
§ 197 a § 211 stavebního zákona. Podmínka kolaudace byla stanovena s ohledem na ustanovení § 230 
odst. 1 a 2 stavebního zákona, z nichž vyplývá, že uvedená stavba podléhá vydání kolaudačního 
rozhodnutí. 

Na základě znalosti poměrů místa záměru a vzhledem k tomu, že žádost poskytuje dostatečný podklad 
pro posouzení stavebního záměru a stanovení podmínek k jeho provedení, upustil stavební úřad od 
ohledání na místě a ústního jednání. 

Stavební úřad rozhodl, jak je uvedeno ve výroku rozhodnutí, za použití ustanovení právních předpisů ve 
výroku uvedených. 

Účastníci řízení - další dotčené osoby: 
 Obec Dolní Bělá,  
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POUČENÍ ÚČASTNÍKŮ: 
Proti tomuto rozhodnutí se lze odvolat do 15 dnů ode dne jeho oznámení k odboru regionálního rozvoje 
Krajského úřadu Plzeňského kraje podáním u zdejšího správního orgánu. 

Odvolání se podává s potřebným počtem stejnopisů tak, aby jeden stejnopis zůstal správnímu orgánu a 
aby každý účastník dostal jeden stejnopis. Nepodá-li účastník potřebný počet stejnopisů, vyhotoví je 
správní orgán na náklady účastníka. Odvoláním lze napadnout výrokovou část rozhodnutí, jednotlivý 
výrok nebo jeho vedlejší ustanovení. Odvolání jen proti odůvodnění rozhodnutí je nepřípustné. 

Stavební úřad po dni nabytí právní moci stavebního povolení zašle stavebníkovi oznámení o ověření 
projektové dokumentace spolu se štítkem obsahujícím identifikační údaje o povolené stavbě. Oznámení 
o ověření projektové dokumentace zašle stavební úřad také vlastníkovi stavby, pokud není stavebníkem. 
Současně o vydání povolení vyrozumí hlavního projektanta. 

Při provádění stavby je stavebník dle § 160 odst. 2 stavebního zákona povinen 

- oznámit stavebnímu úřadu předem termín zahájení stavby, název a sídlo stavebního podnikatele, 
který bude stavbu provádět, u svépomocné formy výstavby jméno a příjmení stavbyvedoucího 
(tj. fyzická osoba oprávněná podle autorizačního zákona k odbornému vedení provádění nebo 
odstraňování stavby) nebo osoby, která bude vykonávat stavební dozor (tj. fyzická osoba, která má 
vysokoškolské vzdělání stavebního nebo architektonického směru nebo střední vzdělání stavebního 
směru s maturitní zkouškou a alespoň 3 roky praxe při provádění staveb); změny v těchto 
skutečnostech oznámí bezodkladně stavebnímu úřadu, 

- před zahájením stavby umístit na viditelném místě u vstupu na staveniště štítek o povolení stavby a 
ponechat jej tam až do dokončení stavby, případně do vydání kolaudačního rozhodnutí; rozsáhlé 
stavby se mohou označit jiným vhodným způsobem s uvedením údajů ze štítku, 

- zajistit, aby na stavbě nebo na staveništi byla k dispozici ověřená dokumentace stavby a všechny 
doklady týkající se prováděné stavby nebo její změny, popřípadě jejich kopie, 

- ohlašovat stavebnímu úřadu fáze výstavby podle plánu kontrolních prohlídek stavby, umožnit 
provedení kontrolní prohlídky, a pokud tomu nebrání vážné důvody, této prohlídky se zúčastnit, 

- ohlásit stavebnímu úřadu bezodkladně po jejich zjištění závady na stavbě, které ohrožují životy a 
zdraví osob, nebo bezpečnost stavby, 

Stavba nesmí být zahájena, dokud povolení stavby nenabude právní moci.  
Povolení platí 2 roky ode dne nabytí právní moci, nestanoví-li stavební úřad v odůvodněných 
případech dobu delší. Bylo-li provádění záměru zahájeno v době jeho platnosti, prodlužuje se doba 
platnosti na 10 let ode dne právní moci povolení nebo rozhodnutí o prodloužení platnosti povolení. 
Povolení stavby pozbývá platnosti, jestliže stavba nebyla zahájena do 2 let ode dne, kdy nabylo 
právní moci. 
 

 

 

 

 

 otisk úředního                                                  Dagmar   Siebenbűrgerová 

razítka                                                   vedoucí stavebního úřadu   
Městský úřad Plasy 

  

 

 

 

 

Poplatek: 

Správní poplatek podle zákona č. 634/2004 Sb., o správních poplatcích položky 18 odst. 1 písm. c) ve 
výši 10000 Kč byl zaplacen dne 20.5.2025. 
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Obdrží: 
účastníci (dodejky) 
Farní sbor Českobratrské církve evangelické v Plzni - Korandův sbor, IDDS: 59pdh9p 

 sídlo: Anglické nábřeží č.p. 2142/13, Jižní Předměstí, 301 00  Plzeň 1 

v zastoupení: MP technik spol. s r.o., IDDS: n8a2jvy 

 sídlo: Francouzská č.p. 149, 345 62  Holýšov 

Obec Dolní Bělá, IDDS: p7ybubn 

 sídlo: Dolní Bělá č.p. 31, 331 52  Dolní Bělá 

 

  

dotčené správní úřady 

Městský úřad Kralovice, Odbor reg. rozvoje a územního plánu, IDDS: jidbxnx 

 sídlo: Manětínská č.p. 493, 331 41  Kralovice 

 

 



Příloha: výřez z koordinační situace 
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